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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB:s Brf Cederroten i Boden, 798500-1101 fér hirmed avge érsredovisning for 2020,

Verksamheten
Underhall

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter dr belégna i kv. Cederroten 1 och 2 i Bodens kommun med adresser Kyrkgatan 16 och
18. Husen férdigstilldes ar 1967 for en sammanlagd produktionskostnad av 6 175 000 kronor och innehéller 96
bostédder om 6 242 m?. Markytan uppgér till 5 589,0 m?. Fireningens séte dr i Bodens Kommun.

Bodens Kommun uppforde &r 2010 ett parkeringsdéck pa fastigheterna 52:3, 52:6, 56:24 och 56:37. Brf
Cederroten nyttjade tidigare delar av omradet till parkeringsplatser for sina medlemmar via arrende.
Bostadsrittsforeningen har tecknat ett nyttjanderittsavtal med kommunen pa 50 ar, avseende parkeringsdicket
med 55 p-platser under tak. P4 foreningens fastighet finns ocksé 6 p-platser.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Lansforsékringar Norrbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsréttstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam?2
1 rum och kok 32 1472
2 rum och kok 33 2074
3 rum och kok 16 1241
4 rum och kok 15 1455
Bostéder 96 6242
Underhall

De senaste &ren har foreningen gjort féljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Utfort underhall och investeringar

1989 Ombyggnad fasad

1990 Markanléggning

1997 Ombyggnad fonster

1999 Bastu

2002 Ombyggnad av forrad till samlingssal (Cedersalen)

2004 Bredband

2010 Nyttjanderéttsavtal P-déck

2011 Nya maskiner till tvittstugor

2013 Nytt trallgolv pé takterrasserna, omliggn. betongplattor géngvig,

2014 2 manglar, byte bastuaggregat -

2015 Ny viarmeundercentral, nya hissar, renoverad bastu, asfalterad gangvig till garage

2016 Byte av ventilation och nya koksfliktar, ny LED-belysn. i trapphus, ny tvéttmaskin
i hus 18, nytt bastuaggregat, kinahattar pé tak med livlineféisten,

2017 Inkl#dnad av ventilationsror i Igh, installerat DHC i undercentral

2019 Renovering/ombyggnation av géstligenhet, mélning kretsloppsstugan, renovering 3 badrum



HSB:s Brf Cederroten i Boden 2(14)
798500-1101

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen:

- paborjat stamrenovering (relining), projektet beriiknas vara klart under varen 2021

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen under 2020 genom 16pande besiktningar. Hissbesiktning
ir gjord under 2020. OVK har flyttats fram p.g.a. ridande pandemi. Féreningen foljer kontrollerna enligt
faststilld egenkontroll med informationsblad frén Fastighetsigarna.

Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen foljande stdrre atgérder:

- nya ligenhetsd6rrar
- nya entréddrrar

Foreningen har under verksamhetséret borjat avisera moms vid forséljning av el d4 foreningen bedriver
momspliktig forséljning av individuell métt och debiterad el (IMD).

Ekonomi
Senast &rsavgifterna hojdes var den 1 januari 2012 med 4%. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och
beslutat att h6ja drsavgifterna med 4% fr.o.m. 2021-01-01. Arsavgifterna uppgr till 557 kr/m2 .

Hyra for parkeringsplats i parkeringsdicket &r 265 kr. Vid andrahandsupplételse av bostad tar féreningen ut 10%
av basbeloppet som avgift av ldgenhetsinnehavaren.

Arets avsiittning till underhalisfond 150 000 kr 6verensstimmer med budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Erja Tallus ordférande
Kjell-Rune Sundqvist vice ordforande
Karin Lindholm sekreterare

Ake Lindstrsm ledamot

Roland Stenstrom ledamot
Anna-Karin Isaksson ledamot

Sara Lundgren utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Erja Tallus, Kjell-Rune Sundqvist, Karin
Lindholm och Ake Lindstrom.

Styrelsen har under ret hillit 9 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Erja Tallus, Kjell-Rune Sundqvist, Karin Lindholm och Ake Lindstrom, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Helena Nordvall med Anna Johansson som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Lars Johansson och Lennart Sehlberg med Lars Johansson som sammankallande.

Studie- och fritidsverksamhet

P.g.a. ridande pandemi har studie- och fritidsverksamheten varit vilande under ret. Fémingen har dock hunnit
med en HLR-utbildning.
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Miljéansvar och tridgirdsgrupp

3(14)

Ledamot Ake Lindstrém har varit miljsansvarig for kretsloppsstugan.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Erja Tallus och som suppleant Karin

Lindholm.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma halls 2020-06-25. Vid stimman deltog 28 medlemmar.

Till stimman hade motion om arvodering fér arbete med underhallsplan och ordférandes arvoden inkommit samt

mdbler pa takterrasser.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem

Fastighetsskotsel Peter Johansson Bygg & Fastighetsservice AB
El Luled energi

Fjdrrvirme Bodens energi

Miljovard Ragnsells, Bodens kommun/Samhall, Norrlands Miljévard
Vatten och avlopp Bodens kommun

Forsékringar Liansforsdkringar

Nyttjanderétt P-ddck Bodens kommun

Medlemsinformation

Under éret har 10 ligenhetstverlatelser skett. Foreningen hade vid érets slut 116 (115) medlemmar varav HSB
Norr utgdr en. Anledning till att medlemsantalet verstiger antal bostadsréitter i foreningen ér att mer &n en
medlem kan bo i samma lidgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rist oavsett antalet

innehavare.

Information till gamla och nya medlemmar sker genom informationsméten, via skriftlig information via anslag,
informationsblad, féreningens interna tidning Ceder-Nytt samt méjlighet att del via hemsidan.

Flerirsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 3529 3517 3494 3473 3501
Resultat efter fin.poster i tkr 171 227 437 200 663
Arsavgifter bostider, kr/m2 560 560 557 557 557
Driftskostnad, kt/m2 354 347 336 378 324
Laneskuld, kr/m2 2243 1380 1418 1456 1570
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,2 1,7 1,7 1,9 1,7
Yttre underhélisfond, kr/m2 474 474 479 451 456
Sparande, kr/m2 totalyta * 134 147 147 153 -
Soliditet i %** 36 47 46 43 41

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklédn uppgar pa bokslutsdagen till 14 000 675 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 237 780

kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 59 ar.
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Forindring i eget kapital

Vid arets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-25
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid drets slut

Resultatdisposition

4(14)

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat
Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
337 800 2 960 087 5462 628 226 670
226 670 -226 670

-150 236 150 236

150 000 -150 000
170 815
337800 2 959 851 5689 534 170 815
Belopp i kr
5689534
170 815
5860 349
5 860 349

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.



HSB:s Brf Cederroten i Boden
798500-1101

5(14)

Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomstttning 2 3529376 3517048
Ovriga rorelseintikter 3 67 727 54 515
3597 103 3571 563
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 221 056 -2 166 334
Underhall 5 -150 236 -181 607
Ovriga externa kostnader 6 -188 644 -126 877
Personalkostnader 7 -219 293 -220 698
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 8 -515 603 -511 596
-3294 832 -3207 112
Rérelseresultat 302 271 364 451
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 9 6 395 6948
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -137 851 -144 729
-131 456 -137 781
Resultat efter finansiella poster 170 815 226 670
Resultat fore skatt 170 815 226 670
Arets resultat 11 170 815 226 670




HSB:s Brf Cederroten i Boden

6(14)

798500-1101
Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anliggningstillgingar 12
Forskott avseende immateriella anldggningstillgéngar 4 000 000 4 100 000
4 000 000 4100 000
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark 13,25 11 286 370 11 693 167
Inventarier 14 24 625 33431
Pégdende nyanliggningar och forskott 15 2737 358 -
14 048 353 11726 598
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgangar 18 048 853 15 827 098
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 39 688 137
Aktuell skattefordran 2937 2937
Avrikning HSB Norr ek for 5353050 1286 140
Ovriga fordringar 16 710 2837
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 113 495 89 901
5509 880 1381952
Kassa och bank 18 1975294 1977 758
Summa omsiittningstillgingar 7485174 3359710
SUMMA TILLGANGAR 25 534 027 19 186 808
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 337 800 337 800

Yttre underhallsfond 19 2959 851 2 960 087
3297 651 3297 887

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5689 534 5462 628

Arets resultat 170 815 226 670
5 860 349 5 689 298

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 9 158 000 8 987 185

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,25 8700 375 6212 680
8700 375 6212 680

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 5300300 2399775

Leverantérsskulder 811942 106 818

Fond for inre underhail 22 1036 142 1020627

Ovriga skulder 23 46 913 44 008

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 480 355 415715
7675652 3 986 943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25534 027 19 186 808
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas 4terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pé visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,9% p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjéirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det liigsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18nen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intskt nér det fr sannolikt att
féreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh fér 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Féreningen har
sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 4 534 174 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhéllsplan. Detta innebér att &rets avsittning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 3493 578 3497953
Hyresintikter 188 254 193 254
Intékter el 16 152 16 425
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 20 557 15552
Intéikter gemensamhetsutrymmen 11970 -
3730511 3723184
Avgdr
Avsittning for fond for inre underhall -206 135 -206 135
Rabatter/Avdrag - -1
3524376 3517048
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forstkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar m.m. 67 727 54515
67727 54 515
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 295 345 329983
Snéréjning och halkbekimpning 74 814 79 707
Reparationer 223 741 207752
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 325318 293 379
Uppvérmning 444 960 464 453
Vatten 227150 197 635
Renhéllning 112262 99 716
Férvaltningskostnader 155 490 140 990
Forsakring 44 824 45131
Fastighetsskatt/avgift 125 400 125 400
Kommunikation och media
Datakommunikation 144 649 145 893
Kabel-TV 42246 36295
2216199 2166 334
Not 5 Underhall
2020 2019
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - tvittutrustning 74 701 157 592
Utford underhall installationer - installation belysning 75 535 24015
150 236 181 607
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Férbrukningsmaterial och - inventarier 6 147 20169
Telefon och porto mm 18933 26338
KundfSrluster 43 60
Riskkostnader, konsultkostnader, juridiska kostnader 63 393 663
Bolagsverket, drsredovisningar, fika 53571 2167
Férenings - och medlemsaktivitet, mediemskap HSB 46 557 77 480

188 644 126 877
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 168 630 164 337
Bilerséttningar - 1110
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 550 1329
Sociala kostnader fortroendevalda 39947 39327
Utbildning - 4938
213 127 211 041
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 4 500 5250
Sociala kostnader 141 791
Ovriga personalkostnader 1525 3616
219293 220 698
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar
2020 2019
Nyttjanderittsavtal p-dick 100 000 100 000
Byggnader 406 797 406 798
Inventarier 8 806 4798
515 603 511 596
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rinteintiikter konto SBAB och transaktionskonto 5854 6 525
Ovriga rinteintikter 541 423
Summa 6 395 6948
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader f6r fastighetsanknutna 1an 137 851 144 510
Ovriga finansiella kostnader - 219
Summa 137 851 144 729
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 170 815 226 670
Reservering till yttre underhéllsfond -150 000 -150 000
Ianspraktagande av yttre underhillsfond 150 236 181 607
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 171 051 258 277

Ianspréktagande av yttre underhélisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhal.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhalisplan.
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Not 12 Immateriella anlﬁggningstillgs‘ingar

Ackumulerade anskaffningsvirden.:
- Vid érets borjan nyttjanderittsavtal p-déck

Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid rets borjan

- Arets avskrivning enligt plan pA anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde vid arets slut

Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid arets bérjan
-Mark

Summa ackumulerade anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid drets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirde byggnader (1967):
Taxeringsvirde mark:

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets borjan

Fg ars anskaffningar - soptunnor

Fg ars utrangeringar - gamla inventarier
Arets utrangering - kylaggregat

Summa ackumulerade anskaffuningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Utrangering

Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut
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2020-12-31 2019-12-31
5 000 000 5 000 000
5 000 000 5000 000
-900 000 -800 000
-100 000 -100 000
-1 000 000 -900 000
4 000 000 4 100 000
2020-12-31 2019-12-31
21422 849 21422 849
402 246 402 246
21 825 095 21 825 095
-10131 928 -9725 130
-406 797 -406 798
-10 538 725 -10 131 928
11 286 370 11 693 167
31 000 000 31000 000
10 800 000 10 800 000
2020-12-31 2019-12-31
349 449 543 317
- 34360
- -228 228
-144 500 -
204 949 349 449
-316 018 -539 448
144 500 228 227
-8 806 -4 797
-180 324 =316 018
24 625 33431
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Not 15 Pigiende nyanliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Investering i relining 2 737 358 -
Redovisat viirde vid drets slut 2737 358 -
Not 16 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 2127
Skattekonto 710 710
710 2 837
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsikring inkl. bostadsrittstilligg 50613 44 824
ComHem kabel-tv 26 882 9077
Bredbandsbolaget 36 000 36 000
113 495 89 901
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 6327 4910
Transaktionskonto 12 021 21756
SBAB Bank 1 956 946 1951 092
1975294 1977 758
Not 19 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 2 960 087 2991 694
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 150 000 150 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -150 236 -181 607
Fondbehallning vid arets slut 2 959 851 2 960 087
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Riinta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-11-25 1,60% 5060 000 5170 000
Stadshypotek 2022-09-30 1,83% 1152 680 1232680
Stadshypotek 2025-03-01 1,29% 2161995 2209 775
Stadshypotek 2025-12-01 0,90% 5626 000 -
Totala skulder pd bokslutsdagen 14 000 675 8 612 455
Nista &rs amortering -350 300 -237 780
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppg4 till -1 401 200 -951 120
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppg till 12249 175 7 423 555
Totala skulder p bokslutsdagen 14 000 675 8612455
Avgir kortfristig del -5300 300 -2 399 775

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8700 375 6212 680
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rikenskapsars beriiknade amorteringar 350 300 237780
Lén att omférhandla nista rakenskapsar 4 950 000 2161995
5300 300 2399775
Not 22 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1020 627 1005 194
Arets avsittning 206 135 206 135
Uttag under 4ret -190 620 -190 702
Vid drets utgdng 1036 142 1020 627
Not 23 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 24 235 23 466
Upplupna arbetsgivaravgifter 20295 18 159
Momsskuld 2383 2383
46 913 44 008
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 13 888 10 591
Forutbetalda avgifter/hyror 318 271 285055
Borevision 9750 8901
El 33 536 29316
Fjarrvirme 55410 48 744
Renhailning 500 500
Snérdjning 25000 20 000
Ovrigt 24 000 12 608
480 355 415715
Not 25 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 12 524 900 11 647 200

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherittelse
Till foreningsstémman i HSB brf Cederroten | Boden, org.nr. 7985001101

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf
Cederroten i Boden for &r 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
érsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehAller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehélier négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamaisenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet til f6ljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gara att en férening inte lngre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mai &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB bri<Cederroten i Boden
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
f6reningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vithar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angel4genheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

*  pan&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och férslaget til
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana tgérder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhalanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta férvalmingsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller f6r verksamheten.

Resultatriikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhillande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur 4rets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestar av anldggningstillgéingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophémtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsitgiirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for dtgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors &ver
tillgéngens livskingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar miste ske pa grund av ilder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd férdelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de ldn som foreningen ska betala pa lingre sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga formaga att betala dven de 1angfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som freningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arligen avsittningar foir att sikerstéilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterforing fran underhllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterféring frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors 1 takt med att planerade underhallsitgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som Jamnats for erhéllna lin. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsriittsférening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars dndamél 4r att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att f5lja nar det géller en bostadsriittsforening finns bl.a. i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om eckonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer 6ver ekonomi och forvaltning,

Nir du képer en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgingar och skulder. Det ir ett Agande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad ir en dkta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En ikta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestir i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i férekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (s.k. odkta
bostadsforetag) &r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsfiretag, Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler #n vad som gller
for ett odkta bostadsforetag.

En frenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor tll fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten. Ett
oiikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
hyresférman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsriittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsritt?
Den som bor med bostadsriitt &r medlem i en bostadstittsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegriinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller dverlatas pa samma séitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f3 frigan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de éger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Foreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjandertt 611 ldgenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
overlitas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsférening?

Ten bostadsrattsforening rider demokrati. En gang varje 4r hélls en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman ar foreningens hogsta organ. Hér ska bl.a. beslutas faststillande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det #r ett tillfalle dér man blickar tillbaka pé &ret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande &ret ska métas. Dir diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dar
beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje mediem kan limna forslag, motioner eller stilla fragor till
stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna
sammantriden och du kan limna forslag, frigor eller synpunkter till styrelsen. I din ligenhet avgér du om och det ska giras smirre
férdndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering, Ska du diremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen mste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstind innan du gor négra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjiilv betala sina kosmader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsfrening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framférallt de ekonomiska - pé bésta sitt, En vil fungerande forening kan
diirfor sjilv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsdkringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdimma.

Behovs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfSrsikring som bor kompletteras men ett s.k. bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsakringar och bostadsréttstilligget ingér dé i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det dr i normalfallet styrelsen som faststéller avgifien. Arsavgiften fordelas ut p4 bostadsratterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pé vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har darfér ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa si bra sitt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En férenings intikter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen, Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s3 drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsritishavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantréitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i Sverlitelseavialet; vem som ar kopare och siljare, vilken
légenhet som avses och priset. Vid dverlételse har foreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under forutsittingarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala Sverlitelscavgiften framgr av foreningens stadgar.



