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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Brinna i Boden, 798500-0475 far hirmed avge arsredovisning for 2019,

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter r beldgna i kv Mimer 12 i Bodens kommun med adresser Kungsgatan 20 och
Brénnagatan 7. Husen firdigstilldes &r 1952 for en sammanlagd produktionskostnad av 2 800 000 kronor och
innehéller 33 bostider om 2 524 m2 samt 13 lokaler om 1 669,2 m2. Foreningen har sitt site i Bodens kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Lansforsakringar. I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstilligg
for fSreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande Antal Ytam2
1 rum och kék 2 80
2 rum och kék 7 436,5
3 rum och kék 17 1299
4 rum och kék 7 708,5
Bostidder 33 2524
Lokaler 13 1669,2
Garageplatser 1

Bilplatser med motorvirmare. 19

Underhall

De senaste aren har féreningen gjort foljande underhéllsitgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar
2003 Ombyggnationer ventilation lagenheter
2004 Bredband
2008 Stamrenovering badrum o kok med ombyggnad av de smé toaletterna
samt byte termostatventiler (element i samtliga ligenheter). Installation
av golvvirme badrum
2010 Byte av belysning utomhus p3 innergarden
2011 Balkongrenovering
2012 Relining stammar kéllare, ventilationsarbete vindsutrymme
2013 Byte reglerutrustning virme, monterat ventilation killare, virmeslinga hingrinna
2014 Byte av kompressor i matkillare, byte av franluftsflikt Brinnag 7
2017 Renovering fasad vid affirslokalerna, nya pumpbrunnar Kungsgatan, utbyte portlis
2018 Nytt ¢vernattningsrum, flyttade motorvirmarstolpar, skirmtak Brinnagatan, ny torktumlare
2019 Installation av filter fér viirmesystem
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhalistgird:
- Installation av filter f6r virmesystem

Foreningen har under aret kopt inventarierna frén restaurangen Pér och Mickes konkursbo,
Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-11-05. Besiktningen skedde utan anmirkning,
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nidrmsta ren planerar styrelsen foljande atgérder:

- Renovering av bastun
- Ta bort taket mellan de tvé fastigheterna

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes senast med 2 % fr.o.m. 2018-04-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2020 och beslutat

om att hoja drsavgifterna med 4 % fr.o.m. 2020-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 572 kr/n-
bostadsléigenhetsyta under ar 2019.
Arets avsittning till underhallsfond 84 000 kr $verensstimmer med budget.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbeloppet av

l#genhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Tommy Melander ordfdrande
Fredrik Ludvigsen sekreterare
Christer Oberg ledamot
Britt-Inger Pettersson ledamot
Mait Kagebjer ledamot
Nea Goldkuhl utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Oskar Isaksson Aasa

Essie Mansson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Tommy Melander, Fredrik Ludvigsen, Mait
Kagebjer och Oskar Isaksson Aasa.

Styrelsen har under &ret hallit 5 sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Tommy Melander, Christer Oberg, Fredrik Ludvigsen och Britt-Inger Pettersson, tva i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Carola Larsson med Lennart Oinas som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Oberg, Lena Sundberg och Sven-Erik Paulusson med Gunilla Oberg som

sammankallande.
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Representanter i HSB Norrs distriktsstimma

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdimma har varit Oskar Isaksson Aasa samt Britt-Inger

Pettersson som suppleant.

Foreningsstimma

3(14)

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-21. Vid stimman deltog 17 medlemmar. Vid stimman diskuterades:

Ytterligare breddning av parkeringsplatserna
Byggnation av ett hus pa innergarden
Bitire bokningssystem av tvittstugan

Samtliga fragor hiinskéts till nésta ordinarie styrelseméte.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel TREAB
Elhandel Lulea Energi
Elnit och fjarrvirme Boden Energi
Medlemsinformation

Under aret har 4 ligenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 45 (46) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i

samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 2 047 2080 2 040 2 031 2013
Resultat efter fin.poster i tkr 393 293 403 -74 335
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 572 570 561 561 561
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 266 274 262 283 256
Laneskuld, kr/m2 totalyta 838 895 958 1019 1075
Genomsnittlig rinta lan i % 1,5 1,6 1,8 2,4 3,0
Yitre underhallsfond, kr/m2 totalyta 280 260 257 247 332
Sparande, kr/m2 totalyta* 169 159 174 - -
Soliditet i %** 48,0 44,6 41,0 35,8 35,9

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 515 898 kr. Under aret har foreningen amorterat 238 000 kr,

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 15 &r.
TH



HSB Brf Briinna i Boden 4(14)
798500-0475

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 145 759 99 640 1091 763 2017920 292 749
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2019-06-05 292 749 -292 749
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 84 000 -84 000
Arets resultat 393 383
145759 99 640 1175763 2 226 669 393 383
Resultatdispesition
Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2 226 669
Arets resultat 393 383
Totalt att disponera 2 620 052
Styrelsen fOreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 620 052

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hianvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokstutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikrer
Nettoomséttning 2 2047 137 2 079 549
Ovriga rorelseintikter 3 6 853 10 294
2 053 990 2 089 843
Rérelsekostnader
Drift 4 -1114 702 -1148 276
Underhall 5 - -67 277
Ovriga externa kostnader 6 -42 543 -72220
Personalkostnader 7 -130393 -140 655
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 8 -316 181 -308 344
-1 603 820 -1736 772
Rérelseresultat 450170 353071
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 9 338 587
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -57 125 -60 909
-56 787 -60 322
Resultat efter finansiella poster 393 383 292 749
Resultat fore skatt 393 383 292 749
Arets resultat 11 393 383 292 749
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 12 7299 308 7 508 156

Inventarier 13 16 664 -
7315972 7 508 156

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anléiggningstillgdngar 7316 472 7 508 656

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 522 21180

Aktuell skattefordran 2264 15777

Avrikning HSB Norr ek for 1003 227 588 556

Ovriga fordringar 14 28 398 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 75 342 50702
1109 753 676 223

Kassa och bank 16 - 200

Summa omsiittningstillgangar 1109 753 676 423

SUMMA TILLGANGAR 8 426 225 8 185079
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 145 759 145 759

Upplételseavgift 99 640 99 640

Yttre underhéllsfond 17 1175 763 1091 763
1421162 1337 162

Frint eget kapital

Balanserat resultat 2226 669 2017920

Arets resultat 393 383 292 749
2 620 052 2 310 669

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 4041 214 3 647 831

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 1752 898 2415 898
1752 898 2415898

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 1763 000 1 338 000

Leverantdrsskulder 82224 99 453

Fond for inre underhall 20 446 327 457413

Ovriga skulder 21 23095 45 657

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 317 467 180 827
2632113 2121 350

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 426 225 8185079




HSB Brf Briinna i Boden 8(14)
798500-0475

Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter, Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 2 % p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlédnga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsviirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings réinteintikter skattefria till den del de dr hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hiinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pé foreningens
underhdllsplan. Detta innebir att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 1 444 596 1437519
Hyresintidkter 578 994 614 496
Intékter el 60961 69 802
Intékter kabel-tv 22 440 22 440
Intéikter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter 6 047 3392
Intikter gemensamhetsutrymmen 2200 -
2115238 2 147 649
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -68 100 -68 100
2047137 2079 549
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsikringsersittningar, andrahandsuthyrningar mm 6 853 10 294
6 853 10 294
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 64 931 77 094
Snordjning och halkbekdmpning 30775 91332
Reparationer 26 147 77 961
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 132 801 106 546
Uppvérmning 415477 424 799
Vatten 92 849 60 757
Renhillning 58 853 66 266
Forvaltningskostnader 121 410 109 813
Forsakring 84 349 60 726
Fastighetsskatt/avgift 58 335 44 822
Kommunikation och media
Kabel-TV 28 775 28 160
1114702 1148 276
Not 5 Underhall
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - ny torktumlare - 34 625
Utfort underhall garage och parkering - flytt av motorvarmarstolpar - 32652
- 67277
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmaterial, -inventarier 4 008 984
Kontorsmaterial, kreditupplysning 715 282
Kundfbrluster 14 787 50218
Riskkostnader 1920 2780
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 2225 2 151
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 18 888 15 805
42 543 72220
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Not 7 Personalkostnader
Vicevird har varit Christer Oberg . Han har under &ret avsagt sig rollen som vicevird efter en lang och trogen
tjanst. Vicevirdens uppdrag har efter detta fordelats bland styrelsen samt till fastighetsskétaren (TREAB).

2019 2018
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 46 100 29 051
Viceviird 20 830 46 411
Bilersittningar - 725
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 500
Sociala kostnader fortroendevalda 9118 14 841
76 548 91 528
Kostnader for fastighetsskotsel
Loner for fastighetsskotsel 33 500 33210
Sociala kostnader 10 526 8753
Pensionskostnader 3 006 476
Forsdkring/medlemskap Fastigo 6 813 6 688
130 393 140 655
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 312015 302793
Inventarier 4166 5551
316 181 308 344
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintakter 338 587
Summa 338 587
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Riéintekostnader for fastighetsanknutna ldn 55 828 60 886
Ovriga finansiella kostnader 1297 23
Summa 57125 60 909
Not 11 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 393 383 292 749
Reservering till yttre underhallsfond -84 000 -80 000
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond - 67277
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 309 383 280 026

Tanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Byggnader 14 994 781 14 892 071
-Mark 210 000 210 000
-Arets anskaffningar - Rening virmesystem 103 167 -
-Foregaende ars anskaffningar - 6vernattningsrum, skirmtak - 102 710
Summa ackumulerade anskaffningsvirde 15307 948 15204 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 696 625 -7 393 832
-Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvirdet -312 015 -302 793
Summa ackumulerade avskrivningar -8 008 640 -7 696 625
Redovisat viirde vid arets slut 7299 308 7 508 156
Taxeringsvirde byggnader (vérdear 1952): 11 488 000 8 604 000
Taxeringsvéarde mark: 3 554 000 2713 000
Not 13 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 33870 33 870
Arets anskaffningar - Restauranginventarier 25000 -
Arets utrangering - Restauranginventarier -4 170 -
Summa ackumulerade anskaffningsviirden 54700 33870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 870 -28 319
Arets avskrivningar enligt plan p4 anskaffningsvirdet -4 166 -5 551
Summa ackumulerade avskrivningar -38 036 -33 870
Planenligt restviirde vid drets slut 16 664 -
Not 14 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Atervunnen moms 26 862 -
Skattekonto 1536 8

28 398

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2019-12-31 2018-12-31
vV 7371 7193
Forsikring 59 740 43352
Momsfordran 8231 157

75342 50 702
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Not 16 Kassa och bank

Kassa

Not 17 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid &rets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid &rets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum
Swedbank 2020-09-25
Stadshypotek 2021-03-30
Stadshypotek 2021-09-30
Swedbank 2020-10-25

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nasta 4rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppgé till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér

Not 20 Fond for inre underhéll

Vid arets borjan
Arets avsitining
Uttag under aret

Vid drets utging

Not 21 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Loneskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Réinta

1,47 %
1,38 %
1,54 %
1,28 %

12(14)
2019-12-31 2018-12-31
- 200
- 200
2019-12-31 2018-12-31
1091 763 1079 040
84 000 80 000
- -67 277
1175763 1091 763
2019-12-31 2018-12-31
1 500 000 1 500 000
404 188 449 188
511710 629 710
1100 000 1175000
3515898 3753 898
-263 000 -238 000
-973 710 -973 710
2279 188 2542 188
3515898 3753 898
-1 763 000 -1 338 000
1752 898 2 415 898
2019-12-31 2018-12-31
263 000 163 000
1 500 000 1175000
1763 000 1338 000
2019-12-31 2018-12-31
457 413 421 613
68 100 68 100
-79 186 -32 300
446 327 457 413
2019-12-31 2018-12-31
750 13718
7 009 10211
15012 20192
324 276
- 1260
23 095 45 657
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arvoden
Semesterloneskuld

Riéntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjdrrvirme

Renhallning

Snérdjning

Ovrigt

Not 23 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)
2019-12-31 2018-12-31
46 600 -
7274 4100
10726 1341
183 079 99 060
8 900 8578
10 267 10724
47 657 51359
1384 1150
- 3509
1 580 1006
317 467 180 827
2019-12-31 2018-12-31
7011 000 7011 000
7 011 000 7011 000
582 806



HSB Brf Briinna i Boden
798500-0475

Underskrifter
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Mait Kégebjer

Vir revisionsberittelse har limnats 2020-:&.5.’-...1[.
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Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Brénna i Boden, org.nr. 7985000475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Brénna i
Boden fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéilning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhalianden gora aft en férening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Branna i Boden for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och drmed vart uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningstgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fbr fdreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller f6r verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhédllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman f6resla hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestir av anliggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, énnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviérmning, forsikringspremie, sophidmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for dtgarder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors ver
tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méaste ske p& grund av lder och nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriiknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom freningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé lingre sikt 4n ett 3r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens 1angfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som freningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéillsfond

Till denna fond gors drligen avsdttningar for att sikerstilla fSreningens framtida planerade underhéll. Detta underhili finns dokumenterat i
foreningens underhdilsplan eller motsvarande. Avsitining till och aterforing frin underhélisfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frén underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatglirder
genomfors,

Stiillda séikerheter
Avser det sikerhet som 14mnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan,

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om 4rsredovisningen., férvaltningen och om styrelsens férslag till anvindande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad #r en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening vars dndamal dr att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att fSlja nér det giller en bostadsréttsférening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det ir ett dgande som ger bide
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan éven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsriittsforeningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En &kta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att it sina medlemmar
tillhandah&lla bostider (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En o#ikta bostadsrittsforening (sk ofikta
bostadsforetag) ér ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler én vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformin av att bo i fastigheten,

Ett odkta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oiikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive otkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsriitt 4 medlem i en bostadsrittsfSrening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan édrvas eller overlatas pd samma sétt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i fSreningen kan man fa frigan prévad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de 4ger sin ligenhet. Det 4r formellt fel. Féreningen ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyitjanderiitt till 1igenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsriitien kan
Overlatas eller séljas.

Vem bestéimmer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje &r hélls en fSreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rist och ritt att lémna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ir ett tillfille dir man blickar tillbaka p4 dret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nista foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din ldgenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot géra stérre
foréindringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall 3 tillstdnd innan
du gor négra atgéirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto bittre blir féreningens ekonomi, Drivkraften i en
bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sitt. En vil fungerande forening kan
dirfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten 1 boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, férsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan séigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksi givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behovs hemférsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg, I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsidkringar och bostadsrattstilligget ingar di i rsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhdllande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ckonomisk forening, d4r man tar ansvar f8r foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skét pd sa bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret p den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intdkter bestér till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt fr forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsréttslagen.



Vad giiller om man vill séilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som ar képare och siljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid dverldtelse har foreningen ritt att ta ut en Sverlitelseavgift under forutsittningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverltelseavgiften framgdr av foreningens stadgar.



