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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Brage far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag.

Foreningens fastighet Boden Brage 3 dr beldgen i kvarteret Brage inom Bodens kommun med
adresserna Kungsgatan 15, 17 och 19.

Huset firdigstélldes ar 1990 for en sammanlagd produktionskostnad av 54.345.289 kronor
och innehéller 49 bostdder om 3.939 kvm samt lokaler om 1.089 kvm, totalt 5.028 kvm,

Lagenheter  Antal Lagenheter Antal Ligenheter  Antal
2rum & kok 20 4 rum & kok 2 8 rum & kok l
3rum & kok 25 5 rum & kok 1 Totalt 49

Inom kvarteret Brage finns férutom brf Brage's fastighet dven tva hus med hyresldgenheter som 4dgs av
stiftelsen BodenBo. All mark inom kvarteret Brage inklusive kvarterets bilplatser nyttjas tillsammans med
BodenBo genom samverkan i Brage samfillighetsforening. Brf Brage's andelstal for drift och underhall
av samfilligheten uppgér till 55/79 och for stiftelsen BodenBo 24/79.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Reparationer & underhall

Storre reparationsarbeten under aret,
Brand utbrit i en afférslokal i september. Reparationsarbete pagar och berdknas vara klart sommaren 2020.
Under aret paborjades ombyggnad och reparation av virme- & kylsystemet for vissa av affirslokalerna.
Detta arbete berdknas vara klart varen 2020.
Upphandling av ny hiss i entré 19 slutfordes under aret. Hissbytet planerades ursprungligen att genomforas
under dret men pé grund av forsening &dr det senarelagt till maj 2020.
Upphandling av yttre ommaélning genonfordes under hgsten. Malning kommer att ske sommaren 2020.

Pagaende ej slutforda storre reparationsarbeten,
Byte av pumpar i pumpgrop 3.
Mindre reparationsarbeten under aret,
Tva lagenheter har renoverat sina badrum med avloppsbrunnar.
Foreningen har enligt stadgarna bekostat nya golvbrunnar med tillhdrande ledningar.
Nya traningslokalen togs i bruk fullt ut i bdrjan av dret. I samband med detta har angrédnsande dusch- och
bastuutrymmen rustats upp med bland annat nya duschar.
Killargolv har malats om genom ideella insatser av medlemmar.

Underhallsplan

Féreningen har en underhallsplan som konsultforetaget Sweco arbetade fram 2015. 4
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Fastighetsskotsel

Huvuddelen av fastighctsskotseln samt stidning av kéllarutrymmen och gemensamhetslokaler har utforts av
vicevirdarna och medlemmar. Stidning av entréer & trapphus samt underhéll av hissar har utforts av entreprendrer.

Forsdkring
Fastigheten Brage 3 har under aret varit fullviardesforsékrad hos Lansforsdkringar Norrbotten.
Forutom fastighetsforsikring ingér dven bostadsrittstillagg i foreningens forsdkring.

Avgifter och hyror

Arsavgiften for bostiderna har under 2019 uppgtt till 650 kronor per kvadratmeter.
Styrelsen fattade beslut att hoja arsavgiften fran 2020-01-01 med 3.5 procent.
Hojningen dr foranledd av tva fordndringar under aret som ingdr i rsavgiften,

Fran 2019-04-01 har foreningen tecknat gruppavtal med Comhem som forutom TV

dven omfattar bredbandsanslutning samt telefoni for samtliga lagenheter.

Fran 2019-11-01 ingar dven ldgenheternas elférbrukning i arsavgiften.

Lokalhyror baseras pa individuella hyresavtal med respektive hyresgist.

Foreningsstdmma och medlemsmoéten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-19. P4 stimman var 27 medlemmar nérvarande.
Dirutéver har tva medlemsmdéten hallits, ett pd véaren och ett pa hosten.

Styrelse
Styrelsen har under 4ret haft foljande sammansittning,
Urban Engstrém Ordférande Harrieth Engstrom Ledamot
Helene Baum Ledamot, sekreterare Goran Sjokvist Ledamot t.o.m. 19 okt
Jan Olsson Ledamot, ek.ansvarig Lennart Jansson Ledamot
Ann-Kristin Sjokvist ~ Ledamot Mari Eriksson Ledamot fr.o.m. 19 maj

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma utgér mandattiden for,
Helene Baum, Jan Ohlsson och Lennart Jansson.

Styrelsen har under aret hallit sex protokollforda sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare, tva i forening, har under aret varit,
Urban Engstrom, Goran Sjékvist, Cathinka Léfgren, Lennart Jansson och Jan Olsson.

Revisorer

Revisorer har under aret varit,
Karin Jonsson, intern revisor samt Pir Thorsson, G:a Sdvast Revision AB, extern revisor.

Valberedning

Valberedning har under dret varit,
Bo-Lennart Aldén sammankallande, samt Hans Gronlund och Joel Johnsson.

Fritidsverksamhet
Foreningens fritidskommitté bytte under aret namn till Aktiva Brage.

Under &ret har féreningens fritidsverksamhet, Aktiva Brage, organiserats av en kommitté med foljande ledamdéter,
Harrieth Engstrom (sammankallande), Kurt Ohrvall, Inga Ohrvall och Ann-Kristin Sjokvist.

Kurt Ohrvall har varit ansvarig for snickeriet och mélarrummet. Ovriga gemensamhetslokaler har
Harrieth Engstrém, Inga Ohrvall och Ann-Kristin Sjokvist ansvarat for.

Kommittén har som vanligt under &ret varit mycket aktiv och anordnat manga gemensamma aktiviteter som vin-
och whiskyprovning, grillkvill, surstrémming, jullunch och stddning av foreningens gemensamma lokaler
med avslutande soppkvill. Alla aktiviteter har varit vilbestkta och uppskattade.

Foreningens gemensamma lokaler som samlingssal, gym, bastu med relax, snickeri samt vévstuga har nyttjats flitigt
av medlemmarna under aret. Samlingssalen som har §vernattningsmdjligheter har ocksa nyttjats av medlemmarna
da extra séngplatser har behdvts. @
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Vicevird, anstédllda, évrig organisation
Jan Olsson och Helene Baum har under aret varit vicevirdar.

Nyckelvirdar har varit Urban Engstrém, Hans Gronlund, Kurt Ohrvall, Géran Sjokvist, Lennart Jansson
Erik Isaksson, Oliver Engman och Kajsa Granstrém.

Nyckelviirdar har bl.a. nycklar till alla teknikrum och foreningens forrad. De ska framfor allt fungera som
en extra beredskap om akuta situationer skulle uppsta.

Rutin for utlaning av foreningens verktyg och utrustning till medlemmarna finns. Nyckelvirdarna hanterar
utlaningen med syfie att bistd medlemmarna vid rep och underhéll av sina ldgenheter.

Information, dokument

Skriftlig information har ldmnats ut till medlemmarna genom informationsbladet BrageInfo samt genom
anslag pa foreningens anslagstavlor i entréerna.

Foreningens hemsida haller pa att omarbetas.

Framtida utveckling

Foéreningens fastighet @r nu 30 &r. Framtiden bedéms innebdra mer omfattande underhallsatgédrder.
Sérskild satsning pa kontors- och affirslokalerna kommer att behivas, dels for att en del lokaler dr
slitna och dels for anpassning av lokaler efter hyresgdsternas behov.

Beredskap for kostsamma atgérder har skapats genom framforhéllning i den ekonomiska planeringen.
Lamplig avvigning mellan amortering pa fastighetslanen samt en buffert med likvida medel sikerstéller
att framtida underhéllsbehov kan finansieras.

Byte av en hiss ska genomforas under kommande ar. Ovriga tvé hissar planeras att bytas
senare dr. Ommalning av yttre trdytor ska utforas under sommaren 2020.

Okad rinteniva pé fastighetsldnen kan medfora att ligenhetsavgifterna maste omprovas.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 49 st Ligenhetsoverlatelser under aret: 3 st

Antal medlemmar 2019-12-31: 69 st Forandring fran foregdende ér: 0 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift debiteras enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 3183 3030 2993 3204
Resultat efter finansiella poster (tkr) 128 398 -3 -37
Soliditet (%) 74 73 70 69
Arsavgift bostider, kr/kvm 650 637 637 637
Genomesnitt rénta fastighetslan, % 1,29 0.89 0,80 0,81
Driftkostnad, kr/kvm 359 272 347 288
Laneskuld, kr/kvm 2219 2292 2511 2683
Yitre fond, kr/kvm 2 390 2 350 2310 2231

Resultatdisposition

Styrelsens forslag: 2019
Arets resultat 128 095
Tickande av arets underhéliskostnad ur fond for yttre underhall 0
Balanserat resultat - 3 608 233
Totalt att disponera 3736328
Avsittning till yttre fond for framtida underhéllskostnader 200 000
Balanserat resultat o 3536328
Totalt 3736328

Forslaget innebdr foljande utveckling av fond for yttre underhall: 2019
Saldo efter senaste resultatdispositionen under 2018 12 016 700
Uttag motsvarande genomfort planerat underhall 2018 0
Overforing till fonden - 200 000
Utgdende saldo 12216 700

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhtrande tilliggsupplysningar. Q
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RESULTATRAKNING (belopp i kronor) Not 2019 2018
Rarelseintdkter m.m. 1
Nettoomsattning 3182878 3030428
Ovriga intikter - 92 854 6089
Summa rorelseintéikter m.m. 3.273 732 3036517
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -1803214 -1 369 585
Underhallskostnader 3 0 0
Fastighetsskatt & fastighetsavgift 3 -92 493 -81 122
Personalkostnader 4 -203 332 -174 233
Avskrivningar N 5 -923 695 -923 695
Summa rorelsekostnader -3022 734 -2 548 635
Rorelseresultat 252 998 487 882
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 6 13 206 10 942
_ Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -141 109 -101 142

Summa finansiella poster -127 903 -90 200
Resultat efter finansiella poster 125 095 397 682
Resultat fore skatt 125095 397 682
Skatt 8 0 0
Arets resultat 125 095 397 682

&t
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BALANSRAKNING (belopp i kronor) Nut 2019 2018
Tillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 40 437 706 41361 401
Mark 1090 231 1 090 231
Inventarier ) 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 41527937 42451632

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehay 7 - 11 225000 225 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 225 000 225000
Summa anldggningstillgangar 41 752 937 42 676 632

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar, kostnadsfordelning 12 63 666 0
Ovriga kortfristiga fordringar 13 7246 6871
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter _ 14 61103 41 176
Summa kortfristiga fordringar 132015 48 047

Kassa och bank

Kassa och bank ) 15 4 087 677 3536 870
Summa omsdttningstillgangar 4219692 3584917
Summa tillgangar 45972629 46 261 548

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital 16
Medlemsinsater 18 262 969 18 262 969
~ Yttre underhallsfond _ 12016 700 11 816 700
Summa bundet eget kapital 30279 669 30 079 669
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3608233 3410 552
Arets resultat ) 125 095 397 682
Summa fritt eget kapital 3733328 3808233
Summa eget kapital 34 012 997 33 887 902
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut B . 17 10 791 655 11158323
Summa langfristiga skulder 10 791 635 11158 323
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 366 668 366 668
Leverantérsskulder 32 157 43 505
Skatteskulder 18 14511 22926
Ovriga skulder 19, 20 395 965 420 163
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 338 676 362061
Summa kortfristiga skulder 1167 977 1215323
Summa eget kapital och skulder 45972 629 46 261 548

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 20572114 20572 114
Sdkerhet (ill kreditgivare 20572 114 20572 114 R
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar. Jamforbarheten mellan rikenskapséret och det ndrmast foregaende rékenskapsaret kan brista.

Samma vérderingsprinciper har anvints som féregaende rikenskasir. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
de beriiknas inflyta. Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden dir inte annat anges.

Avskrivning pé byggnaden sker linjirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har de delar

av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med kortare nyttjandeperiod

ska repareras och underhillas.
Fastighetens livslangd bedoms vara 75 ar och skrivs av pa 75 ar. Installationer skrivs av pa 10 &r.

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen dr en bostadsrittsforenings ranteintéikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalintakter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &@r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar samt sociala avgifter

Foreningen har under rikenskapséret ej haft nigra anstillda.

2019 2018
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 51150 49 500
Loner, ersdttningar & arvoden utom styrelsen 105 242 88204
Sociala kostnader B ) 28041 28341
Summa 184 433 166 045
Upplysningar till enskilda poster
Not 1 - Rorelseintikter m.m. ) 2019 2018
Arsavgifter 2561784 2511528
Hyresintékter - 621 094 518 900
Delsumma nettoomsdittning 3182878 3030428
Ovriga intikter 6 794 6 082
Avsittning till fond for inre underhall 0 0
Rabatter/avdrag 0 0
Kostnadsfordelning lokaler 0 0
Forsdkringsersattning 86 050 0
Oresavrundning - 10 1
Delsumma ovriga intikter 92 854 6 089
Summa rorelseintdkter 3275732 3036517
Not 2 - Drift o 2019 2018
Fastighetsskotsel 6552 4273
Reparationer 440 971 192 735
Elstrém 134 985 168 101
Fjarrvdarme 378 160 389318
Vatten & avlopp 163 689 145 994
Sophantering 64 199 63712
Forvaltningskostnader 13356 16 356
Konsultarvoden 0 38475
Uttaxering 362 025 181013
Kundforlust 0 0
Ovriga driftkostnader 239276 169 608
Summa : 1803214 1369 585
Not 3 - Fastighetsskatt och fastighetsavgifi 2019 2018
Fastighetsskatt 25020 22 040
Fastighetsavgift - 67 473 59082
Summa 92 493 81122

e



Bostadsrittsforeningen Brage i Boden Arsredovisning rikenskapsdret 2019

org.nr 716415-8904 Sida: 7. (10)
Not 4 - Personalkostnader - 2019 2018
Loner 58 900 51400
Arvoden och ersittningar 97 492 86 100
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 28 041 28 341
_ Ovriga personalkostnader - ) 18900 8392
Summa 203 332 174 233
Not 5 - Avskrivningar 2019 2018
Byggnader & byggnadsinventarier 923 695 923 695
Inventarier 0 0
Summa 923 695 923 695
Not 6 - Rénteintdkter och liknande poster 2019 2018
Ranteintékt fran bankkonto och motsvarande 13 206 10 907
Ovriga rinteintikter 0 35
Summa 13 206 10 942
Not 7 - Rantekostnader och liknande poster 2019 2018
Foreningsavgild 0 0
Rintekostnader fastighetsanknutna lan 141 109 101 142
Ovriga finansiella kostnader 0 0
Summa 141 109 101 142
Not 8 - Statlig inkomstskatt 2019 2018
Skattepliktiga kapitalintikter, brf Brage 0 0
Skattepliktiga kapitalintikter, Brage samfillighet 0 0
Avdragsgilla kapitalkostnader 0 0
Outnyttjat underskott fran tidigare ar -10 180 534 -10 180 534
Underlag for statlig inkomstskatt -10 180 534 -10 180 534
Statlig inkomstskatt 0 0
Not 9 - Byggnader 2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets borjan 52 665 922 52 665 922
Arets anskaffningar 0 0
Forindring ansaffningsvérde 0 0
Summa ackumulerade anskaffningsvdrden 52 665 922 52665922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid érets borjan -11 304 521 -10 380 827
~ Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -923 695 -923 695
Summa ackumulerade avskrivingar enligt plan -12228216  -11304521
Planenligt restvdrde vid arets slut 40 437 706 41 361 401
Taxeringsvérde byggnad (vérde avser resp. taxeringsar) 21 847 000 17 912 000
Taxeringsvirde mark (virde avser resp. taxeringsar) 5381 000 3 986 000
Summa taxeringsvdrde 27 228 000 21 898 000
Not 10 - Inventarier & maskiner 2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid érets borjan 102 285 102 285
Anskaffat under aret 0 0
Avyttrat under ret 0 0
Summa ackumulerade anskaffningsvdrden 102 285 102 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid érets borjan -102 285 -102 285
Aterforda avskrivningar pa avyttrade inventarier 0 0
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet 0 0
Summa ackumulerade avskrivingar enligt plan -102 285 -102 285
Planenligt restvirde vid arets slut 0 0
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Not 11 - Finansiella anldggningstillgangar 2019 2018
Ackumulerade anskaffhingsvérden: 225 000 225 000
Andel HSB vid arets borjan 0 0
Anskaffat under aret 0 0
Avyttrat under aret o 0 B 0
Redovisat virde vid arets slut 225 000 225 000
Not 12 - Fordringar kostnadsférdelning aviserad 2019 2018
Kostnadsfordelning 57 384 0
Ovriga fordringar 6282 0
Summa 63 666 0
Not 13 - Ovriga kortfristiga fordringar 2019 2018
Kostnadsfordelning (ej aviserad) 0 6416
Medlemmar, 6vrig fordran 0 455
Skattekonto 7246 0
Skattefordran 0 0
Avdragen preliminarskatt 0 0
Mervirdesskatt 0 0
Fordran forsdkringserséttning 0 0
Summa 7246 6871
Not 14 - Féruthetalda kostnader och upplupna intckter 2019 2018
Fastighets- & bostadsrittsforsikring 32587 31663
Gruppavtal TV mm 28516 8 500
Renhéllning 0 1013
Bankkostnader 0 0
Webbhotell & domin 0 0
Summa 61103 41176
Not 15 - Kassa och bank 2019 2018
Swedbank, foretagskonto 109 683 130 273
Swedbank, sparkonto 0 0
SBAB, sparkonto 3977994 3 406 597
Summa bankkonton 4 087 677 3536870
_ Not 16 - Eget kapital 2019 2018
Insatser & upplatelseavgift, UB foregdende ar 18 262 969 18 262 969
Belopp vid arets slut 18 262 969 18 262 969
Yttre underhallsfond, UB foregdende ar 11816 700 11616 700
Vinstdisposition enligt stimmobeslut 200 000 200 000
Belopp vid arets slut 12016 700 11816 700
Balanserat resultat, UB foregaende ar 3410552 3613932
Vinstdisposition enligt stimmobeslut 197 682 -203 381
Belopp vid arets slut 3608233 3410552
Arets resultat, UB foregiende ar 397 682 -3 381
Vinstdisposition enligt stimmobeslut -397 682 3381
Arets resultat, innevarande ar 125 095 397 682
Belopp vid arets slut 125 095 397 682
Not 17 - Langfristiga skulder 2019 2018
Swedbank Hypotek lén 1 5000 000 5 000 000
Swedbank Hypotek l&n 2 3 500 000 3 500 000
Swedbank Hypotek ldn 3 2 658 323 3024991
Delsumma 11158323 11524991
varay forfaller inom 1 ér -366 668 -366 668
Summa langfristiga skulder 10791 655 11158 323
forfallotidpunkt 1-5 &r fr&n balansdagen 1 466 672 1 466 672
forfallotidpunkt senare #n 5 &r fran balansdagen 9324 983 9691651
Summa langfristiga skulder 10791 655 11158 323

R’
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Not 18 - Skatteskulder 2019 2018
Mervirdesskatt 14511 22 926
Summa skatteskulder 14511 22926
Not 19 - Fond fér inre underhall 2019 2018
Vid arets borjan 409 733 507 945
Arets avsittning 0 0
Uttag under aret -35 601 98212
Belopp vid arets slut 374 132 409 733
Not 20 - Ovriga kortfristiga skulder 2019 2018
Fond for inre underhall 374 132 409 733
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 11489 118
Arvoden & ersdttningar 7 008 6 887
Avdragen killskatt 1'937 2 055
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 1399 1198
Diverse kortfristiga skulder 0 172
Summa évriga kortfristiga skulder 395 965 420 163
Not 21 - Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019 2018
Upplupen elkostnad 27119 28 263
Upplupen fjarrvirme 40 054 44 347
Upplupen sophantering 0 0
Ovriga upplupna driftkostnader 1112 2158
Forutbetalda hyresintikter 16 839 28 794
Forutbetalda ldgenhetsavgifter 222014 223 560
Forutbetald gemensamhetsel 0 11720
Upplupna ridntekostnader 11 803 8220
Beriknat arvode for revision 14 500 15 000
Ovriga diverse skulder 5235 0
Ovriga upplupna kostnader 0 0
Summa 338676

362 061
7
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REVISION
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brage i Boden
Org.nr 716415-8904

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brage i Boden for rikenskapsaret
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom: @
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- identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, mste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brage i Boden for rikenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden. 7
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka 4tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Boden den 28 maj 2020 TN
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