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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Boken i Boden, 798500-0392 far héirmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen édger och forvaltar fastigheten Boken 13. P4 fastigheten har under 1956 uppforts hus med adresserna
Margaretagatan 8 och Drottninggatan 16 och innehaller 35 bostadsrittsligenheter, 1 bostadsrittslokal samt 7
hyreslokaler. P4 foreningens fastigheter finns 41 bilmotorvirmarplatser. Féreningen har sitt séte i Bodens
kommun,

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Norrbotten.

Ligenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kok 3
2 rum och kok 16
3 rum och kék 14
4 rum och kdk 2
Bostiider 35 22975
Lokaler 7 861
Bostadsrittslokaler 1 77,5
Totalyta 3236

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhéllsitgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1989 Rotinvesteringar 2010 Réklucka, ljuddéimpning soprum och akustik trapphus
1993 Diverse ombyggnationer 2011 Relining huvudavloppsledningar kéllare

1995 Installationer 2012 Nytt staket samt ny tvittmaskin

1995 Markanliggningar 2018 Nya parkeringsplatser och motorvirmare

2005 Stambyte 2018 Fallskydd tak

2008 Byte ligenhetsdorrar, fastighetsboxar 2018 Belysning innergérd
2009 Ommaélning trappuppgéngar, byte kodlis

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under &ret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgsrder:
-Balkongerna blev firdigbesiktade. Detta har finansierats genom egna medel samt ett nytt lan.

Styrelsen uppdaterar érligen underhéllsplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen inga storre underhallsitgirder.

Andelstalen har forindrats enligt stimmobeslut som férindrat fordelningen av drsavgifterna. De bostadsritter
som tidigare saknade balkonger har nu ftt ett hégre andelstal.
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Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast 2019-10-01 med 1,3%. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
oférdndrade arsavgifter. Fér nirvarande uppgir drsavgifterna till i genomsnitt 598 kr/m2.

Arets avsittning till underhllsfond 66000 Gverensstimmer med budget.

Vid andrahandsupplételse av bostad har fSreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbeloppet/ar av

lagenhetsinnehavaren,

Styrelsen

Styrelsen har under rédkenskapséret haft f5ljande sammansittning:
Maria Kruse ordforande
Anita Ohman sekreterare
Lena Pernlund ledamot
Fredrik Strandberg ledamot
Anna Brostrém ledamot
Aliaksandr Kudzin ledamot
Lars Lidberg ledamot
Lovisa Gullberg utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Maria Kruse, Anita Ohman och Fredrik
Strandberg.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Kruse, Aliaksandr Kudzin, Anita Ohman och Fredrik Strandberg, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Roger Olofsson och Stig Larsson som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksf6rbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har varit vakant.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Representant i HSB Norrs distriktsstimma har varit Aliaksandr Kudzin med Anna Brostrom som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-08. Vid stdmman deltog 12 medlemmar.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel TREAB

El Luleé Energi, Bodens Energi
Fjérrvirme Bodens Energi
Medlemsinformation

3(13)

Under &ret har 1 ligenheter Gverlatits. Foreningen hade vid arets shut 40 (40) medlemmar varav HSB Norr utgér
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1756 1712 1748 1750 1735
Resultat efter fin.poster i tkr 151 310 375 513 495
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 598 593 592 592 592
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 338 322 292 284 294
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1454 1483 - - -
Genomsnittlig rinta 1an i % 1,1 1,1 - - -
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 367 332 326 345 326
Sparande, kr/m2 totalyta* 155 142 169 170 -
Soliditet i %** 59,2 58,2 91,8 90,5 90,1

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**8oliditet = Eget kapital / totalt kapital

Nycekltal med totalyta skiljer sig fran foregéende 4r pa grund av felaktig kvm for lokalerna och dirmed hogre
frin och med 2019. De som anvénds i eget bruk av foreningen ska inte tas med i berdkningen. Vilket det gjort

tidigare 4r.

Férindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 671 027 1141933 5531 642 309 857
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-08 309 857 -309 857
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -21 875 21875
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 66 000 -66 000
Arets resultat 150 522
Vid arets slut 671 027 1 186 058 5797 374 150 522
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5797374
Arets resultat 150 522
Totalt att disponera 5947 896
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 5947 896

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning 2 1755988 1711691
Ovriga rérelseintikter 3 40 875 3977
1 796 863 1715 668
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 094 642 -1105 318
Underhall 5 -21 875 -45 000
Ovriga externa kostnader 6 -23 105 -19244
Personalkostnader 7 -128 537 -119 499
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -141 844 -104 232
Ovriga rorelsekostnader 9 -186 379 -
-1 596 382 -1393293
Rorelseresultat 200 481 3221375
Finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter 10 364 202
Riéntekostnader och liknande resultatposter 11 -50323 -12 720
-49 959 -12518
Resultat efter finansiella poster 150 522 309 857
Resultat fore skatt 150 522 309 857
Arets resultat 12 150 522 309 857
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13,23 11 327 863 3 668 756
Pagaende nyanldggningar och forskott 14 - 7229222
11327 863 10 897 978
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgdngar 11 328 363 10 898 478
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 585 4 859
Avrikning HSB Norr ek for 1762223 2188435
Ovriga fordringar 15 38 003 4658
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 48 116 47 600
1852 927 2245 552
Kassa och bank 151 390
Summa omséttningstillgdngar 1853078 2245942
SUMMA TILLGANGAR 13181 441 13 144 420
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 671027 671027

Yttre underhalisfond 17 1186 058 1141933
1857 085 1 812 960

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5797374 5531643

Arets resultat 150 522 309 857
5947 896 5 841 500

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 7 804 981 7 654 460

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,23 4 608 000 4704 000
4 608 000 4704 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 96 000 96 000

Leverantorsskulder 22 935 49 658

Aktuell skatteskuld 347 347

Fond for inre underhall 20 369 269 378 747

Ovriga skulder ‘ 21 30 820 26 855

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 249 089 234353

768 460 785 960

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 181 441 13 144 420
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r uppritad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgéngspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfdrda dtgérder pé vasentliga komponenter har beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p4 15 -120 &r och sker i snitt med 0,74%

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rékenskapsér 2018 har det skett en 4ndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga l1anen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att frutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intékt n4r det 4r sannolikt att
féreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen,

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostader. Lokaler
beskattas med 1% p4 taxeringsviirdet.

Inkomstskart

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuclla underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yitre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebir att drets avsattning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 1392 042 1440 534
Hyresintikter 374 130 337 145
Intéikter el 4789 6348
Intékter kabel-tv 25200 25200
Intékter pantforskrivnings- och 6verlitelseavgifter 5914 6714
Intikter gemensamhetsutrymmen 720 780
1 802 795 1816 721
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -64 681 -58 572
Avgiftsbortfall, korrigering avgiftsbortfall 2019 29 646 -29 646
Rabatter/Avdrag -11 772 -16 812
1755988 1711 691
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-12-31 2019-12-31
Andrahandsuthyrningar, intiikt bostadsrittslokal inre fond 40 875 3977
40 875 3977
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 156 936 155 968
Snérdjning och halkbekdmpning 53 436 47 988
Reparationer 64 225 88 120
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 98 651 88975
Uppvérmning 294 858 309 688
Vatten 86 472 79 990
Renhillning 81 664 77 488
Férvaltningskostnader 115398 117 317
Forsikring 48 909 46 981
Fastighetsskatt/avgift 55 600 55600
Kommunikation och media
Datakommunikation 4331 4227
Kabel-TV 34162 32976
1094 642 1105318
Not 5 Underhall
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen (ny tvittmaskin) 21875 45 000
21875 45000
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Telefon, kreditupplysningar, kontorsmtrl 14335 1100
Kundforluster 174
Riskkostnader 180
Bolagsverket mm 5000 1419
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 16 316 16 725

23105 19 244
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Vicevird har varit Anita Ohman
Arvoden, léner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 55304 46 500
Vicevird 46 500 47700
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 1 000
Sociala kostnader fortroendevalda 17 120 17 168
120 424 112 368
Kostnader for loner
Pensionskostnader 318
Forsdkring/medlemskap Fastigo 6913 6813
Ovriga personalkostnader 1200
128 537 119 499
Not 8 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 124 364 85452
Inventarier - 1300
Markanléggningar 17 480 17 480
141 844 104 232
Not9 Ovriga rorelsekostnader
2020 2019
Restvirdesavskrivning balkonger 186 379 -
186 379 -
Not 10 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 364 202
Summa 364 202
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 50 320 12720
Ovriga finansiella kostnader, rintekostnader 3 -
50 323 12 720
Not 12 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat _ 150 522 309 857
Reservering till yttre underhallsfond -66 000 -67 000
lanspréktagande av ytire underhallsfond 21875 45 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 106 397 287 857

lanspréktagande av ytire underhallsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pé féreningens underhélisplan.
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Not 13 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets bérjan 11 536 206 11 536 206
-Arets anskaffningar - balkonger 7987 330 -
-Arets utrangeringar - balkonger -372 677 -
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 19 150 859 11 536 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -8 067 450 -7964 518
-Arets utrangering - balkonger 186 298 -
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -141 844 -102 932
Summa ackumulerade avskrivningar -8 022 996 -8 067 450
Bokfort virde byggnader 11127 863 3468 756
Bokfért virde mark 200 000 200 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 11 327 863 3 668 756
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1956): 11 330 000 11 330 000
Taxeringsvirde mark: 4 604 000 4 604 000
Not 14 Pigiende nyanliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Vid érets bérjan 7229222 -
Balkongprojekt 758 108 7229 222
Aktivering balkonger -7 987 330 -
Motorvirmarstolpar -
Redovisat virde vid rets slut - 7229222
Not 15 6vriga fordringar

2020-12-37 2019-12-3]
Ovriga kortfristiga fordringar, inre fond bostadsrittslokal 36 445 -
Skattekonto 1558 1558
Momsfordran - 3100

38 003 4 658

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forsékringar 33 466 32178
Kabel TV 8498 8636
Bredband 716 704
Administration - 3010
Forutbetald moms 5436 3072

48 116 47 600

Not 17 Fond for yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Fondbehélining vid 4rets borjan 1141933 1119933
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 66 000 67 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -21 875 -45 000
Fondbehillning vid arets slut 1186 058 1141933

¢
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Riéinte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2024-09-25 1,06 % 4704 000 4 800 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 4704 000 4 800 000
Nista ars amortering -96 000 -96 000
Amorteringar inom 2 - 5 4r beriknas uppg4 till -384 000 -384 000
Om fem 4r beriiknas nuvarande skulder uppg3 till 4224 000 4320 000
Totala skulder p& bokslutsdagen 4704 000 4 800 000
Avgér kortfristig del -96 000 -96 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 608 000 4704 000

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-37 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 96 000 96 000
96 000 96 000
Not 20 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 378 747 349 628
Arets avsiittning 64 681 58572
Uttag under &ret -74 159 -29 453
Vid drets utging 369 269 378 747
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-3]
Personalens kallskatt 17210 15471
Upplupna arbetsgivaravgifier 11 469 11384
Momsskuld 2141 -
30820 26 855
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Sociala avg. revisor 2020 471 -
Réntor 8726 12720
Forutbetalda avgifter/hyror 167 263 155158
Borevision 9 000 9 000
Féreningsvald revisor 13500 3 000
El 11152 8 800
Fjdrrvirme 38372 33633
Ovrigt 12 605 12 042
249 089 234 353
Not 23 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dirmed Jjamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 5328300 5328300

Eventualforpliktelser 0 418
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB brf Boken i Boden, org.nr, 7985000392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision ay arsredovisningen for HSB brf Boken i
Boden fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet

med érsredovisningslagen och gerenialla vésentliga avseenden

réttvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
érsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med
érsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststsller
resultafrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed j Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ans var,

Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd ay HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer & nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten,

Den upplyser, nr s3 ar tilémpligt, om forhllanden som kan
paverka formagan att fortsitia verksamheten och aft anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ il att gora
négot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfér revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, och att idmna en

revisionsberéttelse som innehaller véra uttafanden, Rimlig sékerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund ay oegentligheter eller misstag
ach anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentiig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaeise av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hnsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvarderar jag I3mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lémpligheten i att Styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héndelser elier frhallanden gbra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten,

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen
och innehéllet j drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggaride
transaktionerna och handelserna pé ett séitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen ochom



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
fevision av styrelsens forvaltning for HSB brf Boken i Boden for &r
2020 samt av férslaget til dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vrt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrsckliga och
andamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 3r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&imta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  foretagit ndgon 3igard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foraneda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  péanégot annat sitt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
érsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget & férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfrbund professionelit

omddme och har en profession

eltt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p3
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér at vi fokuserar granskningen p&

sé&dana atgérder, omraden och

forhallanden som 3r vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation, Vi 9ér igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som 3r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande féreni
granskat om forslaget ar férenli

Iy
Boden den 2| % 2021

Pia Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksf6rbund
utsedd revisor

ngens vinst eller fériust har vi
0t med bostadsrattsiagen.

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningcn ska
omfatta fBrvaltuingsberéittelsc, resultatrikning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsiret, Overstiger intikterna kostnadera blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint férhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresl hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsitining/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. F: dreningens tillgingar bestir av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
gstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar ay fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverant&irsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Visar foreningens samtliga
inventarier) samt omsittnin

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophémtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive ay mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhalsplan.

Underhaliskostnader
Utgifter for planerade underhéllsitgirder enligt underhllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehéjande underhall
Utgifter for 4tgiirder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering j balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar mste ske pé grund av Alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgAng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar,

Anliggningstillgingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for léngvarigt bruk inom fSreningen, tex fastigheterna,

Omsiittningstillgﬁngar
Ska i allméinhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala A langre sikt #n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar,

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga fSrmaga att betala dven de léngfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhal] finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande, Avsittning till och aterfbring frin underhalisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterfi)’ring frén underhallsfonden til] fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors,

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhillna Jan. Detta sker genom et pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pg belopp som i regel
motsvarar erhélina lan,

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen., Brvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av Gverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bsr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ér en bostadsrittsforening?

En bostadsréittsﬁirening r en ekonomisk forening vars sndamal ir att uppléta bostider eller lokaler med bostadsritt | freningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrﬁttshavare). De regler som finns att folja ndr det giller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med Svriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer §ver ekonomi och forvaltning,

Nar du képer en bostadsritt blir du indirekt deldgare j bostadsrittsforeningens tillgingar och skulder. Det #r ett dgande som ger bide
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmilja,
Detta regleras i bostadsrittsftireningens stadgar,

Vad ir en iikta respektive oikta bostadsrﬂttsﬂirening?



En dkta bostadsrﬁttsﬁirening (sk privatbostadsﬁiretag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandah4lla bostider (i forekommande fal] Iokaler) i byggnader som igs av foreningen. En oiikta bostadsréittsf(’irening (sk odkta
bostadsforetag) r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsfﬁretag. Ett pn'vatbostadsﬁiretag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett oskta bostadsforetag.

Vad #r en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsriitt iir medlem i en bosiadsrﬁttsﬂirening. Bostadsriéttshavarna har nyttjanderitt till sin bostad P obegrinsad tid.
Bostadsritten kan sdljas och den kan irvas eller Gverlatas pd samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara mediem i foreningen?
Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som mediem i fdreningen kan man f3 frigan prévad i hyresndmnden,

Agare

Bostadsrittshavare talar ofia om att de dger sin lagenhet, Det #r formellt fel. F dreningen &ger huset och har upplétit Kigenheten med
bostadsriitt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegransning, Bostadsritten kan
Overlatas eller séljas,

medlem har en rést och ritt att lémna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman 4r freningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutasg faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
f6rlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

En bostadsrﬁttsﬁirening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjdna pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju batire ni gemensamt skéter er bostadsrﬁttsﬁirenmg, desto battre blir fSreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréittsﬁirening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ckonomiska - p4 bista sitt, En val fungerande forening kan
darfor sjéilv bidra till att ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna,

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsﬁirening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
ﬁirvaltningsarvodm, administration mm.

Vad ér vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan siigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls til] relativt hoga belopp forekommer, Det r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande, Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behavs hemf6rsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsrﬁﬁstil]éigg. I'vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrﬁttstilléiggsfc’irsﬁkriugar och bostadsréittstilléigget ingdr di i arsavgifien, Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det ir i normalfaliet styrelsen som faststiller avgifien. Arsavgifien fordelas ut pa bostadsrétterna i fsrhéllande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foéreningen om ndgon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsréittsfﬁreningen ar en ekonomisk fBrening, dér man tar ansvar for freningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dérfér ett gemensamt imtresse att foreningens ekonomi skt P 54 bra sitt som mdjligt, Ytterst vilar ansvaret P den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intikier bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar 1] foreningen, Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas vriga medlemmar av detts, Om en enskild bostadsrittshavare allvarlj ot
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och blj vrikt,
Bostadsrittsforeningen kan ofta 3 betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantritt som fSreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsrit?
Overlatelse av bostadsriitt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i Overlatelseavtalet; vem som ir képare och siljare, vilken

lagenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har foreningen ritt att ta nt en verlatelseavgift under férutsittningarna att det stir i



