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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Alen i Boden, 798500-0418 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

VYerksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter #r beldgna i kv Alen 10, 12 och 13 samt Boden 52:9 i Bodens kommun med adresser
Drottninggatan 21, Margaretagatan 2 och Akargrind 1. Husen firdigstilldes &r 1960 for en sammanlagd
produktionskostnad av 8 049 000 kronor och innehéller 120 bostider om 8 713,5 m? samt 12 lokaler om 1 151
m? , varav 136 m? avser en bostadsrittslokal. Foreningen har sitt site i Bodens kommun.

Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i LF Norrbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilldgg for
foreningens légenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 4 176
2 rum och kok 32 1960
3 rum och kok 65 41783
4 rum och kok 19 1794,5
Bostéider 120 8 713,5
Lokaler 12 1151
Garageplatser: 54

Bilplatser med motorvarmare: 57

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhall och investeringar
1996-2001 Installationer, soprum, hissar

2002 Cykelrum och installationer

2006 Nyanlidggning parkering

2007 Relining

2010 Garageportsbyte, ny uteplats/grillplats

2011 Belysning/motorvirmarstolpar parkering, staket B-hus, plattsittning, renovering grisytor
ombyggn. sopboda, ny tvittmaskin

2012 Nya armaturer i garaget, nya fléktmotorer i alla 3 husen

2013 Plattliggning, byte rokluckor

2013-2015 Ventilationsombyggnad

2015 Nya alliancefliktar, renovering tvittstuga, ny tviittmaskin, torktumlare och torkskap

2016 Malning cykelrum, byte tvittmaskin samt byte entrédormrsparti hus A

2017 Relining killare i alla hus, ny vernattningsligenhet, anlagt boulebana

2018 Overnattningsrum firdigstillt, ny tvittmaskin, malat killargolv

2019 LED-belysning i trapphusen, pabdrjat nybyggnad av balkonger
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

- Bytt ut trapphusbelysning i alla hus till LED-belysning med tidsinstéllning

- Paborjat nybyggnad av balkonger. Féreningen rostade pa extra foreningsstdmma igenom att bygga nya
balkonger. Balkongerna &r storre dn de balkonger som suttit tidigare och &r dven inglasade. Projektet paborjades
under hésten 2019 och pégar i 3 etapper. Etapp 1 slutbesiktigades i december 2019, etapp 2 slutbesiktigades i
februari 2020. Etapp 3 paborjas i mars 2020 och beriiknas vara klart till innan sommaren 2020. Féreningen har
anlitat Balco som leverantdr och montér av balkongerna och HSB Norr som projektledare. Investeringen
beriknas att uppga till ca 23 000 000 kr.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i maj 2019 da framkom att dérren till sopbodan,
trapphusbelysningarna och den exteritra belysningen behover ersittas samt att ventilationstrummor pa A- och
B-husets tak behdver utredas vidare. HSB och foretaget som installerade trummorna ska utreda bristerna som &r
foremal for garantiatgirder. Dorren till sopbodan samt trapphusbelysningen ér utbytt.

Foreningen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen byte av exteriérbelysning,
malning av trapphus, asfaltering, reparation av garageuppfarten samt iordningstéllande av innergérden efter
balkongbyggnationen.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 12 % fr.o.m. 2014-01-01. Héjningen av &rsavgifterna med 12% var nddvindig
p.g.a. ventilationsombyggnaden. Styrelsen har faststillt budgeten f6r 2020 och beslutat om oféréndrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgr till i genomsnitt 518 kr/m? bostadslégenhetsyta. Fr.o.m. juli 2019 tar
foreningen ut en balkongavgift om 350 kr/méanad for de bostadsriitter som har balkong. Bredband ingér i
manadsavgiften.

Vid andrahandsupplételse av bostad har féreningen tagit ut en avgift om 10% av prisbasbeloppet per ar av
lagenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhéllsfond uppgér till 326 000 kr och sker enligt beslutad budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Ulf Larsson ordforande

Bjorn Innala vice ordforande
Michaela Stromberg sekreterare

Patrik Johansson ledamot

Lena Sellin-Oberg ledamot

Margareta Fredriksson ledamot

Helena Backman utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for ledaméterna Ulf Larsson, Patrik Johansson och
Margareta Fredriksson.

Styrelsen har under aret héllit 13 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulf Larsson, Bj6rn Innala, Michaela Stromberg och Patrik Johansson, tvd i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Hans Gronberg med Carin Bergensten som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor. Hans Gronberg har avgatt under aret.
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Valberedning
Valberedning har varit Christer Westberg, Madelene Isaksson och Jennie Lindgren med Christer Westberg som
sammankallande. Madelene Isaksson har avgatt i januari 2020.

Studie- och fritidsverksamhet
Ansvariga for studie- och fritidsverksamheten har Lena Sellin-Oberg och Margareta Fredriksson varit.
Féreningen har genomfort 2 grillkviillar, surstrommingsmiddag samt julbord.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Féreningens representant i HSB Norrs distriktstimma har varit Michaela Stromberg med Lena Sellin-Oberg som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-03. Vid stdimman deltog 35 medlemmar, varav 30 st. var
rostberiittigade. Inga motioner var inkomna till stimman.

Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma holls 2019-04-10 angéende att bygga 116 st. nya balkonger. P4 stimman deltog 94
rostberittigade, 92 rostade for forslaget och 2 rostade emot. Samtyckte har dock erhéllits av samtliga medlemmar
dérefter. Byggnationen av de nya balkongerna har paborjats under hosten 2019.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel /lokalvard TREAB
Elhandel Bodens Energi
Fjarrvarme Bodens Energi
Medlemsinformation

Under aret har 12 (6) ligenheter Gverlatits. Féreningen hade vid érets slhut 159 (161) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet §verstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rist oavsett antalet

innehavare.
Flerarsdversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 5915 5661 5667 5657 5672
Resultat efter fin.poster i tkr 975 1096 991 1247 1674
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 518 518 518 518 518
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 346 339 345 301 308
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 3272 1273 1292 1 460 1483
Genomsnittlig rinta 14n i % 1,6 1,9 2,0 2,3 2,9
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 285 252 224 212 195
Sparande, kr/m?2 totalyta* 168 186 184 - -
Soliditet i %** 28 47 43 39 35

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 276 686kr. Under aret har féreningen amorterat 279 376 kr.
Foreningen avser att amortera 681 376 kr arligen, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 48 ar.
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Foriindring i eget kapital

4(16)

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 349 545 2488775 8019413 1095 708
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2019-06-03 1095 708 -1095 708
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 326 000 -326 000
Arets resultat 975 205
Vid arets slut 349 545 2814775 8789121 975 205
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans férfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 8 789 121
Arets resultat 975 205
Totalt att disponera 9764 326
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 9 764 326

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsittning 2 5914 583 5 660 591
Ovriga rorelseintikter 3 30 776 28 071
5945 359 5 688 662
Rorelsekostnader
Drift 4 -3417 305 -3 340 021
Underhall 5 - -53 700
Ovriga externa kostnader 6 -395 760 -126 606
Personalkostnader 7 -185 129 -147 225
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -682 663 -682 031
-4 680 857 -4 349 584
Rérelseresultat 1264 502 1339078
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 367 276
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -289 664 -243 646
-289 297 -243 370
Resultat efter finansiella poster 975 205 1095 708
Resultat fore skatt 975 205 1095 708
Arets resultat 11 975 205 1095 708

M



HSB:s Brf Alen i Boden 6(16)
798500-0418

Balansriikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 20 566 190 21 151707

Inventarier 13 6314 8419

Pagaende nyanléggningar och forskott 12 788 957 -
33 361 461 21160 126

Finansiella anliggningstillgingar 14

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anléiggningstillgangar 33 361 961 21 160 626

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30907 15

Aktuell skattefordran - 5146

Avrikning HSB Norr ek for 12 940 595 4 266 007

Ovriga fordringar 15 8 949 8948

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 60 485 123 330
13 040 936 4 403 446

Kassa ach bank 17 21 868 22218

Summa omsiittningstillgdngar 13 062 804 4 425 664

SUMMA TILLGANGAR 46 424 765 25 586 290
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 349 545 349 545

Yttre underhalisfond 18 2814775 2488 775
3164 320 2 838 320

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8789 121 8019413

Arets resultat 975 205 1 095 708
9764 326 9115121

Eget kapital vid rikenskapsirets slut 12 928 646 11 953 441

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,24 28 266 310 10 320 900

28 266 310 10 320 900

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 4010376 2235162

Leveranttrsskulder 124 979 141 425

Aktuell skatteskuld 27518 -

Fond f6r inre underhéll 21 266 803 292 980

Ovriga skulder 22 61 926 63 819

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23 738 207 578 563
5229 809 3311949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 424 765 25 586 290
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
1 vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda fSrutsittningar. Komponentemas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pa visentliga komponenter har beaktats s viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,9% p4 anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsviirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering giillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdltredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings réinteintékter skattefria till den del de &r hiinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Foreningen har
inget underskottsavdrag att utnyttja.

Yttre underhalisfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhill av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.o.m. 2015 och baseras pa
foreningens budget. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 4649 016 4649 016
Hyresintikter 978 476 966 657
Intéikter el 1543 22 702
Intékter balkonger 243 600 -
Intsikter pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter 16 048 12733
Intdkter gemensamhetsutrymmen 25900 12 400
5914 583 5 663 508
Avgar
Avgifisbortfall - -2917
5914 583 5 660 591
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar m.m. 30776 28 071
30 776 28 071
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 519 509 626 198
Snéréjning och halkbekdmpning 85657 114 382
Reparationer 176 858 201 881
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 443 043 447 855
Uppvérmning 880 455 823 260
Vatten 320 339 280 307
Renhallning 173 002 173 343
Férvaltningskostnader 292 060 187 636
Forsdkring 97 738 88216
Fastighetsskatt/avgift 205 520 173 856
Kommunikation och media
Datakommunikation 180 000 180 000
Kabel-TV 43 124 43 087
3 417 305 3340021
Not 5 Underhall
2019 2018
Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen, ommélning killargolv - 20000
Utfort underhall installationer, ny tvittmaskin - 33700
- 53700
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Férbrukningsmaterial och - inventarier 27344 2971
Telefon, kreditupplysn, kontorsmtrl mm 9768 11 513
Kundférluster 109 -
Riskkostnader, bankkostnader 360 59 863
Bolagsverket, bankkostnader i samband med nya l&n 273210 500
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 84 969 51 359
395 760 126 606
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Vicevérd har varit TREAB/Magnus Renberg och Anders Nordvall
Arvoden, léner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 136 836 87521
Bilersittningar 311 -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 863 7 044
Sociala kostnader fortroendevalda 40338 24 628
Utbildning - 288
180 348 119 481
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel - 8 000
Sociala kostnader - 1309
Ovriga personalkostnader 4781 18 435
185129 147 225
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 680 558 679 926
Inventarier 2105 2105
682 663 682 031
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 367 276
Summa 367 276
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 289 664 243 580
Ovriga finansiella kostnader - 66
Summa 289 664 243 646
Not 11 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 975 205 1095 708
Reservering till yttre underhéllsfond -326 000 -329 000
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond - 53 700
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill 649 205 820 408

Ianspréaktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets boérjan 35723034 35723 034
-Mark 1 066 704 1 066 704
-Arets anskaffningar, LED-belysning trapphus 95 041 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde 36 884 779 36 789 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -15 638 031 -14 958 105
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -680 558 -679 926
Summa ackumulerade avskrivningar -16 318 589 -15 638 031
Redovisat viirde vid drets slut 20 566 190 21 151 707
Taxeringsvirde byggnader (virdeédr 1964): 46 832 000 38 449 000
Taxeringsvéarde mark: 15 779 000 11 172 000
Not 13 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets bérjan 265 054 265 054
265 054 265 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -256 635 -254 530
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -2 105 -2 105
-258 740 -256 635
Redovisat viirde vid drets slut 6314 8419
Not 14 Finansiella anliiggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Andel HSB Norr 500 500
Redovisat viirde vid drets slut 500 500
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8 949 8 948
8 949 8948
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald kabel-tv 10 785 10777
Férutbetald bredbandsavgift 45 000 45 000
Forutbetald fastighetsforsékring - 63 639
Forutbetald faktura Securitas - 1132
Fordran moms 4700 2781
60 485 123 329
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Not 17 Kassa och bank

Penningmarknadskonto Swedbank
Framtidskonto Swedbank

Not 18 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets bérjan

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut
Fondbehéllning vid érets slut

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum
Stadshypotek 2029-09-30
Stadshypotek 2023-04-30
Stadshypotek 2022-03-30
Stadshypotek 2024-11-30
Stadshypotek 2020-04-30
Stadshypotek 2021-09-30
Stadshypotek 2027-11-30
Stadshypotek 2024-06-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista drs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriiknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgir kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omfdrhandla nésta rikenskapsar

Not 21 Fond fér inre underhall

Vid érets bérjan
Uttag under ret
Vid arets slut

Not 22 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Rénta
1,86%
1,53%
1,78%
1,19%
2,34%
1,51%
1,68%
1,19%

12(16)

2019-12-31 2018-12-31
17 437 17787
4431 4431

21 868 22218
2019-12-31 2018-12-31
2488775 2213 475
326 000 329 000

- -53 700

2814 775 2488775
2019-12-31 2018-12-31
6473 610 -

3 329 000 3329 000
1904 256 1 948 032

6 473 610 -
3329 000 3329 000
1758 644 1 858 644
6971 580 -
2036 986 2091 386
32 276 686 12 556 062
-681 376 -193 775
-20 208 304 -11 587 182
11 387 006 775 105
32 276 686 12 556 062
4010 376 2235162
28 266 310 10 320 900
2019-12-31 2018-12-31
681 376 193 776
3329 000 2041 386
4010 376 2235162
2019-12-31 2018-12-31
292 980 295 479
26 177 -2 499
266 803 292 980
2019-12-31 2018-12-31
23 535 27 464

23 059 24138
15332 11413

- 804

61926 63 819
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Réntor 19 845 26122
Forutbetalda avgifter/hyror 522 941 366 545
Borevision 11000 10 750
El 44 856 45577
Fjarrvirme 96 840 101 341
Renhéllning - 20 335
Snordjning 16 146 7893
Ovrigt 26 579 -
738 207 578 563

Not 24 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 32 407 000 19 154 300
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 32 407 000 19 154 300
Eventualforpliktelser Inga Inga

M
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Revisionsberattelse
Till féreningsstmman i HSB brf Alen i Boden, org.nr. 7985000418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf Alen i
Boden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nAgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsherattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig skerhet
aren hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till 5ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétistagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven uifért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Alen i Boden for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tiflse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fdr foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Boden den O/ 22020

Tommy Martensson Carin Bergensten

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald
revisorssuppleant



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansréikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redoggr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhillande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur &rets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgédngar bestir av anliggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviérmning, férsidkringspremie, sophiimtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingar i
foreningens underhéllsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhilisatgiirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehtjande underhill
Utgifter for atgérder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs dver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beriiknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pd langre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas freningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna, Soliditet beriiknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhéllsfond

Till denna fond gors drligen avsattningar for att sidkerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sikerhet som limnats for erhllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhdllna 1an.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ér en bostadsriittsférening?

En bostadsriittsférening dr en ekonomisk forening vars &ndamal ar att upplta bostider eller lokaler med bostadsriitt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f6lja nér det giller en bostadsriittsférening finns bl.a. i foreningens stadgar.
Dirutver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdimmer éver ekonomi och forvaltning. Nir du képer en bostadsritt blir du indirekt deliigare i bostadsrittsforeningens tillgingar och
skulder. Det #r ett igande som ger bide rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan
#dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras 1 bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad #r en likta respektive ofikta bostadsrittsforening?

En #kta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestér i att at sina medlemmar
tillhandahélla bostfider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En o#ikta bostadsrittsférening (s.k. odkta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte dr privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.



En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforméan av att bo i fastigheten. Ett
oiikta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsfdreningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan #rvas eller verlatas pd samma sétt som andra tillgéngar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det éir styrelsen som fattar beslut om mediemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de fger sin ldgenhet. Det dr formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrattshavaren figer en andel i foreningen och har nyttjanderiitt till ligenheten utan tidsbegriinsning. Bostadsritten kan
Gverlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrittsforening rdder demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende viiljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman #r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a. beslutas faststillande av resultat- och balansridkningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det ir ett tillfille dér man blickar tillbaka pd ret som gétt och tillsammans bestimmer hur det
kommande &ret ska motas. Dir diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dér
beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stélla fragor till
stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna
sammantriden och du kan limna forslag, frigor eller synpunkter till styrelsen. I din ldgenhet avgor du om och det ska goéras sméirre
foréndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du didremot gora storre forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan du gor ndgra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsriittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjéina pengar pé ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsriittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrittsforening dr att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pd bista sitt. En vil fungerande forening kan
darfor sjilv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Riintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan ségas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behtvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bdr kompletteras men ett s.k. bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingdr da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsréittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsriittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har r&d att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen 4r en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skt pa sa bra sitt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
féreningen medlemmar viljer. En férenings intikter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
f8rsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsféreningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill séilja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter miste finnas i 6verlitelseavialet; vem som ér kdpare och siljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har féreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsittningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverldtelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



