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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Alen i Boden, 798500-0418 far hirmed avge arsredovisning for 2015,

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Féreningens fastigheter ér beldgna i kv Alen 10, 12 och 13 i Bodens kommun med adresser Drottninggatan 21,
Margaretagatan 2 och Akargrind 1. Husen firdigstilldes ar 1960 £t en sammanlagd produktionskostnad av

§ 049 000 kronor och innehiller 120 bhostdder om 8 713,5 m2 samt 12 lokaler om 1 151 m2, varav 463,5 m2 avser
bostadsrittslokaler. Foreningen har sitt séte i Bodens kommun.,

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvéirdesforstikrad i Dina Forsikringar Nord. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 raom och kék 4 176
2 rum och kok 32 1960
3 rum och kok 65 4 783
4 rum och kik 19 1794,5
Bostider 120 8713,5
Lokaler 12 1151
Garageplatser: 54 varav uthyres 53

Bilplatser med motorvérmare: 57 varav uthyres 51

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

1996 Installationer 2010  Garageportsbyte, anliggning av uteplats/grillplats

1998  Soprum 2011  Belysning/motorvérmarstolpar pd parkering, nytt staket B-hus

2001 Hissar plattsétining, renovering grisytor, ombyggn sopboda, ny tvittmaskin

2002 Cykelrum och installationer 2012 Nya belysningsarmaturer i garaget, nya fliktmotorer i alla 3 husen, utemiljo
2006 Nyanldgening parkering 2013  Plattldggning, byte rokluckor

2007 Relining - Proline 2013-15 Ventilationsombyggnad

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Under &ret har foreningen slutfort ombyggnaden av ventilationsanliggningarna i hus A,B och C.

OVK-besikining #r utférd och godkind. Aven byte till Alliance spisfliktar i samtliga hus har skett samt renovering
av tviittstuga med ny tvAttmaskin, ny torkturnlare och nytt torkskap till hus C har inférskaffats. Aven B-huset har
fatt nytt torkskép.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen.

Fisreningen har en underhéllsplan frin 2013 som sticker sig till &r 2027 och som uppdateras drligen.

De néirmsta &ren planerar styrelsen foljande atgéirder:

- Relining av samlingsledningar fran kéllarplan till kommunens serviceledning
- Renovering av balkonger

- Mélningsarbeten, byte avstingingskranar, brandddrrar, byte torkskép

- Uppriitta en hcmsidaEB
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- Inféra gruppanslutningsavtal fér bredband och telefoni

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 12 % from 2014-01-01, Styrelsen har faststillt budgeten for 2016 och beslutat om
oforindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgir till i genomsnitt 518 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Hbjningen av arsavgifterna med 12% var nddviindig pga ventialtionsombyggnaden.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 14 630 702 kr. Under &ret har fdreningen amorterat 218 650 kr
pé befintliga 14n, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 67 &r.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft filjande sammansétining;

Christina Sandberg ordfdrande

Ulf Larsson vice ordftrande
Annica Wahlstrém sekreterare

Helge Andersson ledamot

Bengt Larsson ledamot

Helena Backman utsedd av HSB Norr
Suppleanter:

Per Larsson

Patrik Johansson

Maud Ronnebo utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma ntgir mandattiden for ledaméterna Christina Sandberg, Annica
Wahlstrém och Bengt Larsson samt suppleanterna Per Larsson och Patrik Johansson,

Styrelsen har under aret héllit 14 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Sandberg, UIf Larsson, Annica Wahlstrdm och Helge Andersson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulla Félt Zetterlund med Lars Hermansson som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning
Valberedning har varit Tore Lahti, Ove Karlsson med Tore Lahti som sammankallande.

Studie och fritidsverksamhet

Per Larsson, Inger Lindstrém, Bodil Johansson och Birgitta Jénsson, har varit ansvariga fiir studie- och
fritidsverksamheten. Helge Andersson har ansvarat for utemiljon,

Fyra medlemstriffar har anordnats, Foreningen har bjudit pa véfflor, anordnat grillfest, bjudit pd surstrdmming och
arrangerat en julfest.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Christina Sandberg och Annica Wahlstrém med
Bodil Johansson och Berit Lundberg som suppleanter.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-06-03. Vid stdimman deltog 50 medlemmar.

Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma hélls 2015-09-28 angdende antagande av nya stadgar beslut nr 2. 1 stdimman deltog 38
medlemmar. Z¥
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Datakommunikation Bredbandsbolaget

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskdtsel /lokalvard Team Renberg & Eriksson (TREAB)
Elhandel Lulea energi

Fjarrviirme Bodens Energi

Jourtjinster SOS Alarm

Viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer som fireningen stir infér
Féreningen stir inte infor ndgra kinda risker och osiikerhetsfaktorer.

Medlemsinformation

Under aret har 13 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid &rets slut 158 medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lidgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare.

Utveckling av fireningens verksambhet, resultat och stillning

Flerdsiversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning i tkr* 5652 5471 4 965 4832 4 732
Resultat efter fin.poster i tkr 1674 1533 832 -334 172
Arsavgifter bostider, kr/m2 518 518 462 436 436
Driftskostnad, kr/m2 308 316 332 347 327
Laneskuld, krm2 1 483 901 921 936 951
Genomsnittlig ranta lan/byggkredit i % 2.9 3,5 33 3.9 39
Yttre underhéllsfond, ke/m2 195 76 26 56 49
Likviditet i %** 150 149 170 161 160
Soliditet i %*** 35 29 34 30 30

*Pga dndrade redovisningsprinciper har nyckeltalen justerats for tidigare ar.
* Likviditet = Omséttningstillgingar, Kortfristiga skulder
***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Kommentarer till Arets resultat
Foreningen gor ett mycket bra resultat med tanke pé att ventilationsprojektet genomﬁirtsE 7
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Stdmman har att ta stillning till:
Balanserat resultat efter avsdttning till yttre fond 4 672 341
Arets resultat 1674 467
Balanseras i ny rikning 6 346 808
Firindring av fond for yttre underhéll
Fondbehallning vid irets borjan 752 092
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015 -
Auvsittning till fond enl stimmobeslut 2015 750 000
Av styrelsen beslutad avséttning till fond 450 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -28 752

1923 340

Vad betréffar foretagets resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.sB
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Resultatrikning
Belopp i kv Not 2015-01-01- 20114-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomséttning ! 5652154 5471291
Ovriga rorelseintikter 2 103 306 62 870
5755460 5534 161
Fastighetskostnader
Drift 3 -3 037 547 -3 125505
Underhéll 4 -28 752 -
Ovriga externa kostnader 5 -93 733 -57 797
Personalkostnader é -146 772 -147 8381
Avskrivningar 7 -344 021 -258 392
-3 650 826 -3 589 574
Rbrelseresultat 2 104 634 1944 587
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 8 1543 12 980
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -431 710 -425 033
-430 167 -412 053
Resultat efter finansiella poster 1674 467 1532534
Arets resultat 1674 467

1532534,
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark 10 22 179 506 12 035990
Péagiende nyanliggningar och forskott 1 = 9252176
22179 506 21 288 166
Finansiella anliggningstillgangar 12
Andel i HSB Norr ek for 500 500
Andra langfristiga virdepappersinnehav 5000 5000
53500 5500
Summa anliggningstillgdngar 22 185 006 21 293 666
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2271 5 864
Aktuell skattefordran 26 638 26 638
Avrikning HSB Norr ek for 2 440 624 965 774
Ovriga fordringar 13 402 1249
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 81721 67 532
2 551 656 1 067 057
Kassa och bank &) 25943 1485432
Summa omséttningstillgdngar 2 577 599 2 552 489
SUMMA TILLGANGAR 24 762 605 23 846 15523
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Lapital 16

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 349 545 349 545

Yttre underhallsfond 1923 340 752 092
2272 885 1101 637

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 672 341 4311055

Arets resultat 1 674 467 1532 534
6 346 808 5843 589

Summa eget kapital 8 619 693 6 945 226

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 14 418 638 8 705 640

Byggnadskreditiv - 6 479 866

14 418 638 15 185 506

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 212 064 204 488

Leverantorsskulder 265 945 250135

Fond for inre underhall 18 494 766 535518

Ovriga skulder 19 63 657 64 294

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 687 842 660 983
1724 274 1715423

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 762 605 23 846 155

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jimibrliga sikerheter som stillts for egna skulder och avsitiingar

Stiillda siikerheter
Uttagna panter i fastighet 19 154 300 19 154 300
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 19 154 300 19 154 300

Ansvarsforbindelser Inga IngaEa



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Fréin och med rakenskapséret 2014 upprattas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokfdringsnimndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgingen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anléggningstillgdngar
Materiella nliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och darfr har fastighetens
bokforda viirden férdelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i
viigledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda
atgirder pa viisentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar, Komponenterna avskrivs
linjért p4 15 -120 &r och sker i snitt med 1 % pd anskaffhingsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgéngarnas anskaffhingsvirden per &r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgAngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som foérskott frAn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt, kommunal avgift

Fastighetsskatt p& bostader ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01, For flerbostadshus blir avgiften
1 243 kr/Igh f6r 2015, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvirdet.

Skatt

En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltingsdomstolen dr en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fyrekommande fall inkomster som inte &r hinfSrliga
till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningen har
inget underskottsavdrag att utnyttja.

Yitre underhdlisfond

Yitre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens underhallsplan. Reservering for framtida underhéll
av foreningens fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2015 och baseras
pd foreningens underhéllsplan/budget .Detta 4r en forandring jamfort med tidigare ar da stimman fattade besiut om
reservering och disposition. Andringen 4r baserad p ny tolkning av stadgarna .
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2015 2014
Avgifter 4 898 340 4 898 316
Hyresintikter 970919 799 653
Intikter el 32243 22 670
5901 502 5720 639
Avgdr
Avgifisbortfall -249 348 -249 348
5652154 5471291
Not 2 Ovriga rirelseintiikter
2015-12-31 2014-12-31
Intékter brh for fliktbyte 77 625 :
Forsikringsersittningar, bonus,pantforskrivning, dverlatelser 25 681 62 870
103 306 62 870
Not 3 Drift
2015 2014
Fastighetsskotsel 546 752 571 584
Reparationer 221 689 145 222
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 494 199 558 024
Uppvarmning 885 866 976 881
Vatten 236 783 238 424
Renhallning 159 851 157 051
Férvaltningskostnader 186376 174 315
Forsakring 69 627 69 015
Fastighetsskatt/avgift 151 364 151 364
Kommunikation och media
Datakommunikation 4 891 4413
Kabel- TV 80 149 79212
3037547 3 125 505
Not 4 Underhill
2015 2014
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 28 752 -
28 752 -
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Foérbrukningsmaterial och - inventarier 8 819 5392
Telefon och porto mm 9102 8 164
Riskkostnader 21 790 169
Bolagsverket, arsredovisningar, fika 6812 447
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 47210 43 625

93 733 57 797E8
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Not &6 Personalkostnader

Foreningen har inga anstiillda

Vicevird har varit TREAB/Magnus Renberg och Anders Nordvall

Arvoden, liner andra ersiittningar och sociala avgifter

Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobesiut
Revisionsarvede enligt stimmobeslut
Sociala kostnader frtroendevalda
Moéteskostnader inkl Arsstdimma

Kostnader for fastighetsskdtsel

Loner for fastighetsskétsel

Sociala kostnader

Pensionskostnader - dterbetalt fr FORA

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Markinventarier

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Riinteintikter transaktionskonto
Ovriga ranteintikter
Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 1in
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid Arets bérjan

-Mark

-Arets anskaffningar - ny ventilation
-Arets utrangeringar gammal ventilation

Summa ackumulerade anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa ackumulerade avskrivaingar

Redovisat viirde vid drets slut

10(15)

2015 2014
111 308 112 700
4500 6 000
20711 19312
8110 8169
144 629 146 181
4000 1 700
408 -
2265
146 772 147 881
2015 2014
339 528 248915
4987
4493 4490
344 021 258 392
2015 2014
899 12 564
644 416
1543 12 980
2015 2014
431 710 424 960
73
431710 425 033
2015-12-31 2014-12-31
25 083 490 25 083 490
1066 704 1 066 704
10 487 537 )
-823 770
35813 961 26 150 194
_14 114 204 -13 860 799
823 770 -
344 021 253 405
213 634 455 _14 114 204
22 179 506

12 035 9909_5
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Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Not 11 Pigiende nyanliiggningar

Vid Arets borjan - paborjad ventilationsombyggnad
Omklassificeringar
Pégéende ventilationsombyggnad

Redovisat viirde vid arets slut

Not 12 Finansiella anliggningstillgingar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Andel i bostadsrittsférening
Andel HSB Norr

Redovisat viirde vid drets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald kabel-tv
Forutbetald bredbandsavgift
Forutbetald fastighetsfSrsikring
Férutbetald faktura SOS Alarm
Fordran moms

Not 15 Kassa och bank

Penningmarknadskonto Swedbank
Framtidskonto Swedbank

Not 16 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Vid &rets borjan 349 345
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2015-06-03
Foréindring i ytire fond enl. styrelsebeslut
2015-12-31
Arets resultat
Vid arets slut 349 545

33 958 000
8 876 000

2015-12-31
9252176
-9252176

2015-12-31

5000
500

5500

2015-12-31
402

402

2015-12-31
20491

386

46 609

764

13 471

81721

2015-12-31
21512
4 431

25943

Balanserat
resultat
4311055

Yitre
underhéllsfond
752092

750 000 782 534

421 248 -421 248

1923 340 4672341

11¢15)

33 958 000
8 876 000

2014-12-31
837735

8 414 441
9252 176

2014-12-31

5000
500

5500

2014-12-31
1249
1249

2014-12-31
20037

413

46 326

756

67 532

2014-12-31
21512
1 463 920

1485432

Arets resultat
1532534

-1532 534

1674 467

16744675,
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rénte konv. datum Réinta 2015-12-31 2014-12-31

Stadshypotek 1,70% 726 980
Stadshypotek 2016-09-30 2,92% 2158 644 2 244 460
Stadshypotek 2017-03-30 2,90% 2 079 360 2123136
Stadshypotek 2017-06-30 2,19% 1493312 1 524 100
Stadshypotek 2018-04-30 1,87% 3329 000 .
Stadshypotek 2019-06-01 2,23% 2241 386 2291 452
Stadshypotek 2020-04-30 2,34% 3329 000 -
Nasta &rs amortering berdknas uppga till -212 064 -204 488
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 418 638 8 705 640
Genomsnittsrinta vid drets utgang 231% 2,71%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréiknas uppga till 848 256 817952
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder uppga till 13 570 382 7 887 688
14 418 638 8 705 640

Not 18 Fond for inre underhll

20135-12-31 2014-12-31
Vid érets borjan 535518 545324
Uttag under aret -40 752 -9 806
Vid drets utging 494 766 535518
Not 19 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Personalens killskatt 32039 32700
Upplupna arbetsgivaravgifter 19 791 18 147
Momsskuld okt-dec 11827 13 447
63 657 64 294
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Riintor 38 007 32 873
Forutbetalda avgifter/hyror 474 178 439 609
Borevision 10 000 9 520
El 51756 54 569
Fjdrrvirme 98 901 107 382
Renhallning - 3 847
Snéréjning 15 000 13188

687 842 660 98833
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Vir revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2016~ 0. 4%

W 7ttt P KDy

Ulla Filt Zetterlund Linda Hollberg

Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
KPMG AB, av BoRevision AB

forordnat revisionsbolag
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ARSREDOVISNING .
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rikenskapsir och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och noter.

Forvaltmingsberiittelsen
Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret, (verstiger intikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till fomingsstimman foresld hur drets resultat samt Svrigt fiitt eget kapital efter
avsittning ianspriktagande till‘av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestar av anlaggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsétiningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestdr av fastighetsldn samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyrer, leverantorsskulder, dnnu ef fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponiblz vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER [ ARSREDOVISNINGEN

Drift kostnader

Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskdtsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhillsplan.

Underhiliskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direki som kostnad i
resultatriikningen.

Virdehtjande underhall
Utgifter for dtgérder enligt underhdllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfSra en anskafthing som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller ddlig likviditet beddms
utifrin forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att
lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens Mngfristiga forméga att betala &ven de ldngfristiga skulderna. Soliditet beriknas som féreningens totala egna
kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond

Tiil denna fond gbrs drligen avsattningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhdll finns dokumenterat i
foreningens underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing frin underhdllsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fréin underhélistonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhillsatgirder
genomfors.

Stillda siikerheter
Avser det sikerhet som limnats for erhillna lan. Detta sker genom ett pantbrev {inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i regel
motsvarar ethillna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Diér uttalar sig revisorema om drsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av Gverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bir bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.

Vad ir en bostadsriittsférening?

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk firening vars dndamal &r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet at
sina medlemmar{bostadsrittshavare). De regler som finns att f6lja nir det giiller en bostadsrittsférening finns bl.a i freningen stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska fSreningar. Tillsammans med Gvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ckonomi och forvaltning.

Nir du képer en bostadsritt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgingar och skulder. Det ar ett gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fr den egna ligenheten, utan dven fGr fastigheten och dess kringmiljé.
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Detta regleras 1 bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad ir en dkta respektive oilkta bostadsriittsférening?

En #kta bostadsréittsfrening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i férekomande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En oiikta bostadsrittsforening (sk odkta bostadstGretag)
ar ett bostadsfiretag som inte dr privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler n vad som giller for ett oikta
bostadsfiretag.

En forenklad beskrivning av skattereglemna i ett privatbostadsfBretag #r ait det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarma i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oiikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsfSretag respektive
oiikta bostadsfretag och deras respektive medlemmar hiinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrittsfGreningar och deras
medlemmar”.

Vad dr en bostadsritt?
Den som bor med bostadsrdtt &r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsréittshavama har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan drvas eller Gverlatas pd samma sétt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det dr styrelsen som fattar bestut om medlemskapet. Om man inte blir
aniagen som medlem i foreningen kan man 4 fridgan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsriittshavare talar ofta om att de ager sin ligenhet. Det ir formellt fel. Féreningen fger huset och har upplitit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyitjanderitt till ligenheten utan tidbegrinsning. Bostadsritten kan
overlitas eller siiljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsfGrening?

I en bostadsréttsforening rdder demokrati. En ging varje ar hiills en foreningsstémma dir de boende viljer styrelse och revisor, Vaije medlem
har en rist och ritt att lamna motioner till stamman. [nnehar flera medleminar bostadseiitt gemensamt, har de dock tillsammans en rdst.
Stdmman ir foreningens higsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller frlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfalle dér man blickar tillbaka pé &ret som gatt och tillsammans bestdminer hur det kommande dret ska métas. Diir diskuteras och
granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta med.
En ny styrelse viiljs. Varfe medlem kan limna férslag, motioner eller stilla frégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skitseln
av foreningen fram till nésta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna frslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

[ din ifigenhet avgdr du om och det ska gdras smérre fSrindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du didremot gora stérre
forefindringar som t.ex. bygga om badrumumet eller #indra rumsindelningen maste du ridfriga styrelsen first och i vissa fall f3 tillstind innan du
goOr négra atgiirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjéna pengar pé ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju biittre ni gemensamt skéter er bostadstéttsforening, desto bittre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framfGiallt de ekonomiska - pa basta sitt. En vil fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnadema,

Vilka kostnader har man i en bostadsritisfGrening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vinne och vatten samt underhll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad dr vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivder som kan sigas vara nonmala. Alltifrin inget arvode alls till relativi hdga belopp forekommer. Det ér ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksd givande. Lagen siger inget omn arvodering, men 1 stadgama finns oftast en bestimmelse om arvode ska
fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsiakring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfGrsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadstittstilliggsforsiikringar och bostadsrittstillagget ingar da i drsavgiften. Bostadsditistilligget omfattar det utdkade
underhillsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrétislagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavpifien férdelas ut pa bostadsriitterna i férhdllande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pd vad som stir i stadgama.

Drabbas alla andra i fireningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen ar en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for fBreningen kostnader genom ait betala drsaveift. Alla medlemmar har
darfor ett gemensamt intresse att fireningens ekonomi skt pa si bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som fBreningen
medlemmar viljer. En fSrenings intikter bestdr till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmama betalar till foreningen. Om en eller flera
medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas Svriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt forsummar att skdéta sina
forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt. Bostadsrittsforeningen kan ofta £ betalt for
forfallana drsavgifier mm genom pantritt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med bostadstéitislagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?
Overlatelse av bostadstitt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méiste finnas i Gverlatelseavtalet; vem som éir kOpare och siiljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen riitt att ta ut en dverlitelseavgift under forutsittningarna att det stir i stadgarna.



Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i Brf Alen, org. nr 798500-0418

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Alen for ar
2015.

Styreisens ansvar far drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvarat for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagan och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig fér
att uppratta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga fal-
aktighetsr, vare sig desss beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om 4rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen far att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innshdller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visomn véljer vilka dtgarder som ska utforas, biand annat genom
att heddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 cegentligheter elter pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsrade-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for védra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighst
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Alens finansiella stillining per den 31 de-
cember 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av érsredovisningen har vi d&ven utfort en re-
vision v forslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst
eller fdrlust samt styrelsens forvaltning for Brf Alen for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst sller fdriust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Virt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget tili
dispositioner betréffande féreningans vinst eller farlust och om
foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért ravisionen
enligt god revisionssed [ Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betriffande fdreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar fSrenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
garder och forhéllanden i féreningen fdr att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat orm ndgon styrelseledamot p4 annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
#ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt far-
slagst i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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