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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Agir i Boden, 798500-1408 far hirmed avge drsredovisning f5r 2015.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidbegréinsning och diirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens byggnader #r beliigna i kv Boden 50:5 i Bodens kommun med adresser Ostra Strandviigen 16, 18
och Prinsgatan 31, 33. Marken innehas med tomtriitt. Husen firdigstélldes 4r 1974 for en sammanlagd
produktionskostnad av 8 969 114 kronor och innehéller 93 bostéider om 6 637 m’® samt 1 lokal om 20m?,
Foreningens site dr i Bodens Kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad { Dina forsikringar Nord. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg f6r foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yiam2
1 rum och kok 9 373,5
2 rum och kik 39 2526
3 rum och kdk 39 3132
4 rum och kék 6 606
Bostiider 93 66375
Lokaler 1 20
Garageplatser 62

Bilplatser med motorvirmare. 27

Underhill

De senaste dren har féreningen gjort foljande underhdllsdtgirder och investeringar i fastigheten:

Utfort underhdll och investeringar

1996 Ventilation

2001 Ombyggnad garage

2004 Nybyggnad garage, bredband

2008 Fonsterbyte

2009 Ombyggnad ventilation, nya tviittmaskiner, nya mébler bastu

2010 Ommalning garageportar

2011 Nytt miljhus for sophantering, tvd nya torkskap, ventilationsservice
2012 Lagning av mindre asfaltytor

2013 Renovering och mélning av balkonger. Nya kodlas vid entréerna

2014 Maélning och byte av golvmattor 1 tva tvittstugor. Byte av staket runt utcplatscrej
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Under éret har fireningen genomfort foljande storre underhallsatgarder Underhéll av avloppsledningar under hus
Prinsgatan 31 och Ostra Strandvagen 18. Nya staket har byggts pa uteplatser framfor samma byggnader. Aven en
mindre reparation av asfalten pa innergirden har gjort.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2015-11-08. Vid besikntingen uppticktes ctt fatal brister av
mindre karaktjr,

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen:
-att starta projekt infor byggnation av nya garage
-att se Gver méjligheten till gemensamhetsel

Planerade tgirder ska finansieras med likvida medel. Vi dr en stabil férening ekonomiskt med sméi lanekostnader
och ser inte allfor stora kostnader vad géller underhall under nirmaste fem Aren.

Ekonomi
Arsavgifterna hjdes senast med 2 % from 2013-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten f5r 2016 och beslutat om
ofdrandrade arsavgifter. Arsavgifierna uppgick till i genomsnitt 548 kr/m?> bostadsldgenhetsyta.

Féreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 1871 663 kr. Under &ret har foreningen amorterat 110 508 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa ca 17 4r.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapsaret haft filjande sammansittning:

Maria Gustafsson ordfdrande
Kerstin Englund vice ordfrande
Gunilla Norlander sekreterare
Kenneth Eriksson ledamot

Alf Nilsson ledamot
Anne-Marie Edstrém Ahlin ledamot

Anna Forsman utsedd av HSB Norr
Suppleanter:;

Catarina Forsberg

Karin Isaksson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden fér ledaméterna Maria Gustafsson och Alf Nilsson
samt bland suppleanter Karin Isaksson.

Styrelsen har under aret hillit 10 styrelsesammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Gustafsson, Kerstin Englund, Kenneth Eriksson och Alf Nilsson, tva i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Asa Lindqvist med Geir Larsen som suppleant, valda av foreningen samt HSBs RiksfSrbund
utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka férordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning
Valberedningen har varit Marita Nilsson Vennberg och Sven-Olov Olsson och Eva Stenberg med Eva Stenberg
som sammankallande. EB
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Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Maria Gustafsson och Alf Nilsson.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma hélls 2015-05-19. Vid stimman deltog 46 medlemmar.

Extra freningstiimma hdlls 2015-09-18 angdende antagande av nya stadgar. Vid stimma deltog 45 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Bredbandsbolaget

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel TREAB

El Lulea energi och Bodens energi
Fjdrrvirme Bodens energi
Medlemsinformation

Under &ret har 4 ligenheter Sverlatits. Féreningen hade vid arets slut 124 medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen ér att mer fn en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en riist oavsett antalet innehavare.

Féreningen har haft tva medlemsméten 2015-03-03 och 2015-10-20. En hbstfest anordnades 2015-09-18 pa

Briinna.
Flerarséversikt

_tme = 2015 2014 2013 2012 ) 2041
Nettoomsittning 3 666 3716 3724 3622 3630
Resultat efter fin.poster i tkr -204 646 -208 514 512
Arsavgifter bostider, kr/m2 548 548 548 537 537
Driftskostnad, krrm2 323 299 305 294 295
Léneskuld, lt/m2 281 298 315 534 550
Genomsnittlig rénta lan i % 3,6 3,8 4,3 4,1 4,5
Yitre underhéllsfond, kr/m2 950 1049 1079 1005 949
Likviditet i %™ 214 222 168 226 163
Soliditet i %o** 74 74 72 65 64

* Likviditet = Kortfristiga skulder/ omsittningstillgingar
##Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2015 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat séitt &n 2014. Da 2014 4rs siffror inte har
Andrats medftr det att full jimférbarhet mellan dren inte #r mdjlig. Posterna som omrubricerats 4r av mindre
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Resultatdisposition
Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat

Balanseras i ny rikning

Foérindring av fond for yttre underhall
Fondbehillning vid érets borjan
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015
Avsittning till fond enl stimmobeslut 2015
Av styrelsen beslutad avsittning till fond
Av styrelsen beslutad disponering ur fond

416)

Belopp i kr

3 036 704
-204 173

283233

6 983 280
-335 865
694 000

1018022
6323 393

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikningar

med tilthrande bokslutskommentarer. =g
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Resultatriikning
Belopp i kv Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsittning 1 3666226 3670 136
Ovriga rérelseintakter 2 50 656 46 102
3716 882 3716 238
Fastighetskostnader
Drift 3 -2327421 -2 168 211
Underhall 4 -1018022 -335 865
Ovriga externa kostnader 5 -67 119 -61 387
Personalkostnader 6 -121 734 -115 356
Avskrivninger 7 319729 -322604
-3 854 024 -3003 623
Rirelseresultat <137 142 712 615
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 1 840 10 599
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 _ -68871 77221
-67 031 -66 622
Resultat efter finansiella poster -204 173 645 993
Resultat fore skatt -204 173 645 993

Arets resultat =204 173 645 993 -
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Balansrikning ~ L

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 9475 207 9 791 062

Inventarier 11 o 3873 7741
9 479 080 9 798 809

Finansiella anliggningstiligingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anliggningstillgingar 9479 580 9 799 309

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1113 -
Aktuell skattefordran 3186 3186
Avrikning HSB Norr ek for 3472041 3372181
Ovriga fordringar 12 14 534 11 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 99088 98436
3589 962 3485057
Kassa och bank 9 064 4000
Summa omsittningstillgingar T 3599026 3489 057

SUMMA TILLGANGAR 13 078 606 13 288 366&
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 - 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bunder eget kapital

Inbetalda insatser 483 000 483 000

Yttre underhéllsfond 6323393 6 983 280
6 806 393 7 466 280

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3036704 1730 824

Arets resultat . -204173 645993
2832531 2376 817

Summa eget kapital 9638 924 9 843 097

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1761155 1871663
| 761 155 | 871 663

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 110 508 110 508

Leverantarsskulder 252904 145717

Fond for inre underhall I7 902 094 907 254

Ovriga skulder 18 4401 .

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 408620 410 127
1678 527 1 573 606

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 078 606 13 288 366

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och déirmed jamforliga séikerheter som stéllts for egna skulder och avsittningar

Stiillda siikerheter
Uttagna panter i fastighet 8291000 8297 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut &8 291 060 8 291 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga EB
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Frin och med rikenskapséaret 2014 upprittas irsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokfbringsnimndens allméinna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overglingen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och diirfor har fastighetens
bokforda virden firdelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgangspunkt
i viigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsritisfreningens
sirskilda forutsiittningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fir eventuella
utfdrda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats si viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pd 15 -120 4r och sker i snitt med 1,9% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivaingar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder viirderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tiligéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

AIntdktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag fr rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebdr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frn kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intiikt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskait kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostdder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 243 kr/igh for 2015, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet fiir bostider. Lokaler beskattas med 1% pd
taxeringsvirdet.

Skatt

En bostadsrittsforening 8r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskatining. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hinftrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hiinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Outnyttjat
underskott frdn tidigare ar uppgér till -4 863 284 kr.

Ytire underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2015 och baseras pd
foreningens underhillsplan.Detta #r en forindring jimfort med tidigare ar dd stimman fattade beslut om
reservering och disposition. Andringen #r baserad pa ny tolkning av stadgarna. 2B
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Avgifter
Hyresintakter
Intikter el

Avgdr
Avsittning for fond f5r inre underhall
RabattersAvdrag

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersittningar, bonus, pantforskrivning, dverlételser

Not 3 Drift

Fastighetssk&tsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Tomtrittsavgiild
Férvaltningskostnader
Forsikring
Fastighetsskatt/avgifi
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 4 Underhali

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utférd underhill installationer
Utfort underhall mark

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns)
Telefon och porto mm

Bolagsverket, &vrigt

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9{16)

2015 2014

3637236 3637228

183 189 181 867

23 803 26 049

3844228 3845144

-174 996 -174 996

3006 12

3 666 226 3670 136

2015-12-31 2014-12-31

50656 46 102

50 656 46 102

2015 2014

466 388 401 684

159 454 82 703

146 013 153 689

717631 719618

211 834 187 386

67 265 63 253

180 000 180 000

177 842 180 088

50 531 50 064

84 891 84 891

3 460 3447

62112 61388

2327421 2168 211

2015 2014

: 137 563

831037 -

) 186 985 198 302

1018 022 335 865

2015 2014

16 506 3243

3296 5967

3910 2400

43 407 49777
67119

61 387EB
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Not 6 Personalkostnader

Vicevird har varit TRE AB

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter

Kostnader for firtroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut
Bilersittningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for fastighetsskotsel
Ovriga personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintiikter transaktionskonto
Ovriga rénteintikter

Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivringar

Bokfort virde byggnader
Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark med tomtrétt

10(16)

2013 2014

87 500 80 000

: 304

2000 2 000

. 18 387 17 193

107 887 99 497

13847 16059

121 734 115 556

2015 2014

315855 315 855

- 3874 6 749

319 729 322 604

2015 2014

1591 10219

29 3R

1840 10 599

2015 2014

68 871 77021

.2

68 871 77 221

2015-12-31 2014-12-31

17046539 17046539

17 046 539 17 046 539

-7 255477 -6 939 622

-315 855 -315 855

-7 571332 -7 255 477

9 475 207 9 791 062

9 475 207 9791 062

21 893 000 21 893 000
5200 000

5200 00025
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Not 11 Inventarier

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 102 620 102 620
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 102 620 102 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -94 873 -88 124
Arets avskrivningar enligt plan p4 anskaffningsvirdet 3874 -6 749
Summa ackumulerade avskrivningar -98 747 94 873
Planenligt restviirde vid drets slut 3873 7747
Not 12 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 14 534 11254
14 534 11254
Not 13 Firnthetalda kostnader och upplupna intfikter
2015-12-31 2014-12-31
Forsékringar 34081 33850
Skatt slipvagn 350 350
Bredbandsbolaget 288 288
Tomtriittsavgild 45 000 45 000
ComHem kabel-tv 15 881 15528
Schenider serviceavtal 3488 3420
99 088 98 436
Not 14 Eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdlisfond resultat Arets resultat
Vid érets bdrjan 483 000 6 983 280 1730 824 645 993
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2015-05-19 358135 287 858 -645 993
Firandring i yttre fond enl. styrelsebeslut
2015-12-31 -1018022 1018022
Arets resultat 204173
Vid drets slut 483 000 6323393 3036 704 -204 173
Not £5 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 2017-04-25 3,30% 976 602 997 606
Swedbank 2020-10-23 1,99% 895 061 984 565
Niista drs amortering berdknas uppgé till -110 508 -110 508
Lingfristiga skulder exldusive kortfristig del 1761 155 1 871 663
Genomshittsrinta vid drets utgang 2,65% 3.77%
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till 442 032 442 (32
Om fem 4r beriknas nuvarande skulder uppga till 1319123 1429631

1761155 1871 6635,
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2015-12-31 2014-12-31
Kortfristig del avldngfristig skuld ( nista ars beriiknade amorteringar) i 110 508 110 508
110 508 110 508
Not 17 Fond f6r inre underhill
2015-12-31 2014-12-31
Vid érets birjan 907 254 818 883
Arets avsattning 174 996 174 996
Uttag under aret -180156 ~ -B6625
Vid frets utgang 902 094 907 254
Not 18 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Personalens killskatt 2150 -
Upplupna arbetsgivaravgifter 2251 -
4 401 -
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Riintor 3802 5708
Forutbetalda avgifter/hyror 297 557 298 438
Borevision 8 490 8090
El 15199 17 360
Fjtirrviirme 78 859 80 531
Snéréjning 4713 B

408 620 410 127z
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaliningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberdttelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar fdreningens samtliga intakter och kostnader under rékenskapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst, Vid
omvéant forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till foringsstamman foresla hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspréaktagande till‘av underhillsfond ska disponeras.

Balansréikningen

Visar foreningens samtliga tillgAngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestdr av anldggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (frskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad frslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkestnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning ete. samt fastighetsskotse] inklusive underhall av mindre omfatining som inte
ingér i foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifier for planerade underhallsitgérder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Virdehjande underhill
Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors aver
tillgAngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av élder och nytijande. Genom att bokfra en anskaffhing som tiligang (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden tver flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgAngar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgdngar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r,

Liéngfristiga skulder
Ar i huvudsak de l4n som féreningen ska betala pa langre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett r,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsheredskap, alltsd fsrmagan att betata sina skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifran forhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder, Om likvida medel motsy arar kortfristiga skulder anser man 1 normalfallet
att lividiteten ér god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens ldngfristiga forméga att betala dven de lingfristiga skuldema. Soliditet beraknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avséttingar for att sdkerstalla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och terféring fran underhillsfonden sker genom omforing mellan friti och
bundet eget kapital i balansrakningen, Aterforing frin underhdllsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhaflsatgérder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser den sékerhet som lamnats foir erhdllna l&n. Detta sker genom att ett pantbrev {inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erballna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om rsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av éverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bér bevilja ansyarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad 4r en bostadsrittsforening?

En bostadsréttsférening #r en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler med bostadsritt i féreningens fastighet
4t sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finns att f6lja nér det galler en bostadsréttsfrening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutsver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med Gvriga medlemmar utser man en styrelse



som bestammer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsréttsforeningens tillgngar och skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna légenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras 1 bostadsriittsféreningens stadgar.

Vad ir en #ikia respektive ofikia bostadsrattsforening?

En ikta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i fdrekomande fall lokaler) i byggnader som &gs av foreningen. En odkta bostadsrattsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmama i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresfrmén av att bo i fastigheten.

En otikta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive o#ikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”,

Vad #ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt 4r medlem i en bostadsréttsforening, Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pd obegrinsad tid.
Bostadsrétten kan siiljas och den kan arvas eller dverlatas pa samma sétt som andra tillgingar,

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flvitar in i ligenheten maste man vara medlem i fdreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut orm medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man f& frigan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrattshas are talar ofta om att de ager sin ligenhet. Det ir formellt fel. Féreningen #ger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren ager en andel i fdreningen och har nytijanderitt till lagenheten utan tidbegransning, Bostadsrdtten kan
Gverlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrattsforening rider demokrati. En giing varje ir halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor, Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rast. Stamman ar foreningens hogsta organ, Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pé éret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande #ret ska métas, Dér diskuteras
och granskas styrelsens foryalting av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla frigor till stdmman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, frdgor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska poras smérre foriindringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du didremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller indra rumsindelningen maste du ridfrdga styrelsen forst och i vissa fall fi tillstand innan
du gér négra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsréttsftrening, desto biitire blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsfarening dr ait tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pd basta sitt. En vl fungerande frening kan
darfor sjalv bidra till att tka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnademna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra gkatter, kostnader for virme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsakiingar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad dir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesniviier som kan ségas vara normala. Alltiftén inget arvode alls till relativt higa belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séiper inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en besttimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemfrsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsitkring som bor kompletteras men ett s.k bostadsraftstilldge. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingdr dé 1 drsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det ut6kade
underhallsansvaret bostadsratishavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pd bostadsratterna j forkéllande till bostadsrétiens insats eller
andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nfigon inte har rid att betala sina kostnader?
Bostadsrattsfareningen 4r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar



har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pa s bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningens medlemmar viljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sd drabbas évriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
férsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overldtelse av bostadsrit méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i overlitelseavtalet, vem som &r kdpare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen ritt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsdttningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlitelseavgifien framgar av féreningens stadgar.



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Agir i Boden, org. nr 798600-1408

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bré Agir i Boden
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen sorm har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisands bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter ellsr pé fal.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om érsredovisningen pd grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder krdver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pé oegentlighster eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de dslar av den interna
kentrellen som dr relevanta f6r hur f&reningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som ér &ndamélsenliga med hinsyn till cmstindig-
hetarna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvdnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f&r vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredavisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Agir i Bodens finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststiller resultatrik-
ningen och balansiékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en re-
vision av férslaget till dispositicner betréffande _ff:')reninens vinst
sller farlust samt styrelsens férvaltning for Brf Agir | Boden f&r &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositionar
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaitningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller f&rlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av rsredovisningen granskat vésentliga besiut, at-
gérder och forhillanden i féreningen for att kunng beddma arm
négon styrelsetedamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsérst.
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