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§59 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans 6ppnande
b) Faststdllande av rostlangd
c¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.
e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera
protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,

revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt 1
forekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av
medlemmar anmélda drenden(motioner)som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrékning
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Styrelsen for RBF Vdren Bjuv far

Forvaltningsberattelse ‘uae""

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1984-05-17. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1984-05-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-08.

Foreningen har sitt sdte i Bjuvs kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 442 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 642 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Ekoxen i Bjuvs kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 60 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna ér uppforda 1969 och Riksbyggen tog dver forvaltningen 1985. Fastighetens adress dr Varen 12 A-C, 14
A-C och 16 A-C i Bjuv.

Fastigheten ar fullvardeforsédkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar 1 féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k 3r.o.k 4 r.o.k Summa
20 28 12 60

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
3 42 48 varav 12 besoksplater
Total tomtarea 15741 m?
Total bostadsarea 4718 m?
Total lokalarea 564 m?
Arets taxeringsvirde 40 688 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 26 959 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 203 tkr och planerat underhall for 702 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvidnds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 6 611 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad
pé 661 tkr (140 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 661 tkr (140 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Bostéder/Installationer 2016/17 Aterstillning efter vattenskador
Armaturer i trapphus, klinkers

Huskropp/gemensamma utrymmen 2016/17 styrelserum

Installationer 2016/17 Stolparmaturer parkeringsplatser

Gemensamma utrymmen 2017/18 Tvéttstuga

Installationer 2017/18 Hissar

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer - Hissar 533 tkr

Huskropp utvindigt — Balkongdérrar m m 169 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Installationer 2019/20 Hissar
Huskropp utvindigt 2019/20 P14t, balkonger
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Andersson Ordférande 2018/19
Britt-Inger Persson Vice ordférande 2018/19
Britt-Marie Tuvesson Sekreterare 2019/20
Gerd Andersson Ledamot 2018/19
Arne Holm Ledamot 2019/20
Peter Winberg Ledamot Riksbyggen 2018/19
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Marginean Suppleant 2018/19
Majvor Amnemo Holm Suppleant 2019/20
Birgitta Moller Suppleant 2018/19
Mats Andersson Suppleant Riksbyggen  2018/19

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Jacobsson, KPMG AB Auktoriserad revisor ~ 2018/19

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Britta Thomsen 2018/19

Ros-Marie Hansson — Sammankallande 2018/19

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapséret har foreningen valt att skriva upp det bokforda vérdet pa mark till taxeringsvéardet i enlighet med

bestdmmelserna i regelverket K2. Det uppskrivna beloppet redovisas i uppskrivningsfond som utgor bundet eget kapital
och kan inte anvéndas till underhall.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 75 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-09-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2019-09-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga 60 bostadsritter placerade (féregaende ér 60 st).

5 | ARSREDOVISNING RBF Varen Bjuv Org.nr: 716407-2436



Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen. Elhandelsavtalet AktivEl har
tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl &r miljocertifierad och
ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslépp
av klimatpaverkande viaxthusgaser. Foreningen kdper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll
over foreningens samlade energianvindning. Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen
energibesparingar.
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=8= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 -8 Rinta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 4282 4178 4120 4087 4 055
Resultat efter finansiella poster 200 525 724 308 474
Arets resultat 200 525 724 308 474
Balansomslutning 28 150 20371 20370 20 065 20 295
Soliditet % 35 7 0 1 -1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 714 692 680 673 666
Driftkostnader, kr/m? 523 574 542 540 417
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 390 496 377 407 371
Rénta, kr/m? 69 60 61 88 162
Lén, kr/m? 3368 3 881 3770 4 086 4160

Nettoomséttning: intikter frén arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 771 006 0 3115613 2967 100 525007
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 525007 525007
Reservering underhallsfond 661 000 -661 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -701 961 701 961
Nya insatser och
upplételseavgifter 0
Uppskrivningsfond 8225362
Arets resultat 200 166
Vid arets slut 771 006 8 225 362 3074 652 2401132 200 166
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott
Balanserat resultat -2 442 093
Arets resultat 200 166
Arets fondavsittning enligt stadgarna -661 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 701 961
Summa -2 200 966
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -2200 966

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4282021 4177 625
Ovriga rorelseintikter Not 3 25729 37 667
Summa rorelseintikter 4307 750 4215292
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2761 690 -2708 711
Ovriga externa kostnader Not 5 -439 013 -437 297
Personalkostnader Not 6 -101 654 -107 526
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -441 707 -154 666
Summa rorelsekostnader -3 744 064 -3 408 200
Rorelseresultat 563 686 807 092
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
vardepappersinnehav Not 8 2 880 2 880
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 123 321
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -366 523 -285 285
Summa finansiella poster -363 520 -282 084
Resultat efter finansiella poster 200 166 525 007
Arets resultat 200 166 525 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 24 277 890 16 494 235
Summa materiella anléiggningstillgingar 24 277 890 16 494 235
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 12 90 000 30 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 90 000 30 000
Summa anliggningstillgingar 24 367 890 16 524 235
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 18 083 18 415
Ovriga fordringar Not 14 370 1114
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 80 169 103 256
Summa kortfristiga fordringar 98 622 122 785
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3683 575 3723 836
Summa kassa och bank 3 683 575 3723 836
Summa omsittningstillgangar 3782197 3 846 621
Summa tillgangar 28 150 087 20 370 856
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 771 006 771 006

Uppskrivningsfond 8225362 0

Fond for yttre underhall 3074 652 3115613

Summa bundet eget kapital 12 071 020 3 886 619

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2401 132 -2 967 100

Arets resultat 200 166 525 007

Summa fritt eget kapital -2200 965 -2 442 093

Summa eget kapital 9 870 055 1444 527
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17264 315 17 787 323

Summa langfristiga skulder 17 264 315 17 787 323

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 523 008 523 008
Leverantdrskulder Not 19 12 881 138 109
Skatteskulder Not 20 14 600 9 649
Ovriga skulder Not 21 20 562 41 672
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 444 666 426 569
Summa kortfristiga skulder 1015717 1139 007
Summa eget kapital och skulder 28 150 087 20 370 856
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar  Slutar
Byggnader Linjar 75% 2060
Cirkulationspump Linjar 20 2019
Taktdckning Linjar 20 2019
Lekplats Linjar 20 2019
Virmevixlare Linjar 20 2019
Tvéattmaskiner Linjar 20 2019
Milj6hus Linjér 20 2020
Fonsterinklddning Linjar 20 2026/27

* Avskrivningstiden har &dndrats pa grund av tidigare felbedomning. Faktisk avskrivningstid &r 75 ar da byggnaden é&r
helt avskriven 2060 och anskaffades 1985. Detta paverkar inte avskrivningsbeloppet.

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 3366516 3263210
Hyror, lokaler 14 580 14 530
Hyror, garage 138 050 135 850
Hyror, p-platser 49 600 49 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 360 -1 950
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 425 -5 775
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 -5 600
Brénsleavgifter, bostidder 727 860 727 860
Summa nettoomsittning 4 282 021 4177 625

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Tvittstugeavgifter 2500 9500
Ovriga ersittningar — Pantsittnings- och dverlatelseavgifter 16 118 11 026
Fakturerade kostnader - Inkassoavgifter 1 060 1560
Ovriga sidointikter — Q-park 6051 22313
Ovriga rorelseintikter 0 -6 732
Summa 6vriga rorelseintékter 25729 37 667

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -701 961 -367 457
Reparationer -202 868 -492 526
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -99 880 -87 810
Forsédkringspremier -51 587 -46 220
Kabel- och digital-TV -55317 -53 994
Aterbiring fran Riksbyggen 8000 6750
Systematiskt brandskyddsarbete -13 182 -31 289
Obligatoriska besiktningar -155 634 =77 034
Sno- och halkbekdmpning -26 036 0
Statuskontroller -21 102 -24 039
Forbrukningsinventarier -1238 -235
Fordons- och maskinkostnader 0 =757
Vatten -352 854 -315218
Fastighetsel -103 100 -97 385
Uppvarmning -660 903 -675 044
Sophantering och atervinning -54 524 -54 726
Forvaltningsarvode drift -269 504 -391 728
Summa driftkostnader -2 761 690 -2708 711
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -314 530 -300 673
Arvode, yrkesrevisorer -10 188 -18 813
Ovriga forvaltningskostnader -82 828 -89 507
Kreditupplysningar -2 058 -1 845
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 543 -10 130
Representation -216 -400
Kontorsmateriel -9 563 -4 355
Medlems- och foreningsavgifter -3900 -3900
Bankkostnader 0 -2 325
Ovriga externa kostnader -1 188 -5350
Summa ovriga externa kostnader -439 013 -437 297
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -29 350 -29 000
Sammantriddesarvoden -34 800 -26 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 150 -14 600
Ovriga kostnadsersittningar -16 500 -24 200
Sociala kostnader -13 854 -13 326
Summa personalkostnader -101 654 -107 526
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -354 167 -354 167
Uppldsning nedskrivning 0 289 931
Avskrivning Standardforbattringar -87 540 -90 430
Summa av- och nedskrivningar av materiella -441 707 -154 666
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Utdelning pa Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 2 880 2 880
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2 880 2 880
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga rinteintikter 123 321
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 123 321
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -347 491 -266 056
Ovriga réntekostnader -46 -4
Ovriga finansiella kostnader -18 986 -19 225
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -366 523 -285 285
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 562 541 26 562 541
Mark 1251 638 1251 638
Standardforbéttringar 2 496 197 2 496 197
30 310 376 30 310 376
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 310 376 30 310 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 163 634 -8 809 467
Standardforbéttringar -2 128 623 -2 038 193
- 11 292 257 - 10 847 660
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -354 167 -354 167
Arets avskrivning standardforbittringar -87 540 -90 430
- 441707 - 444 597
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 733 964 - 11 292 257
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 8225362 0
Ingdende nedskrivningar -2 523 884 -2 813 815
Arets uppldsning av nedskrivningar 0 289 931
5701478 - 2523 884
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 277 890 16 494 235
Varav
Byggnader 14 520 856 14 875 023
Mark 9477 000 1251 638
Standardforbattringar 280 034 367 574
Taxeringsvérden
Bostider 38 800 000 26 200 000
Lokaler 1 888 000 759 000
Totalt taxeringsvéarde 40 688 000 26 959 000
varav byggnader 31211 000 21 553 000
varav mark 9477 000 5406 000



Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-08-31 2018-08-31
180 st (60) Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 90 000 30 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 90 000 30 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 18 083 18 415
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 083 18 415
Not 14 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 370 1114
Summa ovriga fordringar 370 1114
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 17 966 15 655
Forutbetalda driftkostnader 0 33975
Forutbetalt forvaltningsarvode 53200 44 623
Forutbetald kabel-tv-avgift 9003 9003
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 169 103 256
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 1202 084 1202 084
Transaktionskonto 2 478 490 2518752
Summa kassa och bank 3 683 575 3723 836
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 17 787 323 18 310 331
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -523 008 -523 008
Langfristig skuld vid arets slut 17 264 315 17 787 323

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,40% 2019-11-28 5165 976,00 0,00 77 500,00 5088 476,00
SWEDBANK 2,08% 2021-11-25 4052 895,00 0,00 231 592,00 3821 303,00
SWEDBANK 2,43% 2023-11-24 9 091 460,00 0,00 213 916,00 8 877 544,00
Summa 18 310 331,00 0,00 523 008,00 17 787 323,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 523 008 523 008
Summa évriga skulder till kreditinstitut 523 008 523 008
Not 19 Leverantérskulder
2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 12 881 138 109
Summa leverantorskulder 12 881 138 109
Not 20 Skatteskulder
2019-08-31 2018-08-31
Skatteskulder 14 600 9 649
Summa skatteskulder 14 600 9 649
Not 21 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Mottagna depositioner 20202 20202
Skuld sociala avgifter och skatter 0 18 480
Avrikning hyror och avgifter 360 2 990
Summa ovriga skulder 20 562 41 672
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 13159
Upplupna réntekostnader 3047 33229
Upplupna virmekostnader 27 157 26 790
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9500
Upplupna styrelsearvoden 99 176 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 305 286 343 891
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 444 666 426 569
Not 23 Stillda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 26 046 700 26 046 700
Eventualfdrpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 24 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar freningens ekonomiska stillning,

intréiffat.

Styrelsens underskrifter

/j,/,.(/‘/ Slpyo - /G

Ort och datum

{‘E ff [ea, (Z 3571 ?),&ﬂ >/NF;—.‘\\M’
Britt-Inger Pelsson

Ballorone Toyegen

laqy Jlb

Britt-Marie Tuvesson Arne Holm

| &,
Gl ool ey
; dérsson Peter Winberg

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2019 - {\- 6 C

Y o

Per Jacob
Auktorlse revisor

17 | ARSREDOVISNING RBF Varen Bjuv Org.nr: 716407-2436

&






REVISIONSDENE

Till féreningsstamman i RBF Varen Bjuv, org. nr 716407-2436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Varen Bjuv for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RBF Varen Bjuv for rdkenskapséaret 2018-
09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg 2019- “*0{0

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6l1jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for

R B F Vé re n Bj u V RBF Viren Bjuv i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen
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