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859 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stdmmans Oppnande
b) Faststallande av rostlangd
¢) Val av stammoordfdrande

d) Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare.
e) Val av en person som har att jAmte ordfdranden justera
protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

1) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,

revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning
s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
medlemmar anmélda &renden(motioner)som angetts i kallelsen

t) Stdammans avslutande
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Styrelsen for RBF Lyran i Bjuv far

FOrvaltningsberattelse momagsmr

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 19 872 400 kr.

Bostadsréattsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2019-01-22.
Foreningen har sitt sate i Bjuvs kommun.
Arets resultat ar nagot lagre an foregaende &r pa grund av 6kade kostnader for underhall.

Réntekostnaderna har minskat genom att foreningens 1an i SBAB lagts om till Swedbank till lagre rénta. Vid denna
omlaggning amorterades dessutom 1 000 tkr av lanet.

| resultatet ingér avskrivningar med 369 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 023 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Lyran 1 i Bjuvs kommun.

P4 fastigheten finns 10 st byggnader med 35 lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1991. Fastighetens adress
ar Onnertzgatan 1-35 i Bjuv.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsférdelning

2r.o.k. 3r.o.k 4r.o.k. 5r.o.k. Summa
4 7 20 4 35

Total tomtarea 18 339 m?

Total bostadsarea 3687 m?

Avrets taxeringsvérde 25 263 000 kr

Foregdende ars taxeringsvarde 25 263 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Norra Skane.
Bostadsréattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen aven fé &terbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 103 och planerat underhall for 389. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas for att jamféra med andra bostadsrattsféreningar.

For de narmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 4 255 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad
pa 425 tkr (115 kr/m2).

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 425 tkr (115 kr/m?2).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefiar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2016/2017
Installationer 2016/2017
Huskropp utvandigt 2017/2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt 388 644 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Fortsatt utbyte rotskadat virke 2019/2020

Renovering fonster 2019/2020
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Jan Johansson Ordférande 2018/2019

Ingegédrd Andersson Sekreterare 2018/2019

Krister Adolfsson Vice ordfdrande 2018/2019

Elisabeth Nilsson Ledamot 2019/2020

Mats Andersson Ledamot Riksbyggen 2018/2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Gunilla Gudmundsson Suppleant 2018/2019

Evert Nilsson Suppleant 2019/2020

Kurt Jonsson Suppleant 2018/2019

Peter Winberg Suppleant Riksbyggen 2018/2019

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stamma

Per Jacobsson Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen valt att skriva upp det bokférda vérdet pa mark till taxeringsvardet i enlighet med
bestdmmelserna i regelverket K2. Det uppskrivna beloppet redovisas i uppskrivningsfond som utgér bundet eget kapital
och kan inte anvandas for underhall.

Under varen 2019 har arbetet med utbyte av trasiga brader i vita staketen pabdrjats.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 54 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-10-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 892 kr/m2/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende &r 3 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga 35 bostadsratter placerade (foregdende ar 35 st).

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen. Foljande aktiviteter ar
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl ar miljocertifierad och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrattsféreningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

- Féreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll éver féreningens samlade
energianvandning.

- Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsattning™ 3287 3284 3254 3252 3217
Resultat efter finansiella poster* 654 937 1040 382 636
Arets resultat 654 937 1040 382 636
Balansomslutning 35 266 30 720 30 609 29 923 29973
Soliditet %* 46 34 31 28 27
Likviditet % 285 345 302 199 155
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 892 891 883 882 873
Driftkostnader, kr/m?2 441 346 316 467 339
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2 335 329 301 305 291
Ranta, kr/m? 113 132 128 157 210
Underhallsfond, kr/m? 883 873 816 736 781
Lan, kr/m? 49088 5372 5614 5719 5833

Poster markerade med * &r obligatoriska.

Nettoomséattning: intékter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut

Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing till
uppskrivningsfonden

Avrets resultat

4838 301

5242000

3217914

0

425 000

-388 644

1447104

0

936 689
-425 000

388 644

936 689

-936 689

654 028

Vid arets slut

4 838 301

5242 000

3254270

2 347 437

654 028

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Avrets fondavsattning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

2383794
654 028
-425 000
388 644

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning

3001 465

3001 465

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3287 100 3 284 386
Ovriga rorelseintakter Not 3 4143 7 829
Summa rorelseintakter 3291 243 3292 215
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1624 710 -1276 461
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 220 -185 561
Personalkostnader Not 6 -47 320 -46 608
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 -369 357 -369 311
Summa rorelsekostnader -2 230 607 -1 877 941
Rorelseresultat 1 060 636 1414 274
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
vérdepappersinnehav Not 8 5040 5040
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 9 3286 3575
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -414 934 -486 200
Summa finansiella poster -406 609 -477 585
Resultat efter finansiella poster 654 028 936 689
Avrets resultat 654 028 936 689
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 32 470 361 27 597 718
Summa materiella anlaggningstillgdngar 32 470 361 27597 718
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 52 500 52 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 52 500 52 500
Summa anlaggningstillgangar 32 522 861 27 650 218
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -5 739 -5 748
Ovriga fordringar Not 14 15 106 15 016
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 396 017 449 617
Summa kortfristiga fordringar 405 384 458 885
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2338181 2610 462
Summa kassa och bank 2338181 2610 462
Summa omséttningstillgangar 2 743 565 3069 347
Summa tillgangar 35 266 426 30 719 565
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4838 301 4838 301
Uppskrivningsfond 5242 000 0
Fond for yttre underhall 3254 270 3217914
Summa bundet eget kapital 13334571 8 056 215

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 347 437 1447 104
Arets resultat 654 028 936 689
Summa fritt eget kapital 3001 465 2383794
Summa eget kapital 16 336 036 10 440 008
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 971 375 19 389 283
Summa langfristiga skulder 17971 375 19 389 283
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 417 908 417 908
Leverantdrskulder Not 19 130 947 20 686
Skatteskulder Not 20 31554 23329
Ovriga skulder Not 21 0 17 873
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 378 606 410478
Summa kortfristiga skulder 959 015 890 274
Summa eget kapital och skulder 35 266 426 30 719 565
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar

Byggnader Linjar 100 2090

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostader 3287100 3284 386
Summa nettoomsattning 3287 100 3 284 386
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 3904 7 648
Ovriga rorelseintakter 239 181
Summa 6vriga rorelseintakter 4143 7829
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -388 644 -65 188
Reparationer -102 614 -133 560
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -189 473 -189 473
Forsékringspremier -39 560 -35 445
Aterbaring frén Riksbyggen 3100 3875
Sno- och halkbekampning -25973 0
Statuskontroll -13 422 -13 041
Férbrukningsinventarier -2 511 -920
Fordons- och maskinkostnader 0 -1923
Vatten -242 722 -229 844
Fastighetsel -7 666 -7 376
Uppvérmning -427 934 -437 102
Sophantering och atervinning -43 560 -44 310
Férvaltningsarvode drift -143 731 -122 154
Summa driftkostnader -1624 710 -1276 461

12| ARSREDOVISNING RBF Lyran i Bjuv Org.nr: 716438-9699



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -147 003 -141 092
Arvode, yrkesrevisorer -9 688 -18 813
Ovriga forvaltningskostnader -15921 -2 387
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3231 -7 890
Representation -242 0
Kontorsmateriel -10 000 -9730
Medlems- och foéreningsavgifter -2 275 -2 275
Bankkostnader -160 -2 325
Ovriga externa kostnader -700 -600
Summa 6vriga externa kostnader -189 220 -185 561
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -13 500 -13 500
Sammantradesarvoden -6 800 -7 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 000 -18 000
Ovriga kostnadsersattningar -625 0
Sociala kostnader -8 395 -7 908
Summa personalkostnader -47 320 -46 608
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -369 357 -369 311
Summa av- och nedskrivningar av materiella -369 357 -369 311
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Utdelning pa Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 5040 5040
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 5040 5040
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Réanteintakter fran bankkonton 3286 3575
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 286 3575
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -392 595 -465 167
Ovriga rantekostnader -60 0
Ovriga finansiella kostnader -22 279 -21 033
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -414 934 -486 200
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 547 580 40 547 580
Mark 638 000 638 000
41 185 580 41 185 580
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 185 580 41 185 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 590 629 -5 111 767
- 5590 629 - 5111 767
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -369 357 -478 862
- 369 357 - 478862
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5959 986 - 5590 629
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -7 997 233 -8 106 784
Under arets aterforda nedskrivningar 0 109 551
Avrets uppskrivning mark 5 242 000 0
- 2755233 - 7997 233
Restvarde enligt plan vid arets slut 32470 361 27597 718
Varav
Byggnader 26 590 361 26 959 718
Mark 5880 000 638 000
Taxeringsvarden
Smahus 25 263 000 25 263 000
Totalt taxeringsvarde 25263 000 25263 000
varav byggnader 19 383 000 19 383 000
varav mark 5880 000 5880 000
Not 12 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
105 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening 4 500 kr 52 500 52 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 52 500 52 500
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -5739 -5748
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -5739 -5748
Not 14 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 15106 15016
Summa 6vriga fordringar 15 106 15016
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna ranteintakter 2190 2328
Forutbetalda forsakringspremier 13777 12 005
Forutbetalda driftkostnader 24700 24734
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 355 350 410 550
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 396 017 449 617
Not 16 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 940 242 936 818
Transaktionskonto 1397939 1673644
Summa kassa och bank 2338181 2610 462
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 18 389 283 19 807 191
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -417 908 -417 908
Langfristig skuld vid arets slut 17 971 375 19 389 283
Kreditgivare Réantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SBAB 6 922 500,00 -5 873 750,00 1048 750,00 0,00
SWEDBANK 1,86% 2019-12-28 7 089 688,00 0,00 112 000,00 6 977 688,00
SWEDBANK 1,87% 2019-11-28 0,00 5 873 750,00 146 250,00 5 727 500,00
SWEDBANK 2,32% 2022-10-25 5 795 003,00 0,00 110 908,00 5 684 095,00
Summa 19 807 191,00 0,00 1417 908,00 18 389 283,00

“Senast kanda rantesatser
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Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 417 908 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beraknad amortering de narmaste fem aren ar ca 417 000 kr arligen

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 417 908 417 908
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 417 908 417 908
Not 19 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrskulder 130 947 20 686
Summa leverantérskulder 130 947 20 686
Not 20 Skatteskulder

2019-08-31 2018-08-31
Skatteskulder 31 554 23 329
Summa skatteskulder 31554 23 329
Not 21 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 17 273
Avrékning hyror och avgifter 0 600
Summa 6vriga skulder 0 17 873
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 33000 69 881
Upplupna driftskostnader 0 16 500
Upplupna viarmekostnader 20 000 18 872
Upplupna revisionsarvoden 9500 0
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avg 2019-08-31 46 300 26 700
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 269 806 278 525
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 378 606 410 478
Not 23 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2019-08-31 2018-08-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stillts for egna skulder och
avsittningar
Fastighetsinteckningar 28 647 000 28 647 000
Eventualférpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 24 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Arbetet med utbyte av murkna brider i vita staketen fortskrider.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i RBF Lyran i Bjuv, org. nr 716438-9699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Lyran i Bjuv for rékenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéaller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Lyran i Bjuv for rdkenskapsaret 2018-
09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Revisionsberattelse RBF Lyran i Bjuv, org. nr 716438-9699, 2018-09-01—2019-08-31
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 1 oktober 2019
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgadngar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsréatters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren I&mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som foreningen dannu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
l&genhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R B F Lyra_n I BJ uv for RBF Lyran i Bjuv i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 i lesbyggen
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