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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma ar HSB Bostadsritts-
forening Gjutaren
i Bjsmeborg

Styrelsen har sitt site i Bjornehorg

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsratrs{Breningen har till andamal ant i bostads-
rittsféreningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna tll
nyljande utan tidsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsransforeningen till Andamal att frimja studie-
och Iritidsverksambhet inom bostadsritisforeningen samt
fér aut stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behoy, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknyining till boendet. Bostadsréitts-
foreningen ska i all verksamhet vilrna om miljdn genom
att verka {or en lngsiktig hillbar uwiveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsratisféreningen, som
en medlem har pi grund av uppldielsen.

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsratishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriusioreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad 11SB. 1158 ska vara
medlem i bostadsrittsfdreningen.

Bostadsratisféreningens verksamhet ska bedrivas
i sanverkan med HSB.

Bostadsrausforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avial uppdra &t HSB att bitrdda bostadsrits-
foreningen i forvaltningen av dess angelagenheter
och rakenskaper.




OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal omn dverlitelse av bostadsratt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavialet inte uppiyller formkraven ir
averlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriade i bostadsrausféreningen kan beviljas den som
ar medlem 1 HISB och

t. kommer att erhilla bostadsrau genom upplatelse i
bostadsratsforeningens hus, eller

2, Gvertar bostadsritt § bostadsratsféreningens hus.

Om cn bostadsratt har dvergénd till bostadsratishavarens
make FAr maken nekas medlemskap i bostadsraustéren-
ingen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som
nn sagts Fir motsvarande Glldmpning om bostadsrat tilk
hostadsligenhet dvergatt till annan nérstaende person
sotn varaktigt sammanbodde med bostadsraushavaren.
Den som en bostadsrauw dvergdu ll fir inte nekas
intride i bostadsritsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna pavagraf r uppfyllda
och bostadsraustforeningen skiligen bér godta honom
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att fdrvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadslagenheten
har bosladsrausforeningen i enlighet med bostadsratt-
foreningens dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemiskap fir inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer
HISB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som [érvirvat bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte ir avsedd [or fritidsindamal
far nckas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsratis-
foreningen maste ba samtycke av bostadsritisforeningens
styrelse [6r att genom Overlitelse forvirva bostadsratt
tiil en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritids-
indamal, Samtycke behdvs inte vid exckutiv (orsaljning
eller wangsiorsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller eut landsting,

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadstigenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritien efter forvarvet
innchas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sasmmanboende nirstiende personer,

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bosladsratt dvergiu genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifie eller liknande forvirv och
[&rviArvaren inte antagits il medlem, far bostadsratis-
féreningen uppmana forvarvaren atl inom sex imanader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsidtisféreningen har férvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte (6ls, far bostadsritten tvingsfdrsiljas enligt
bostadsrislagen [Br forviirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt overgaut till ny innchavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon ar medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrausféreningen.

Ett dédsbo efier en avliden bostadsriushavare far
utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar mediem
i bostadsriittsféreningen. Tre ar efler dédsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsriticn
har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen,
har férvarvat bostadsrauen och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte [oljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas
for dédsboets rakning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten
och forvirvet skett genom tvingsforsiljning cller vid
exckutiv [Orsdljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas
all inom sex indnader visa au ndgon, somn inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har {orvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap
inom en méinad frin det att skriftlig och fullstindig
ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrauts-
foreningen.

For att prova [rigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avscende s6kanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En overlatelse dr ogillig om den som bostadsriten
avergitt till nekas medlemskap i bostadsritisféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid

exckutiv forsaljning och wingsforsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften férdelas mellan bostadsritisligenheterna i
forhillande till ligenhelernas insatser. Arsavgillen ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens
storlek ska medge atl reservering for underhill av
bostadsriitts{oreningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhallsplan, Om inre fond finns ingér dven fondering for
inre underhall,

Insats fir ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om éindring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriltslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifien storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beshutar annat.
Om inte &rsavgiften betalas i ritt lid ulgdr drojsmalsrinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin {orfaliodagen
till dess full betalning sker samt pAminnelseavgifl och
inkassoavgifl enligt lag om ersittning for inkassokostnader
min,

I drsavgiften ingaende ersiltning for virme och
varmvatlen, elekiricitet, sophimining eller
kensumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning, For
informationsGverféring kan ersiittning bestimmas till lika
belopp per lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsiuningsav-
aift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratsforeningen far ta ut Sverlinclscavgift av
bostadsritishavaren med hagst 2,5 procent av prishasbe-
loppet.

Bostadsrausforeningen far ta ut pantsatiningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbal-
ken och faststalls [or dverlitelseavgifi vid ansokan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrat-
telse om pantsilining.

Avgift [6r andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsritisféreningen far a ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsratishavaren
med hgst 10 procent av prishasbeloppet per &r. Om en
lagenhet upplits under en del av ett &, berdknas den
hogsta tillitna avgilten efter det antal kalendermanader
som ligenheten dr upplaten.

Bostadsransféreningen Fr i dvrigt inte ta ul sarskilda
avgifter for dtgarder som bostadsrausforeningen ska
vidta med anledning av lag cller férfatning,




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsféreningens rikenskapsir omfatar tiden

I september - 31 augusti

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma
ska styrelsen (ill revisorerna lamna Arsredovisning.
Denna bestar av forvalmingsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ir bostadsratisfdreningens hogsta
beshuande organ. Ordinarie féreningsstamma ska
hallas inom sex manader efter utgangen av vagje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skal dill det. Exura féreningsstimma ska ocks héllas om
det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberitigade. Begdrau ska ange
vilket arende som ska behandlas.

Foreningsstimman fAr heslutla att den som inte

ar medlem ska ha rittt au ndrvara eller pa annat

sitt f6lja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett
sadant beslut &r gilugt endast om det bitrdds av
samtliga résiberitligade som ar nérvarande vid
foreningsstamman. Ombud, bitraden och andra
stammofunktiondrer har alltid ratt au narvara

vid féreningsstamnman. '

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandiat pa ordinarie
foreningssiimma, ska skriftligen anmala drendet til

styrelsen fore oktober manads ulgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelsc till foreningsstimma ska innehaila uppgift omn
de drenden som ska [6rekomima pa
foreningsstimman. Katlelse far uifirdas tidigast sex
veckor fore

foreningsstimman och ska utfardas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsriusféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt tag i vissa fall sindas till
varje medlemn vars adress dr kiand for
bostadsrinsforeningen.

Bostadsrats{oreningen fir da skrillig kallelse kravs
enligl lag anviinda elektroniska hijdlpmedel.
Narmare reglering av forutsitiningar [6r anvindning
av elekironiska hjilpmedel anges i lag,




§ 17 DAGORDNING

Ordinariec foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. freningsstammans éppnande

2, val av stimmoordférande

3. anmdlan av stimmoordférandens val av
protokoliférare

4. godkinnande av rostlingd

5. friga om nirvaroritl vid foreningsstimman

6. godkiannande av dagordning

7. val av va personer att jimte stimmoordféranden
justera prowkollet

8. val av minst v réstriknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomging av revisorernas beritielse

12. beshut om faststillande av resultatriikning och
balansrakning

13. beslut i anledning av bostadscattsfdreningens vinst
clier férlust enligt den faststallda balansridkaingen

14. beslut om ansvarsirihet [or styrelsens ledamaoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda somn valts av fGreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och
suppleanter

£8. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beshut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot wtses till
valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersattare samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen Ull foreningsstamman hénskjutna
frigor och av medlemmar anmiélda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma
PA extra foreningsstamina ska kallelsen, utéver punkt
1~-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 [éreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostacds-
ratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen cn rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller ars-
avgifi har inte rostratt.

En medlems ritt vid [oreningsstaimma utdvas av
medlemmen personligen cller den som ir medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmak(.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst et ar frén
utfirdandet.

Medlem fir foretracas av valfrint ombud.
Ombud fir bara féretrada en medlem. Medlem far
medféra erl valfritt bitride.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
har fitt mer An halften av de avgivna rosterna cller vid
lika rostetal den mening som stimmoordforanden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
roslerna. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstininan innan
valet farritias.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestaimmelser i lag.

Om résisedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas
utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid shuten
omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid fGreningsstimman ska se till aut det
f8rs protokoll.

I friga om protokollets inuchall galler aty;

t. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. freningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
saml

3. om rosming har skett ska resullatet anges i proto-
kollet. )

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare,

Senast tre veckor efier féreningsstamman ska det
Jjusterade protokollet hillas tillgangligt hos bostadsritts-
foreningen {6r medlemmarna,

Protokoll ska fdrvaras beuyggande.,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrclsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelse-
fedamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en siyrelseledamot och hégst en suppleant fir denne
av styrelsen [&r HSB,

Foreningsstimman valjer styrelsens ordférande och
dvriga shyrelseledamdier och suppleanier.

Mandattiden ir hdgst tvi ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs av
[oreningsstimman ska mandattiden for hillten, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett dr.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Siyrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av
styrelsens ordfarande som viljs av fdreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen ulser
ocksi organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsritis{foreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst
fyra personer, varay minst (v styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nir fler dn hilften av hela antalet
siyrelseledaméter dr narvarande. Som styrelsens beslut
giller clen mening de flesta rostande fdrenar sig o,
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitrader. Nar minsta antal ledamoter ar
warvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslut

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantraden ska det {oras protokoll.
Prolokollet ska justeras av ordféranden for samman-
wadet och den yiterligare ledanmot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har catt att fA avvikande inening
antecknad Gll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del
av styrelseprotokoll. Siyrelsen friogar dver méjligheten

att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantrade ska foras | nummer{aljd,

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hogst tre,
samt hagst en suppleant, Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga valjs av fGreningsstimman.
Mandattiden ir fram till nasta ordinarie féreningsstaimma.
Revisoreria ska bedriva sitt arbete s at revisionen
ir avslwad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimimar, Styrelsen ska lamna
skriltlig forklaring till ordinaric [éreningsstimma over
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring &ver gjorda anméarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga {6r medlem-
marna minst i veckor fore den foreningsstimma pi
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinaric féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram ull nasta ordinaric férenings-
stimma, Valberedningen ska bestd av ligst vl leda
méter. En ledamot utses av fdreningsstinmman tifl
ordférande ivalberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer Ul de
fortroendeuppdrag somn [Greningsstimman ska tillsatta,
Valberedningen ska ull féreningsstimman Emna

farslag p& arvode och foresld principer for andra
ckonomiska ersitiningar [or styrelsens ledamdter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yttre underhalk.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan
reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhdll

inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av

bostadsrattsligenheter.

Overforing till fond Fir inve underhall bestims av
styrelsen,

Bostadsriitishavare far for att bekosta inre underhill av
ligenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhor
bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsligenbetens andel av (onden bestims utifran
forhallandel mellan insatsen f6r ligenheten och samtliga
insatser for bostadsrittsligenheter i
bostadsritisféreningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomférande av
underhdll av bostadsrattsféreningens fastighet,

2. arligen budgclera for att sikerstdlla au dllrickliga
medel finns fr underhiall av bostadsrausforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsrausforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfauning och i enlighet med bostadsritts-
[éreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det ver- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
rattsfereningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har raw at £ urdrag ur ligenhets-
forteckniingen betwriffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantat
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska
plan som ligger till grund for upplatelsen,

4. bostadsriittshavarens namn,
4- insatsen {or bostadsritien,

5. vad som finus antecknat rérande pansiuning av
bostadsritten, samt

6. datwumn [ér utfirdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsriushavarcn ska pa egen bekostmad hilla
ligenheten i gott skick. Detinnebir att bostadsrails-
havaren ansvarar [6r att sivil underhdlla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgarderna,

Bostadsratishavaren bor teckna fdrsakring sotn
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rattsféreningen tecknat en motsvarande forsikeing dll
forméan f6r bostadsriutshavaren svarar bostadsratis-
havaren i forekommande fall {or sjitvrisk och kostnaden
for aldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsféreningen limnar betrdffande installationer
avscende avlopp, virme, gas, el, vatlen, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa dlgarder
i lagenheten krivs syyrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgarder bostadsrittshavaren vidtar i Figenheten ska
atliid uiféras fackmaissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viiggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for aw anbringa
yiskiktct pa ett fackmissigt sitt. Bostadsraushavaren
ansvarar ocksdl [or fuktisolerande skikt 1 badrum
och vatrum,

g. icke barande innervaggar,

5. inreduing i ldgenheten och Swiga utrymimen tll-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i forckommande fall
anshuningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4- lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, lilningslister,

5. insida av yiterddrr saml beslag, handtag, gangjarn,
taiingslister, brevinkast, 1s och nycklar,

6. glas i fonster och drrar samt spréjs pa fonster

och i [orekommande fall isolerglaskasset,

. till fonster och Fonsterddrr drande beslag, handtag,
gingjarn, titningslister samt malning; bostadsriits-
foreningen svarar dock f6r mélning av utifrdn synliga
delar av fénster/fonsterdonr,

I

8. malning av radiatorer och vairmeledningar,

g. ledningar (1 aviopp, gas, vatten och anordningar
fér informationséverfdring till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuclla
lagenheten,

10. armaturer for vaten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis,

i 2. eldstader och braskaminer,

1. koksliake, kolfilterfliky, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av huasets
ventilationssystem. Installation av anordning som
péaverkar husets ventilation kriver styrelsens tllstand,

14. sakringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, clutiag och fasta armaturer,

1 5. brandvarnare, samt

16. elburen golvwwirme och handdukstork som bostads-
valishavare forsent igenheten med.




Ingér i bostadsrausupplitelsen forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
urymmen som for ligenheten enligt ovan, Detta géiller
iven mark som ar uppliten med bostadsratt.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller

6y till ligenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhdllning
och snéskouning. For balkong/altan svarar bostadsritis-
havaren for mdlning av insida av balkongfront/alianfront
saml golv, Maluing utfors enligt bostadsritisforeningens
instruktioner. Oin ligenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsriushavaren darutdver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsforen-
ingens anvisningar gallande skdlsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tili bostadsritts-

foreningen anmala fel och brister i sddan lagenhets-
wrusining /ledningar som bostadsrausforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS

ANSVAR

Bostadsrittsféreningen svarar for ait huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag {or
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 21, ar vil under-
biitlet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare [6r underhall och
reparationer av f8ljande:

o

ledningar for aviopp, virime, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsriusforeningen har forsett ligen-
heten med ledningarna och dessa janar fler an en
ligenhet (sd kallade stamledningar},

. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anorduningar for

inforinationsdverforing som bostadsrittsforeningen
forsett Higenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- cller barande vigg,

. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som

bostadsrattsforeningen forsett lgenheten med,

. rokgangar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventila-

tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven [Or spiskapa/
koksflikt som utgdr del av husets ventilation, sami

. yuierdorr samt i fdrekommande fall for brevidda,

postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

F&r reparation pi grund av brandskada elter vattien-
ledningsskada (skada pd grund av ustrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsratishavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsraustoreningen fir utfdra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsratishavaren
enligt § 31 ska svara for. Eut sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse agard som foretas
i samband med omfattande underhall eller ombyggnacd
av bostadsratsféreningens hus och som berér bostads-
riittshavarens Jagenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som favtats pd [Hreningsstimima innebir
att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer
alt Forandras eller i sin helhict behdva tas § ansprik av
bostadsritisféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beshitet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir besluter Andé giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gau med pi det och
bestutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhctens skick s& awt annans sikerhet ventyras cller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efier uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick si snart som majligt, [ar bostadsratis-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsraushavarens
bekostad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstnd i
ligenheten udfora dtgérd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befiniliga ledningar tor avlopp, varme,
gas cller vatlen, eller

5. annan viisentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen fAr bara vigra ate medge (illstind till en digird
som avses i [Orsta stycket om dtgarden ar il pataglig
skada eller olagenhet for bostadsrausféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenhelen ska bostadsratishavaren
sc till att de som bor i omgivningen inte utsats for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars orsimra deras bostadsmiljd aut de inle
skiligen bér tdlas. Bostadsriushavaren ska aven i Gvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gout skick inom
eller wtanfdr huset.

Bostadsratishavaren ska hilla noggrann tllsyn dver
att dessa Aligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushdll, de som besdker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsratishavaren
har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsratis-
havaren utfér arbete i lagenheten.

Bostadsritsfdreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstaimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska f6lja bostadsriits-
foreningens ordningsregler.

Om del férekommer stdrningar i boendet ska
hostadsratisforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till ate stéruingarna omedclbart upphér. Det giller
inte om bostadsritishavaren sigs upp med anledning
av atl stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omlauning.

Oin bostadsritshavaren vet cller har anledning au
misstanka att elt foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TiLL LAGENHETEN

Féretridare for bostadsrittisforeningen har ritt au fa
komma in i ligenheten nir det behvs for Lillsyn eller
for ait utfdra arbete som bostadsrausforeningen svarar
fér eller [6r att avhjilpa brist nar bostadsratishavaren
férsuminar sitt ansvar [6r lgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsriitten ska tvingsforsaljas ir bostads-
rattshavaren skyldig aut Lita Kigenheten visas pd lamplig
tid. Bostadsrattsféreningen ska se till att bostadsriis-
lavaren inte drabhas av stdrre oligenhet &n nédvindigt.

Bostadsrausfreningen har ratt att komma in i
ligenheten och utféra nadvindiga digarder for att
utrota oliyra i huset elier pd marken,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar
bostadsratsforeningen har raw il det kan bostadsratts-
féreningen ansdka om sirskild handrackning vid
kronofogdemyndighaten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriushavare fr upplita sin ligenhet i andra
hand till annan {6r sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke
bor begriinsas till viss tid och ska lininas om bostads-
rattshavaren har skal (6r upplitelsen och bostadsritts-
féreningen inte har nigon hefogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrabandsupplitelse lamnas
av styrclsen fir bostadsritishavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt
tillstind.

Nir en juridisk person innehar en hostadslagenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

* om en bostadsriatt har férvirvats vid exckuativ
forsiljning eller wangsforsilining enligt bostadsratts-
Ingen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritien ocli som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, eller

* om lagenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsriven (i) Jigenheten innchas av cn
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.




§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsratishavaren fir inte inrymma utomstéende
personer i ligenheten, om det kan medfora men {or
bostadsritisireningen eller ndgon annan medlem i
bostadsratsioreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadseiatishavaren fAr inte anvinda ligenheten for

nigotl annat andamal in det avsedda.
Bostadsriattsforeningen far dock endast dberopa

awikelse som ar av avseviird betydelse [6r bostadsrits-

foreningen cller ndgon mediem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare [r avsaga sig bostadsratten
tidigast cfier tva ir fran upplitelsen och drigenom bl
fri fran sina (orplikielser som bostadsritishavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsréitten il bostads-
rittsféreningen vid det manadsskifte som inwraffar
narmasl elter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilluditts &r [drverkad och bostads-
rittsfdreningen har riu att siga upp bostadsrittshava-
ren till avflytining enligt {6ljande;

1. Dréjsmal med insats eler npplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats
cler upplatelseavgilt utover wa veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter [orfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

z. Drijsmal med drsavgift clier avgilt

for andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren dréjer med att betalka arsavgift
cller avgift (6r andrahandsupplatelse, nér de galler en
bostadsligenhet, mer an cn vecka efter forfallodagen
cller, nar det gilier en lokal, mer &n tvd vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren wtan nodvandigt samiycke eller
tillstind uppldter lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om Hgenheten anviinds £or ammat andaundl an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsrausforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplitits till i andra hand, genom virdsloshet ar
villande till aut det finns ohiyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom atl inte utan oskiligl
dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till au ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pi annat satt vanvirdas eller om bostads-
ritishavaren eller den som hostadsratten &r uppliten

till i andra band uisitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrausféreningens ordningsregler,

8. Viigral tilltrade

o bostadsritshavaren inte lammnar ulltriade till
lagenhieten nar bostadsrausforeningen har ritt tll
iilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

g Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gir utdver det han ska gora enligt bostadsrauslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samit

ro. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller dll vasenulig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken tll en inte ovisentlig del ingdr
brotsligl forfarande eller om lagenheten anviinds for
tillfalliga sexuelia forbindelser mot ersartning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyujanderitten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsratshavaren till Iast ir av ringa betydelse.




Rittelseanmodan, uppsagning och
sirskilda bestimmelser

Punkt g-5 och 7—g

Uppsagning enligt punki g-5 eller 7-g fir ske om
bostadsritishavaren liter bli att efier tillsigelse vidta
rittelse ntan dréjsmal.

Punkti 1-6 och 7—g
Ar nytjanderatten enligt punke 1-5 eller 7—g forverkad
men sker ritielse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsriushavaren till avilyuning, far bostadsritts-
havaren inie direfter skiljas frén Jagenhelen pd den
grunden. Detta giller inte om nytjanderitien ér (orverkad
p4 grund avsirskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsritshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punke 6 eller g om bostadsriusforen-
ingen inte har sagt upp bostadsritishavaren Gl avilyte-
ning inom tre minader fran den dag da bostadsritts-
fbreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt z

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 férverkad pi grund
av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgifi for
andrahandsupplitelse, och har bostadsriusféreningen
med anleduing av detta sagt upp bostadsritishavaren
il avflyusning, fr denne pa grund av drojsmilet inte
skiljas [rin lagenheten,

1. om avgiften — nar det ar friga om en bostadstigenhet
—betalas inomt tre veckor [rdn det att bostadsritishava-
ren har delgetts unrderriitielse om méjligheten att fi
tillbaka lagenheten genom att betala avgifien inom
denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen (it denna har lamnats till socialnamn-
den i den kommun dér ligenheten dr belagen.

2. om avgifien — ndr det &r fraga om en lokal - betalas
inom v veckor frin det att bostadsratshavaren har
delgeus underrittelse om méjligheten act fa tillbaka
ligenheten genom alt betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin lagenheten om bostads-
rattshavaren har varit forhindrad att betala avgilten
inom den tid som anges i [drsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
avgiften har betalals si snart det var méjligt, dock senast
nir tvisten om avhysning avgdrs i {Grsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostads-
ratishavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i si hég
grad aut bostadsritishavaren skiligen inte bér fa behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen elter uigingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt g

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsralshavaren
utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplitelsen och
far ansokan beviljad.

RBostadsratshavaren fr endast skiljas frdn ligen-
ieten om bostadsrittsforeningen har sagt 1ill bostads-
ratishavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta
rattelse ska ske inom (vd mdnader frin den dag dd
bostadsratstéreningen fick reda pa forhdllande som
avses i punki g.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 aven om nigon (illsigelse om raucelse
inte har skett, Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratlen dir upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar fir uppsigning ske nan under-
rattelse il socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt
punkl 10 endast om bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytming inom i
mdnader fran det au bostadsrius{féreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har
angeus till atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsriusféreningen dock kvar
sin ratt il uppsigning intill dess aut tvi ménader har
gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det vittsliga forfarandet har avshutats pa
ndgol annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
riusforeningen i rekommenderat bres under mollagarens
anliga adress har bostadsriusforeningen gjort vad som
kravs av den;

. tillsigelse om stérmingar i boendet

. tillsigelse att avhjaipa brist

L2 MR =

. uppmaning alt betala insats elfer upplatelseavgift

R

. tillsagelse att vidta raticlse

. meddelande til} socialndmnden

(1]

6. underritielse Gl panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédshon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé
Lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsratsforeningen fr till mediemmarna efler 1l nagon
annan di keav enligt lag Gnns pi skeiftlig information anvanda
elekroniska hjitpmedel. Narmare reglering av forutsicningar
for anvandning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fr inte ntan frenings-
siimmans godkinnande avhdnda bostadsritisforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrau.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om vasentliga forandringar av bostadsritis-
foreningens hus eller mark sasom vasentliga till, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr anséka om inteck-
ning eller annan inskriviing i bosladsrattsforeningens
fastighet cller tomtrdtt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. bestut att dverlita bostadsrattsforeningens lastighet,
del av fastighet eller tomiritt,

2. beslut om indring av bostadsratsféreningens stadgar

tér giltigheten av féljande beslul kravs godkannande
av styrelsen f8r HSB och HSB Riksforbund;

g. beslut att bostadsrdusforeningen ska trada i likvidaton
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsritsféreningens stadgar
som inte éverensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar f6r bostadsritis
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsratisforeningen begir
sitt uttride ur HSB blir beshutet giltigt om det fauas pé
vi pd varandra foljande féreningsstimmor och pi den
senare [éreningsstiniman biwrdus av minst v wedje-
delar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrausforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriitisféreningen uppldses ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande tilt
bostadsraustigenheternas insatser.
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