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Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i &rsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Gjutaren med sate i Bjorneborg far harmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.
Arsredovisningen ar upprittad enligt BFNAR 2016:10 (K2).

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningen ager och forvaltar Bjorneborg 1:5
Byggnadsar 1958, Vérdear 1986.

Adress: Jernfeltsgatan 1 - 11 och Hyttgatan 2 - 4
Antal  Ytor m?

Lagenheter,
(64 bostadsrétt, 6 hyresratter)

1 RoK 21 688
2 RoK 37 2114
3 RoK 12 888
Totalt 70 3690
Lokaler 17 1227,5
Garage 19
Parkeringsplatser med el 9
Parkeringsplatser utan el 5

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat kollektivit
bostadsrattstillagg.

Foreningens stadgar ar registrerade 2019-10-08.

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 februari 2019. | stimman deltog 10 personer, dérav 7
rostberéttigade medlemmar.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimman:

Christer Nordgren ordférande, ledamot, utsedd av HSB Kristinehamn
Linnéa Nordgren sekreterare

Jonas Bergkvist ledamot

Heléne Bergstrom ledamot

Bjorn Westergren ledamot

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Heléne Bergstrom.
Styrelsen har under aret hallit 4 (4) protokollforda sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Nordgren, Bjorn Westergren, Linnéa Nordgren och Per Ake Lundin,
tva i forening.

Vicevard har varit Christer Nordgren.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Kristinehamns samordnade fastighetsskotsel.
Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Kristinehamn.

Revisor har varit Peter Jakobsson med Bo Mithander som suppleant samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Kristinehamns fullméktige har varit Christer Nordgren med
Bjorn Westergren som suppleant.

Valberedning har varit Anneli Almgren (sammankallande) och Mikael Nilsson.

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgard Ar
Stambyte 1989
Byte av fonster och entréddrrar 1989
Omlaggning av tak 1989

Byte av alla elledningar 1989
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vattenskador har under sommaren upptackts i tre lagenheter. | en av dem var orsaken stopp i
avloppet. Ett lackande expansionskarl pa vinden var orsaken i de andra tva lagenheterna. Ett tryckkarl
kommer att installeras i pannrummet. Upptorkning med flaktar sker.

Forutom detta har endast mindre reparationer och l6pande underhall utforts.

Vid verksamhetsarets slut hade foreningen 6 tomma lagenheter. Féreningen har salt 8 bostadrétter,
varav 7 via maklare, under aret. Tva lagenheter ar lamnade till méklare for forsaljning. Foreningen
hyr ut 5 bostadsréatter vid verksamhetsarets slut.

Ett femarigt avtal har tecknast med Kristinehamns kommun for uthyrning av lokal till hemtjansten.
Foreningen har ett moratorielan pa 8 881 153 kr som &r rante- och amorteringsfritt till och med
2019-12-01. Detta lan kommer sedan att laggas om till ett vanligt hypotekslan med réanta pa 2,5 %
och amortering pa 244 000 kr/ar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 5 augusti 2019.

Foreningens underhallsplan &r uppdaterad i augusti 2019,

Foreningen har en 50-arig underhallsplan dar de kommande 20 arens underhall ligger till grund for

styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgiften har under verksamhetsaret hojts med 2,5 % fr o m 2019-04-01 och uppgar vid
verksamhetsarets slut till i genomsnitt 835 (814) kr/m?.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 53 (49) medlemmar varav HSB Kristinehamn utgér en.

Under aret har 21 (18) lagenhetsdverlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT (TKR)
2018-2019 2017-2018 2016-2017 2015-2016

Nettoomsattning 3105 3096 3088 2 937
Rorelseresultat 883 556 545 529
Resultat efter finansiella poster 767 418 391 370
Balansomslutning 13 460 13 583 13750 13614
Avgifts- och hyresbortfall, % 9,5 3,6 2,9 6,1

Soliditet % 6 1 Negativt Negativ
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

[HgEEels il el st 178 325 617 873 11119 229 417 898
balansrékning
Vinstdisp. enl. stimmobeslut: 417 898 -417 898
Reservering till UH-fond 120 000 -120 000
lanspraktagande av UH-fond -114 440 114 440
Avrets resultat 767 164
Belopp vid arets slut 178 325 623 433 -706 891 767 164
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -701 332
Arets resultat 767 164
Reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan -120 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 114 440
Till stimmans forfogande 60 272
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 60 272
Summa 60 272

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

*e
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Resultatrakning

2018-09-01
2019-08-31

2017-09-01
2018-08-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3105173 3096 308
Ovriga rorelseintakter Not 3 174 130 33000
Summa rorelseintakter 3279 303 3129 308
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 945 273 -2 176 605
Ovriga externa kostnader Not 5 -169 495 -104 238
Personalkostnader och arvode Not 6 -37 889 -48 404
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -243 833 -243 833
Summa rorelsekostnader -2 396 489 -2 573 081
Rorelseresultat 882 813 556 226
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -115 649 -138 329
Summa finansiella poster -115 649 -138 329
Resultat efter finansiella poster 767 164 417 898
Arets resultat 767 164 417 898
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2019-08-31

2018-08-31

11 751 040 11 970 764
120 549 144 658

11 871 589 12 115 422
500 500

500 500

11 872 089 12 115922
37 804 31751

55 756 60 314

98 730 93 972
192 290 186 037
1395 205 1281190
1395 205 1281190
1587 495 1467 227
13 459 584 13 583 149
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14
Not 15

Not 14

Not 16
Not 17

2019-08-31

2018-08-31

178 325 178 325
623 433 617 873
801 758 796 198
-706 892 -1 119 229
767 164 417 898
60 272 -701 332
862 030 94 866

0 8 881531

183 689 268 505
183 689 9 150 036

11 741 363 3480 600
204 353 322 485
229 577 242 153
238 572 293 009

12 413 865 4 338 247
12 597 553 13 488 283
13459584 13583 149
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga

bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart éver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten
eftersom avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.
Fastighetens livslangd bedéms vara 125 ar.

Avskrivning pa installationer sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning 2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter bostader 2 829 299 2708118
Arsavgiftsbortfall bostader -297 656 -16 268
Hyresintakt bostader 60 060 46 556
Hyresintakt lokaler 410 792 245 064
Hyresintakt garage och bilplatser 66 414 67 793
Hyresintakt dvrigt 3224 100
Ovriga intakter i verksamheten 15 383 25 806
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 306 14 740
Ovriga fakturerade kostnader 600 0
Ovriga priméra intakter och ersattningar fran boende
och lokalhavare 2751 4399
3105173 3096 308
Forséljning bostadsratter 174 130 33000

174 130 33 000
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2018-09-01  2017-09-01

Not 4  Driftskostnader 2019-08-31 2018-08-31
Reparationer -328 180 -327 179
El -159 918 -170 949
Uppvarmning -752 432 -1012 786
Vatten -176 421 -235534
Renhallning -86 824 -73 878
TV, bredband, iptelefoni -40 661 -42 023
Fastighetsskotsel och lokalvard -159 799 -195 750
Forsakringar -54 571 -53 716
Fastighetsskatt -46 772 -36 714
Periodiskt underhall -114 440 0
Ovriga driftskostnader -25 255 -28 077

-1945 273 -2 176 605

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostéader -1290 0
Underhall lokaler -62 500 0
Underhall garage och bilplatser -50 650 0
-114 440 0
Externt revisionsarvode -11 413 -9038
Forvaltningskostnader -75178 -86 342
Kostnader 6verlatelse och panter -25 350 -17 028
Kontorsutrustning och -material 1076 -113
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 394 -246
Konsulter 0 -5 625
Medlemsavgifter HSB -21 600 -22 150
Stdmma och styrelse -1 770 -1330
Kundforluster m m -33 866 37 633
-169 495 -104 238
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -5531 -7 988
Loner for anstallda 0 -1 500
Vicevérdsarvode -18 600 -18 600
Ovriga personalkostnader -10 174 -11794
Revisionsarvode -900 -900
Sociala avgifter -2 684 -7 622
-37 889 -48 404
Byggnader -219 724 -219 724
Installationer -24 109 -24 109

-243 833 -243 833
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader
Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader
Avrets avskrivningar byggnader
Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivning byggnader
Utgaende bokfort varde

Bokforda varden byggnader
Bokfodrda varden mark

Fastighetsbeteckning: Bjorneborg 1

Vardear: 1986

Taxeringsvarde
Bostéader hyreshus
Lokaler

2019-08-31 2018-08-31

30 005 358 30 005 358

83 856 83 856

30089 214 30 089 214

-9 131 541 -8 911 817

-219 724 -219 724

-9 351 265 -9 131 541

-8 986 909 -8 986 909

11 751 040 11 970 764

11 667 184 11 886 908

83 856 83 856

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
9 400 000 1844 000 11 244 000 9 268 000
936 000 368 000 1 304 000 891 000
10 336 000 2212 000 12 548 000 10 159 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Avskrivning gors enligt linjar metod under 10 ar.

241 094 241 094
241 094 241 094
-96 436 -72 327
-24 109 -24 109
-120 545 -96 436
120 549 144 658
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-08-31 2018-08-31

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Ovriga fordringar I
Skattekonto 7067 7067
Ovrig skattefordran 13 189 23 247
Ovriga fordringar 35 500 30 000

55 756 60 314

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 37016 36 063
Forutbetald kabel-TV och bredband 13 660 13 351
Forutbetald administration 6170 6 152
Forutbetald fastighetsskotsel 34 084 31 206

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 800 7 200

98 730 93 972

Not13 Kassaochbank ... . |
Nordea 1395 205 1281 190

1395 205 1281190



Gjutaren | BJORNEBORG

HSB:s BOSTADSRATTSFORENING 12 (14)
Organisationsnummer 773600-0253 Arsredovisning 2018-09-01 — 2019-08-31

Not 14 Skulder till kreditinstitut 2019-08-31 2018-08-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum
Handelsbanken Krhmn 8 881 531 8 881 531

(Moratorielan, rante- och amorteringsfritt till 2019-12-31)

Stadshypotek 3,85% 2019-09-30 2 859 832 3480 600

11 741 363 12 362 131
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 8881 531
Kortfristig del exklusive amorteringar 11 483 363 2 860 600
Amorteringar nasta ar 258 000 620 000

11741 363 12 362 131
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 976 000 1200 000

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl
omsatta lan) 10 507 363 10542 131

Under nasta rakenskapsar kommer moratorielanet att slas ihop med hypotekslanet och I6pa
med rénta och amortering.

Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 17 064 000 17 064 000
varav i eget forvar

Summa stallda sakerheter 17 064 000 17 064 000
HSB Kristinehamn 183 689 268 505
Personalens kallskatt 465 465
Arbetsgivaravgifter 191 307
Medlemmars inre fond 135430 142 820
Ovriga kortfristiga skulder 93 491 98 561

229 577 242 153
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2019-08-31 2018-08-31
Upplupna I6ner och arvoden 7 695 10 962
Upplupna sociala avgifter 906 3293
Upplupna rantekostnader 18 335 20 898
Upplupen revision 9000 9000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 193214 212 122
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9422 36 734

238 572 293 009

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Reparationer av de tre vattenskadade lagenheterna kommer att slutforas.
Vakanta lagenheter 1amnas till méaklare for forséljning efterhand.
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Utsedd av HSB Riksférbund



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Gjutaren i Bjorneborg, org.nr.773600-0253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gjutaren i
Bjémeborg fér rakenskapsar 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisormn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i &vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gjutaren i Bjérneborg
for rakenskapsar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av férslaget fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation cch att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Kristinehamn den (B/ \ 2020

(
!éne Maijgren

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Peter Jakolfsson

Av foreningen vald revisor



ORDLISTA
FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsberéttelse.

Ovriga delar av &rsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notforteckning, som i
siffror visar verksamheten. Av notforteckningen framgar detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrakningen
samt information om viktiga handelser med ekonomisk paverkan efter rakenskapsarets utgang. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfért underhéll under aret, avgifter,
agarférhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella forandringar under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven vésentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret ska tas med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden
som ej framgar av resultat- och balansrakningen. Aven forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltningsberéttelsen.

Forvaltningsberéttelsen ska dven innehalla styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska
behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under &ret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort Gverskott som méjligt,
utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, d.v.s. byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN: Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgngssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och inventarier samt langfristiga placeringar,
dels omsattningstillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och
upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat). Nya redovisningsregler medfor att &ven Fond for yttre underhall numera méste redovisas som bundet
eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra tillgngar 4n anlaggningstillgéngar. Omséttningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga placeringar och vissa véardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER: Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett eller flera &r, ofta enligt
sarskild amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER: Skulder som foreningen maste betala senast inom ett r, t.ex. leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL: Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhéllsplan for féreningens hus. | enlighet med denna plan ska érliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstaller att medel finns for att trygga underhéllet av féreningens hus.

Genom nya redovisningsregler sker numera inte avsattning till yttre underhallsfond Gver resultatrakningen utan genom
vinstdisposition, se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen. Styrelsen beslutar om avsattning och ianspréktagande av
yttre underhallsfond och stimman beslutar om extra avsattning till yttre underhallsfond, d v s avsattning utver vad
underhéllsplanen visar.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska avsatta medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet
till kreditgivare for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande. Téacks aven fonderna in &r
likviditeten god.
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