HSBs brf Fagerasen i Ornskoéldsvik
Org.nr 789600-0630

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Fagerasen med site i Ornskéldsvik (org.nr
789600-0630) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Bjista 3:90, byggd ar 1965 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsikrad i Lansforsakringar Vasternorrland. I férsakringen
ingar styrelseansvar och kollektiv bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
96 lagenheter (bostadsratt) 5978

34 garage

55 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-31. Pa stimman deltog 35 medlemmar+ 9st
postroster. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Pga corona sd holls arsmotet utomhus och postrostning fanns som alternativ.

Foreningen hade vid arets slut 97 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik
Org.nr 789600-0630

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Hakan Olofsson ordforande

Ingela Gardemyr vice ordférande

Marcus Lindmark sekreterare

Bo Berger ledamot

Mats Norgren ledamot

Marie Lombardi ledamot

Martin Vallin ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Hakan Olofsson, Ingela Gardemyr och Bo
Berger.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hikan Olofsson, Ingela Gardemyr , Marie Lombardi, Marcus
Lindmark, tva i forening.

Revisor har varit Irene Norberg med Ingbritt Johansson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Eva Adahl, Lisbeth Jansson, Synnéve Ostman med Eva Adahl som
sammankallande.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
Inga aktiviteter pd grund av rddande lage med Covid -19

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansékte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandah4allandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnaimndens holl med HSB och de
andra bostadsaktérerna. Men Skatteverket 6verklagade férhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
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HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik
Org.nr 789600-0630

Enligt uttalanden frin Skatteverket s& bor mervardesskatt pa férséljning av sérdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-10-20 och arbetet med att
redovisa moms pa IMD har upprittats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet
for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket.
beriknad avsattning till underhéllsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond:136.000kr och féljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-11-11.

Under de fem senaste &ren har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2017 Utbyte av termostater, underhall av tvattstugor och maskiner
2018 Montering av matutrustning av varme i 60-tal lagenheter och trapphus.

Injustering av varme i ligenheter. Relining av aterstaende
avloppsledningar i samtliga hus. Lagenlig energideklaration.
Kvalitetsbesiktning av tak.

2019 Utbyte och ombyggnation av takluckor. Reparation av taktackning.
Montage av virmekabel i takavlopp.

2020 Utbyte av tvittmaskiner och torkutrustning i tvattstugorna pa
Pianovigen 16 och den ena pa Pianovédgen 22. Besiktning av varmeror
och utbyte av ventiler i bottenplan pa samtliga hus. Nya parkeringar
som Klarar laddning av elbilar.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Malning av entréer och undertak. Ventilationskontroll ovk (PGA av
corona har den skjutits pa).
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HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik
Org.nr 789600-0630

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,6%.

I budget for 2021 ingdr 152.000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2% for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 632 kr/m2 2021.

Vara hus kraver standigt underhall for att bibehalla kvalite och tillfredstallande
standard. Avgifter for el, Vatten,energi, forsdkringar mm. 6kar och vi maste darfor héja
avgifterna i motsvarande grad for att bibehalla en sund ekonomi.

Medlemsinformation

Av foreningens 96 medlemsligenheter har under aret 6 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 111. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 109 .

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 4291 4251 3971 3888 3823
Rorelseresultat i tkr 177 811 398 630 383
Resultat efter finansiella poster i tkr 52 627 168 394 142
Soliditet % 31 31 29 27 24
Arsavgift/kvm* i kr 619 609 597 583 572
Driftskostnad/kvm i kr 486 422 437 419 440
Rantekostnad /kvm i kr 21 31 39 41 43
Bankskuld /kvm i kr 1639 1708 1597 1674 1751

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 &rs nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte andrats vilket medfor att full jAmférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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HSBs brf Fagerasen i Ornskoéldsvik
Org.nr 789600-0630

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan &ren 2019 och 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 686 795 3422 990 275 106 627 049
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 627 049 -627 049
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 136 000 -136 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -251 280 251 280
Arets Resultat 51691
Belopp vid arets utgang 686 795 3307710 1017 436 51 691
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehéllning vid arets borjan: 3422 990
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 136 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -251 280
Fondbehallning vid arets slut 3307710
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond: 1017436
Arets resultat: 51 691
Summa 1069 127
Balanseras i ny rikning 1069 127

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid 4rets utgdng framgér av efterfoljande resultat och balansrakning.

A



@ HSBs brf Fagerasen i Ornskdldsvik

HSB - déir mijligheterna bor

RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31

Rorelseintakter

Org nr 789600-0630

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomséttning Not 2 4291 143 4251015
Ovriga rorelseintikter Not 3 114 059 118 750
Summa rorelseintékter 4 405 202 4 369 765
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 907 584 -2520214
Ovriga externa kostnader Not 5 -293 048 -324 446
Underhall enligt plan Not 6 -251 280 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -172 216 -122 991
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8§ -603 648 -590 905
Summa rérelsekostnader -4 227776 -3 558 556
Rorelseresultat 177 427 811 209
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1814 2220
Réntekostnader och liknande resultatposter -127 415 -186 335
Ovriga finansiella poster Not 9 -135 -45
Summa finansiella poster -125 736 -184 160
Arets resultat 51 691 627 049
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HSB - diir m3jligheterna bor

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB

Aktuell skattefordran Not 11
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12

Summa kortfristiga fordringar

Bank Not 13
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tiligangar
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2020-12-31

HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik

Org nr 789600-0630

2019-12-31

13 703 547 14307 195
13 703 547 14307 195
13 703 547 14307 195
2181 1952

1 463 700 985 831
5395 5395

66 548 42 851

221 836 223 168
1759 660 1259197
661970 798 468
661970 798 468
2421 630 2 057 665
16 125 177 16 364 860



HSBs brf Fagerasen i Ornskoldsvik
Org nr 789600-0630

HSB - diir mjligheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 686 795 686 795
Fond for yttre underhall 3307 710 3422 990
Summa bundet eget kapital 3994505 4109 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1017436 275 106
Arets resultat 51 691 627 049
Summa fritt eget kapital 1069 126 902 156
Summa eget kapital Not 14 5063 631 5011940
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 386 650 0
Summa langfristiga skulder 9386 650 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 412 600 10211 850
Medlemmarnas inre fond Not 17 303 893 390 889
Leverantorsskulder 315334 165 830
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5911 2710
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 637 158 581 641
Summa kortfristiga skulder 1674 896 11352920
Summa skulder 11 061 546 11 352920
Summa eget kapital och skulder 16 125177 16 364 860
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@‘ HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik
: Org nr 789600-0630

HSB - diir m&jligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hoégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 366 310 kr.
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@ HSBs brf Fagerasen i Ornskadldsvik
HSB - diir mbjligheterna bor Org nr 789600-0630

Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3701 766 3643 416
Arsavgifter egna 240 000 240 000
Hyresintdkt garage och bilplatser 219 256 217 894
Hyresintakt dvrigt 2 850 3200
Arsavgift el 111 015 135 806
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9 692 10 699
Ovriga priméra intékter och erséttningar frin boende och lokalhavare 6 564 0
4291 143 4251015

Not3 Ovriga rorelseintikter
Forsikringsersittning 114 059 118 750
114 059 118 750
Reparationer -542 749 -211 714
El -361 687 -404 609
Uppvéarmning =717 594 -750 852
Vatten -340 184 -320 336
Renhéllning -87 228 -90 229
TV, bredband, iptelefoni -241 932 -70 971
Obligatoriska besiktningar -3 513 0
Serviceavtal 0 -13 395
Fastighetsskotsel och lokalvard -479 282 -501 414
Forsékringar -64 035 -59 306
Fastighetsskatt -41 850 -41 850
Ovriga driftskostnader -27 530 -55 538
-2 907 584 -2520214
Externt revisionsarvode -11 800 -9 138
Forvaltningskostnader -202 386 -175 115
Kostnader dverlételse och panter -17 135 -8 320
Foreningsverksamhet -5 556 -22 055
Kontorsutrustning och -material -10 471 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -8 550
Konsulter -12 900 -54 000
Forbrukningsinventarier 0 -14 468
Medlemsavgifter HSB -32 800 -32 800
-293 048 -324 446
Underhall tvittstuga -251 280 0
-251 280 0
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@ HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik
Org nr 789600-0630

HSB - dér mdjligheterna bor

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -99 200 -87 200
Loner for anstéllda -26 875 -10 405
Ovriga arvoden -10 350 0
Ovriga personalkostnader =734 0
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -32 057 -20 436
Utbildning 0 -1 950
-172 216 -122 991

Byggnader -541 116 -528 373
Markanldggningar -62 532 -62 532
Summa avskrivningar -603 648 -590 905
Bankavgifter -135 -45
-135 -45
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HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik
Org nr 789600-0630
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HSB - diir mbjligheterna bor

Not 10 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden

2020-12-31 2019-12-31

Not 11 Aktuell skattefordran

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 19 684 059 18 622 603
Omklassificering 0 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -197 719
Arets investering byggnader 0 1259175
Ingdende anskaffningsvirde mark 818295 818 295
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 2501 284 2501 284
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 003 638 23 003 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 116 315 -7 785 660
Avrets forsiljning, utrangering byggnad 0 197 719
Arets avskrivningar byggnader -541 116 -528 373
Ingaende avskrivningar markanldggningar -580 128 -517 596
Arets avskrivningar markanliggningar -62 532 -62 532
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 300 091 -8 696 443
Utgaende bokfort virde 13 703 547 14 307 195
Bokforda vérden byggnader 11026 629 11 567 744
Bokforda védrden mark 818 295 818 295
Bokforda varden markanldggningar 1858 624 1921156
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1965 10 600 000 1980 000 12 580 000 12 580 000
Lokaler 1965 289 000 122 000 411 000 411 000
10 889 000 2102 000 12 991 000 12 991 000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Ovrig Skattefordran

5395

5395

5395

5395

Forutbetald forsakring 65818 64 035
Forutbetald Hsb 156 018 153 453
221 836 223 168

Not 13 Bank
Sbab 446 737 445 401
Swedbank 215233 353 067
661970 798 468
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HSB - dir mbjligheterna bor

HSBs brf Fagerasen i Ornskéldsvik
Org nr 789600-0630

Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 686 795 3422990 275 106 627 049
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 627 049 -627 049
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 136 000 -136 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -251 280 251 280
Arets Resultat 51 691
Belopp vid arets utgang 686 795 3307710 1017 436 51 691

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering

Swedbank 1,06% 2020-05-28 9799 250 412 600

9799 250 412 600

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 386 650

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 650 400

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7 736 250
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 12 350 000 12 350 000

Summa stéllda sdkerheter 12 350 000 12 350 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Uttag

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Wi
Lg L

390 889 435359
-86 995 -44 470
303 893 390 889

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

3112 0

2624 0

175 2710

5911 2710
/)

78



HSBs brf Fagerasen i Ornskoldsvik

.. s Org nr 789600-0630

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 270 976 238 025
Upplupna rantekostnader 9 495 10 690
Upplupen revision 10 000 8 700
Upplupen fastighetsforvaltning 14 393 0
Upplupen bredband, TV 13470 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 318 824 324 226

637 158 581 641
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Fagerasen i Onskéldsvik, org.nr. 789600-0630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf
Fagerasen i Ornskoldsvik for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fr den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagerésen i
Ornskoldsvik for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r

férsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, s // Cr7C //Lé/q e
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna // AP o e e b bl it Al cs
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. fRichard Irene Norberg

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen . . .

av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att Eoiesvg'g;(/'\fB - v foreningen uAAd tevscr
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse tv dd Fakalel

att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, uisedd fevisor

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 2106 |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ornskoldsvik den [F 1 4 2021
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