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716439-3816
Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Mellanvangen 2, 716439-3816 far hérmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Alimint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Mellanvangen 2 registrerades 1991-01-28. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1991-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-07 hos
Bolagsverket. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fsreningens hus upplata bostader och andra lagenheter under nyttjanderétt for obegrénsad tid.
Fdreningen &r ett s.k privatbostadsforetag (en &kta bostadsréttsforening). Det innebér att féreningens
intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Jenny Hoverby Nyberg Styrelseordférande
Yvonne Larsen Styrelseledamot
Magnus Larsen Styrelseledamot
Lennart Lindahl Styrelseledamot
Delphine Raimbault Styrelseledamot
Per Hackl Styrelseledamot
Malena Thomé Styrelseledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliférda sammantréden.

Ordinare féreningsstamma holls 2020-04-06

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lomma Bjarred 9:7 1992 Lomma

Fastighetens byggar ar 1992. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 306 kvadratmeter
och utgor bostadsrattsyta.

Fastighetens taxeringsvarde &r 38 198 000 kr, darav byggnadsvarde 27 073 000 kr, markvérde
11 125 000 kr. Féreningens fastighet ar fullvardesforsékrad hos Lansférsékringar Skéne.
Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under 2020 har vi utfért OVK kontroll av ventilation i bostéder. Atgéarder dér det behévdes byte av
takflaktar och kanalflaktar. Ny varmecentral installerad av Kraftringen har skett under rékenskapséret.
Styrelsen har &ven uppdaterat lanen till lgre ranta hos Swedbank. Bolaget som skéter var
fastighetsskotsel Hagtorns, har klippt ner syren 6ver cykelférrad och fixat las pé garage dar det
behévts. Under detta ar har vi beslutat att byta ut ytterdérrarna pa samtliga lagenheter. Detta kommer
utfdras under 2021-2022. Vi har aven beslutat om nya sprinkler i soprum som kommer installeras
2021. Under aret har vi &ven diskuterat Byte av foretag for skétsel av gronytor och trappstédning for atl
f& ner priset samt byte av plats for elbilsladdare for att f& snabbare laddning och eventuellt 2 platser.
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Medlemsinformation

Foreningen upplater 36 st lagenheter med bostadsratt, 14 st 2-plans hus och 22 lagenheter i
flerbostadshus. Antal medlemmar per 2020-12-31 &r 49.

Av foreningens medlemslégenheter har 4 (.4 2) Sverlatelser skett under aret.

Lagenhetsfordelning i féreningen &r enligt nedan:

1 rok 2 rok 3rok - 4 rok >4 rok
0 9 11 12 4

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1601813 1203 115 4336771 157 137
Resultatdisposition enligt
féreningsstémman:
Reservering fond for
yttre underhall 114 594 -114 594
Balanseras i ny rdkning 157 137 -157 137
Arets resultat 262 193
Belopp vid arets slut 1601 813 1317 709 4 379 314 262 193
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Arsavgifter 2445735 2 447 064 2 447 064 2 447 064
Arsavgifter bostadsratt/m2 bostadsrattsyta 740 740 740 740
Lan/m2 bostadsréttsyta 6 443 6 534 6 640 6730
Elkostnad/m2 totalyta 10 13 10 9
Varmekostnad/m2 totalyta 128 129 131 136
Vattenkostnad/mz2 totalyta 57 51 48 46
Resultat efter finansiella poster 262 193 157 137 124 390 293 478
Soliditet, % 26 25 24 24
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 4379 314
Arets resultat 262 193
Summa 4 641 507
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 114 594
Balanseras i ny rakning 4 526 913
Summa 4 641 507

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter
Arsavgiﬁer 1 2445735 2 447 064
Ovriga rorelseintékter 9107 13 099
Summa rorelseintékter 2454 842 2460 163
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 189 936 -1 245 920
Ovriga externa kostnader 3 -357 339 -368 366
Personalkostnader 4 -82 657 -98 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -302 276 -302 233
Summa roérelsekostnader -1 932 208 -2 015 084
Rorelseresultat 522 634 445 079
Finansiella poster
Ranteintakter - 425
Rantekostnader -260 441 -288 367
Summa finansiella poster -260 441 -287 942
Resultat efter finansiella poster 262 193 157 137
Resultat fore skatt 262 193 157 137
Arets resultat 262 193 157 137
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 460 300 27 762 576
Summa materiella anldggningstillgangar 27 460 300 27 762 576
Summa anléggningstillgangar 27 460 300 27 762 576
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12722 15 860
Summa kortfristiga fordringar 12722 15 860
Kassa och bank

Kassa och bank 1819 663 1722 534
Summa kassa och bank 1819 663 1722 534
Summa omsittningstillgangar 1832 385 1738 394
SUMMA TILLGANGAR 29 292 685 29 500 970
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1601 813 1601 813
Fond for yttre underhall 1317 709 1203 115
Summa bundet eget kapital 2919 522 2 804 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4379 314 4336 771
Arets resultat 262 193 157 137
Summa fritt eget kapital 4 641 507 4 493 908
Summa eget kapital 7 561 029 7 298 836
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 21 000 405 21 300 405
Summa langfristiga skulder 21 000 405 21 300 405
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leveranttrsskulder 131 291 304 080
Skatteskulder 2702 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 297 268 297 649
Summa kortfristiga skulder 731 251 901 091
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29292 685 29 500 970
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvirde. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beréknande livsiangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Noter till resultatrdkning

Not 1 Arsavgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostadsratt 2 374 985 2 375064
Arsavgifter parkering 70 750 72 000
Summa 2 445735 2 447 064
Not 2 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 32 349 42 655
Varme 423 335 426 582
Vatten och Avlopp 189 019 168 426
Renhalining 56 193 63 094
Reparation och underhall 314 821 264 068
Fastighetsskotsel 174 219 281 095
Summa 1189 936 1245 920
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt 148 320 142 980
Forsakringspremier 46 111 48 166
Forvaltningskostnader 123 125 120 000
Revisionsarvoden 12 063 12 062
Diverse omkostnader 27 720 45 158
Summa 357 339 368 366
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 75 000 75000
Summa 75000 75 000
Sociala kostnader 7 657 23 565
(varav pensionskostnader)
Noter till balansrdkning
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 36 299 051 36 037 981
-Nyanskaffningar - 261 070
Utgaende anskaffningsvérden 36 299 051 36 299 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -8 536 475 -8 234 242
-Arets avskrivning enligt plan -302 276 -302 233
Utgaende avskrivningar -8 838 751 -8 536 475
Redovisat virde vid arets slut 27 460 300 27 762 576
Taxeringsvérde byggnader 27 073 000 27 073 000
Taxeringsvarde mark 11 125 000 11 125 000

38 198 000 38 198 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 200 000 1200 000
Forfallotidpunkt, senare an fem &r fran balansdagen 19 800 405 20 100 405
Summa 21 000 405 21 300 405




Ovriga noter

Not 7 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

2020-12-31
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2019-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och
dédrmed jamforliga sékerheter

Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Mellanvangen nr 2
Org.nr, 716439-3816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Mellanvéngen nr 2 f6r ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ls#mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Sida 1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte Iingre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Mellanvéngen nr 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgirder, omrdden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den 1 mars 2021
Bakgﬁ Tilly MLT KB
/
K/Yalon Makolli
Auktoriserad revisor
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