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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bommen nr 7/

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-12-20
och nuvarande stadgar registrerades 2005-01-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Charlotte Abrahamsson Kwetczer Ledamot
Christos Asimakidis Ledamot
Maj Castenskiold Ledamot
Par Hammensjo Ledamot
Erik Omling Ledamot
Jan Otterheim Ledamot
Viktor Sj6o Ledamot
Matilda Suneson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emilia Hesters Ordinarie Extern Mazars SET Revisionsbyra AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bommen 7 1973 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1949.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 933 m2, varav 1 933 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ny vatrumsavfuktare 2019
Ny tvattmaskin 2017
Installerat postboxar 2016
Renoverat tvattstuga & torkrum 2016
Kopt en ny tvattmaskin & 2016
torktumlare

Renovering av vdrmecentral, 2014
plattbyte

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadbolaget Rent Service

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1819 786 1405 034
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1586 880 1565 144
Finansiella intakter 679 173
Minskning kortfristiga fordringar 81 363 68
Okning av kortfristiga skulder 0 18 028

1668 922 1583413
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1202 139 1124756
Finansiella kostnader 69 482 43904
Minskning av kortfristiga skulder 56 252 0

1327 873 1168 660
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 160 836 1819 786
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 341 049 414 753
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-  Kapital- Reparationer

ningar kostr;ader 5%

14% \

Arsavgifter
100%

Taxebundna

" Lostnader

Ovrig drift

38% Fastighets-

avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Upprattande av underhallsplan.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 111
Tillkommande medlemmar: 17

Avgdende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 106

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 813 801 801 801
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3355 3355 3355 3355
Elkostnad/m? totalyta 20 21 19 19
Varmekostnad/m? totalyta 172 205 208 224
Vattenkostnad/m?2 totalyta 35 22 33 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 23 29 31
Soliditet (%) 18 16 14 12
Resultat efter finansiella poster (tkr) 112 192 174 95
Nettoomsattning (tkr) 1586 1561 1562 1563
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 933 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 190 500 0 0 190 500
Fond for yttre underhall 1126 393 108 000 0 1018 393
S:a bundet eget kapital 1316 893 108 000 0 1208 893
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1952 -108 000 192 335 -82 383
Arets resultat 111616 111616 -192 335 192 335
S:a fritt eget kapital 113 568 3616 0 109 952
S:a eget kapital 1430 462 111616 0 1318 846
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 111616
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 109 952
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -108 000
summa balanserat resultat 113 568
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 113 568
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 585 740 1561122
Ovriga rorelseintakter Not 3 1140 4022
Summa rorelseintakter 1586 880 1565 144
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -935 270 -887 285
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 270 -102 045
Personalkostnader Not 6 -137 599 -135426
Avskrivning av materiella Not 7 -204 322 -204 322
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 406 461 -1329 078
RORELSERESULTAT 180 419 236 066

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 679 173
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 482 -43 904
Summa finansiella poster -68 803 -43 731
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 111 616 192 335
ARETS RESULTAT 111 616 192 335
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

5933634
0

1454
5935088

2 800

2 800

5937 888

595

601 103
0

601 698
1593910
1593910
2 195 608

8 133 496

2018-12-31

6 129 231
0

10179

6 139 410

2 800

2 800

6 142 210

5177
550 595
78 215
633 987
1301935
1301935
1935922

8078 132
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 500 190 500
Fond for yttre underhall Not 14 1126 393 1018 393
Summa bundet eget kapital 1316 893 1208 893
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1952 -82 383
Avrets resultat 111616 192 335
Summa fritt eget kapital 113 568 109 952
SUMMA EGET KAPITAL 1430 462 1318 846
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 6 485 350 6 485 350
Summa langfristiga skulder 6 485 350 6 485 350
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 56 461 68 662
Ovriga skulder 4410 4 406
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 156 813 200 868
intakter

Summa kortfristiga skulder 217 684 273 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 133 496 8 078 132
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Fasad- o fénsterrenovering 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1571 250 1 548 031
Hyror parkering 14 400 13 050
Oresutjamning 90 41
1585 740 1561122
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 3301
Ovriga intakter 1140 721
1140 4022
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 29513 31260
Gard 309 292
Forbrukningsmateriel 1 046 1553
30 868 33 105
Reparationer
Tvattstuga 46 407 0
Entré/trapphus 0 1 000
Las 2 390 2 540
WS 10 334 28 791
Elinstallationer 3178 2279
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4090 0
Fonster 916 0
67 315 34610
Taxebundna kostnader
El 39 112 41236
Varme 332 075 395 806
Vatten 68 074 43169
Sophdamtning/renhalining 66 485 70739
Grovsopor 1825 2787
507 571 553 737
Ovriga driftkostnader
Forsakring 73 551 44 996
Kabel-TV 78 988 61621
Bredband 110 880 95 040
263 419 201 657
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 096 64 176
TOTALT DRIFTKOSTNADER 935 270 887 285
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 0 750
Tele- och datakommunikation 2 655 1623
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor -44 3869
Foreningskostnader 406 8622
Fritids- och trivselkostnader 0 669
Forvaltningsarvode 71 400 74 615
Administration 5733 3938
Konsultarvode 37 500 2438
Foreningsavgifter 250 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 11370 5520
129 270 102 045
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 54 000 54 000
Loner 67 143 62 000
Kostnadsersattningar 0 449
Sociala kostnader 16 456 18 977
137 599 135 426
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 110 047 110 047
Forbattringar 85 550 85 550
Inventarier 8725 8725
204 322 204 322
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 10 301 582 10 301 582
Utgaende anskaffningsvarde 10 301 582 10 301 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 172 351 -3976 754
Arets avskrivningar enligt plan -195 597 -195 597
Utgaende avskrivning enligt plan -4 367 948 -4 172 351
Planenligt restvarde vid arets slut 5933 634 6 129 231
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 16 800 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 19 200 000 15 800 000
36 000 000 31 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 000 000 31 800 000
36 000 000 31 800 000

Sida 10 av 13



Brf Bommen nr 7
757200-3932

Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 331 871 331 871
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 331 871 331 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -331 871 -331 871
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -331 871 -331 871
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 43 625 43 625
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 43 625 43 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 446 -24 721
Arets avskrivningar enligt plan -8 725 -8 725
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -42 171 -33 446
Redovisat restvarde vid arets slut 1454 10 179
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 11635 8281
Skattefordran 22 542 24 462
Klientmedel hos SBC 566 926 517 852
601 103 550 595
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 32 907
Kabel-TV 0 15725
B2 Bredband AB 0 15 840
Bostadsratterna, medlemsavgift 0 5630
Aterbetalning vatten felaktig matare 0 8113
0 78 215
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1018 393 922 993
Reservering enligt stadgar 108 000 95 400
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1126 393 1018 393
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,400 % 679 000 679 000 2021-12-20
Nordea 0,950 % 2 841 075 2841075 2020-10-30
Nordea 0,950 % 2 965 275 2 965 275 2020-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 6 485 350 6 485 350
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
6 485 350 6 485 350
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 437 000 7 437 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 2 605
El 0 4 838
Varme 0 55 095
Sophdmtning 0 6 008
Extern revisor 0 3500
Rénta 10 094 7237
Avgifter och hyror 146 719 121 585
156 813 200 868
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Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

LUND den / 2020

Charlotte Abrahamsson Kwetczer
Ledamot

Maj Castenskiold
Ledamot

Erik Omling
Ledamot

Viktor Sj6o
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Emilia Hesters
Extern revisor

Christos Asimakidis
Ledamot

Par Hammensjo
Ledamot

Jan Otterheim
Ledamot

2020
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