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Stadgar for
Bostadsriittsforeningen Bjerstrand 1

Fireningeus fitina och iindamal
1§
Foreningens firma #tv Bostadsrittsforeningen Bjerstrand 1.
2%

Foreningen har till indamél att friunja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyitjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fr liven omfatla mark som ligger i anslutaing till
féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal,

Bostadsyitt 4 den riitt i foreningen som medlem har p4 grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Foreningens siite

3%

Styrelsen skall ha sitt site i Bjdired. Lomma kommun

Riikenskapsar
48

Féreningens riikenskapsfr omfattar tiden 1 januari t.0.m 31 december.

Medlemskap
5§

Friiga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Till medlem fér endast antagas fysisk person som i férsta hand fyllt 55 4r.

Om iikta makar forviirvar bostadstitt &r det tillrickligt att en av makarna uppnitt sagda
fllder. Med #kta makar jimstills de som sammanbor under dktenskapsliknande
férhallanden. Upplételse av bostadsliigenhet fAr dock ske till byggnadsentreprendren
vad avser de bostudsriitter somn denne skall forvisva enligt entreprenadkontrakt,
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Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt
forvarvats i enlighet med av denne lamnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur foreningen, sé l&nge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsratthavare skall anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styreisen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den | férhéllande till lagenhetens insats kommer att motsvara
vad som beléper pa lagenhetens kostnader férutom avskrivningar, amorteringar och av-
sattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalender-
manads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten,
renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning
eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att | arsavgiften ingéende erséttning for individuell métning
av driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed,
samt ersattning for bredband, kabel-TV, telefoni och fastighetsavgiit, skall erlaggas med
lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-TV kan styrelsen fran tid till
annan besluta om utbudet.

Om inte &rsavgliften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran forfallodag tifl dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med évergéng av bostadsratt far Gverlatelseavgift tas ut av
bostadsrattshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméan férsékring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsé&kring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far | ¢vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen skall
vidta med anledning av lag och forfattning.
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Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst
8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea fér

féreningens hus.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§
Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledaméter samt minst en och

hogst fyra suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman pa hoégst tva
ar. Vid val férsta gangen valjs halften av ledaméterna och suppleanterna pa ett &r och halften pd tva

ar.

Med undantag fér forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen bestar
av tre ledamoter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen
bestér av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i
foreningen. Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§

Foreningens firma tecknas av férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening eller av en
styrelseledamot | férening med en annan person som styrelsen utsett.
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Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviérd,
vilken sjilv inte behSver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende

foérvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
138§

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtuitt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna
shdan egendom.

Styrelsens ligganden
14 §

Styrelsen iligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeliigenheter genom att
avlimna Arsredovisning som skall inneh&lla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberiittelse) samt redogbrelse for foreningens intdkter och kostnader
under dret (resultatriikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utglng
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter for det kommande réikenskapsdret,
att minst en glng Arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera &vriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen

och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fisre den foreningsstimma, pé vilken &xsredovisningen och
revisionsberittelse skall framliggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstéilla medlemmarna kopia av
&rsredovisningen och revisionsbertittelsen.
Revisor
15§

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie fSreningsstiimma
for tiden intill dess niista ordinavie stémma hillits.

Revisor dligger:
4{14)
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atl verkstiilla revision av fSreningens drsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstaimma framlégga revisionsberételse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningssttimma hélls en gdng om &ret fore juni.ménads utgéng.

Extra stimma halls da scyrelsen finner skl till det och skall av styrelsen 4ven utlysas di
detta fir uppgivet #ndamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minsl
en tiondel av samtliga ybstberdttigade medlemmar,

Kailelse till stimma
178

Styrelsen kallar til] foreningsstimma. Kallelse till foreningsstémma skall Lydligt ange de
#renden som skall fdrekomma pé stiimman.

Kallelse till f6reningsstéimma skall ske genom anslag pd [impliga platser inom
foreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest foir styrelsen kiind advess

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pé Emplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far ucfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utflirdas senast tvé
veckor fore ordinarie stdimma och senast en vecka fore extra stimma,

Motionsriiti

§18

Medlem som Snskar f3 ett firende behandlat vid stinima skal) skrifiligen framstilla sin
begtiran hos styrelsen i sf god tid att Hirendet kan tas upp i kalleisen till stdmman.

Dagordning
19§
P# ordinatie foreningsstdnuna skall forekomma ftljande renden

1) Uppsiittande av forteckning Sver nérvarande medlemmar, ombud och bitriden
(r8stiingd).

2) Val av ordfrande pé stiémman

3) Anmiélan av ordftrandens val av sekieterare

4) Faststillande av dagordningen
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5) Val av tva personer att jamte ordfdranden justera protokollet, tillika rstritknare
6) Friga om kallelse till stimman behorigen skett
7) Foredragning av styrelsens drsredovisning
8) Foredragning av revisionsberkttelsen
9) Besiut om faststéilande av resultatriikningen och balansrikningen
10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter
11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forust enligt
faststilld
balansrikning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledamdter och suppleanter
14) Val av revisorer och suppleant
15) Val av valberedning
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pi extra stimma skall forekomma endast de drenden, fér vilka stiimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen til] densarmma.

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall fSras av den stimmans ordférande utsett diirtidl. I
friga om protokollets innehall giller

I alt rbstliingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollct samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen Lillgédngligt for
mediemmarna.

Rostning, ombud och bitrfide
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsamumans endast en rést. Réstber#ttigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot ftreningen.

Medlems rtshitt vid foreningsstéimman wtdvas av medlemmen personligen eller av den
som Hr medlemmens stéllitretrddare enligt lag eller genom befullmiiktigat ombud som
antingen skall vara medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo.
Detsamma giller dven syskon, forélder eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne firetrlidas av ombud som inte
ir medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett & frin utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt rista f6r mer #in en annun rostberittigad.
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En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitriide som antingen skall vara
medlem i freningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven
syskon, forélder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid foreningssttiimman sker Sppet om inte ndrvarande rdstberiictigad
pékallar sluten omrdstning.

Vid lika r9stetal avgbrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitrids av ordftranden.

De fall - bland annat friga om #indring av dessa stadgar - dtir siirskild rostdvervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadstittslagen
(1991:614).

Beslut rSrande stadgeéindring av § 5 andra stycket, § 7 andra styckel och § 21 &ttonde
stycket #r giltigt endast efter godidinnande av Seniorgérden AB.

Beslut rérande stadgeéindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som
infaller néirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, &x giltigt
endast efter godkiinnande av AB Bostadsgaraati.

Tormkrav vid Overlatelse
228

Ett avtal om &verlatelse av bostadse¥itt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kSparen. Képehandlingen skall innebélla uppgift om den ligenhet
som gverldtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av Sverldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utiva bostadsritten
238

Har bostadsritten Svergtt till ny innehavare, fir denne vidva bostadsi#itten endast om
hau #r eller antas tifl medlern i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foveningen fir inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Gverlitelse forvirva bostadsuitt till en bostadsltigenhet.

Utan hinder av forsta stycket fAr dbdsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva
bostadsritten. Efter tre ér fro dédsfallet, fr foreningen dock anmana dbdsboet att inom
sex minader visa att bostadssitten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsritishavarens ddd eller att ndgon, som inte fir vigras intr#ide i féreningen,
forviirvat bostadsiiitten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakutas, fir bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsiéttslagen (1991:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av {6rsta stycket fér ocksd en juridisk person utbva bostadsritten utan att
vara medlem i freningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrdtien vid
exckutiv forséljning eller vid tvingsférsiijning enligt 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614) och d4 hade pantditt i bostadsriitten. Tre &r efter forvirvet far foreningen
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uppmana den juridiska persounen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att nigon
som inte fir viigras intréide j foreningen har férviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen {1991:614) for den juridiska personens rikning.

4%

Den som en bostadsyitt har Svergatt till far inte viigras intride i fSreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna #r uppfylida och féreningen skiligen bor godta
honom som bostadsi#ttshavare,

En juridisk person som har férviirvat en bostadsriite till en bostadsltdgenhet fir viigras
intrtide j foreningen dven om de i frsta stycket angivna forutséttningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intr#ide
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sdvskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma gtiller ocks& nir en bostadsriitt till en bostadsliigenhet Svergte till ndgon
anuan nirstdende person som varaktigt sanunanbodde med bostadsrittshavaren.

Hréga om forviiry av andel i bostadsritt #ger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsriitten efter férvirvel innehas av makar eller, om bostadstitten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pi vilka sambolagen (2003:376) skall tilldimpas.

25§

Om en bostadstiitt Svergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller
liknande frviiry och férvérvaren inte antagits till mediem, fir foreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir viigras
intriide i féreningen, frviirvat bostadsritien och stkt medlemskap. Iakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadstlitten tvingsforshiljas enligt 8 kap. bostadssiittslagen
(1991:614) for fOrvirvarens rikaing.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

268

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ldgenbeten for ndgot annat éndamaél 4n det
avsedda. Foreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsriitt
av en juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra
hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsyittshavaren fir inte utan styrelsens tlistdnd i ligenheten utfora stgird som
innefattar

I. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, elley
8(14)
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3. annan visentlig forindring av lagenheten.

Bostadsriittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind, vid upplételse av mark, gtra
ingrepp under markytan som kan medftira skador pd férsorjningsaniéggningar.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstAnd till en atgérd som avses i forsla stycket om
inte Atghirden ir till pataglig skada eller oltigenhet for foreningen.

28§

Bostadstittshavaren fir inte inrymuma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medféga men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

29§

Niir bostadstittshavaren anviinder liigenheten skal] han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars f8rstimra deras bostadsmiljd att de inte skéligen bir tdlas.
Bostadsriittshavaren skail dven i 6vrigt vid sin anvindniog av ligenheten iaktta allt som
fordras fér ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon skall riitta sig efter de sirskilda regler som freningen i Sverensstimmelse ined
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att dessa
fligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjlirde stycket
2,

Om det forckommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta

meningen skall foreningen
1. ge bostadsyittshavaren tillskigelse att se till att stérningarna omedelbart upphir,

och
2. om det 4r friga om en bostadsligenhet, underciita socialnimnden i den komumun

diir liigenheten dr beligen om stémingarna.

Andra stycket giiller inte om f8reningen séiger upp bostadsrittshavaren noed anledning
av att storningarna #r siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl & behtiftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

30§

En bostadsrédttshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i
26 § andra stycket.

Samtycke behtivs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforstiljning
enligt 8 kap. bostadstéittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantsétt i
bostadsriitten och som inte antagits ¢ill medlem i foreningen, eller

2. om l¥genheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Jigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriitas om en upplatelse enligt andra stycket.
9(14)
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318§

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, [ir
bostadsrittshavaren 4ndé upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnsmnden ldmnar
tillsténd til] npplatelsen. Tillstdnd skall limnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansviirda skil for uppidtelsen och foreningen inte har nfigon befogad anledning att
viigra samtycke. Tillstdndet skail begrinsas till viss tid,

[ friga om cu bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kidvs det for tillstAnd
endast att freningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd til} andrahandsupplételse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten jimte tillhdrande
utryminen i gott skick. Deita giller iven marken, balkongen om sfdan ingdr i
upplatelsen.

Till 1igenheten riiknas:

ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utiustning, ledningar och dvriga installationer,

rokgingar,

glas och bégar i ligenhetens fénster och dorrar,

ligenhetens ytter- och innerdtrrar samt

svagstromsanliiggningar,

skdp med utiustning for omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.

$ ¢ o ¢ 9 ®» o

Bostadsriittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, viime, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tidnar fler #n en ldgenhet. Detsamma ghller ibkgdngar och ventilationskanaler.

Bostadsriushavaren svarar inte heller ftr malning av utifrin synliga delar av
ytterftnster och ytterdtrrar.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller for miitare/pulsgivare for forbrukning av
varivatien som freningen forsett [igenheten med. Bostadsrittshavaren fér inte flytta,
piveika eller giiva &verkan pé métaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tillurdde
till Jigenheten for att besiktiga och laga foreningens mitare/pulsgivare.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdsltshet eller forsummelse eller

2. viudsloshet eller férsuminelse av
a) négon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom cller
henne som gist
b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢} nfigon som f8r hans eller hennes rikning utfor arbete i 14genheten. For reparation
pd grund av brandskada som uppkommit genom vardslgshet eller forsammelse av
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nigon annan #n bostadsrittshavaren sjlilv &r dock denne ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjacrde stycket ghiller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lligenheten,

Fireningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsritishavaren fbrsumrnay sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32 § i sidau
utstrsickning att annans sikerhet 4ventyras eller det finns risk fr omfattande skador pé
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i liigenhetens skick si snait
som mdjligt, fAr foreningen avhjdipa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilltrlide till ligenheten
348

Foretridare for bostadsrittsforeningen har vétt att 4 konuna in i igenheten nay det
behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att
utfora enligt 33 §. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 353 § eller
nic bostadsritten skall tvAngsfirsiljas enligt 8 kap. bostadssittslagen (1991:614) ir
bostadsréittshavaren skyldig att J&ta ligenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skali se
till att bostadsréitishavaren inte drabbas av stdrre olégenhet &n nédvindigt.

Bostadstiittshavaren &r skyldig att tAla sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som
faranleds av nddvindiga atgirder fr att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadstiittshavaren inte [mnar tilltride till ligenheten adr foreningen har ritt till
det, fir kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsriitishavare fér avsiiga sig bostadsritten tidigast efter (va &r frn upplitelsen
och dirigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avskgelse Sverghr bostadsrétten utan erséttning till foreningen vid det
minadsskifte som intrfiffar nirmast efter tre ménader frin avstgelsen eller vid det
senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande ay bostadsriitt
36§
Nyttjunderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltvétes &r, med

de begrinsningar som filjer av 37 och 38 §8, férverkad och fSreningen siledes
berittigad att sdga upp bostadsriittshavaren till avflyttning:
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1. om bostadsritishavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tvi
veckor fran det att fSreningen efter fisrfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift, nir det giller
bostadsligenhet, mer #in en vecka efter férfallodagen eller, ntir det giiller en lokal,
mer dn tvi vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan beh8vligt samtycke eller tilistdnd uppléter ligenheten i
andra hand,

4. om liigenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsloshet dr villande till att det finns obyra i Jigenheten eller om
bostadstiittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél vnderritca styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat s#itt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplétits till { andra hand vid anviindning av denna asidostitter de skyldigheter som
enligt samma paragraf ligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren iute Yimnar tilltrédide till lagenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig wshkt for detta,

8. om bostadstiittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér uttver det han eller hon skall
gbra enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lfigenheten helt eller till viiseatlig del anvinds for niringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgbr eller i vilken till en inte oviisentlig del
inglr brottsligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella frbindelser mot erséittning.

37§

Nyttjanderiitten 4r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last Hr av
ringa betydelse.

Uppstigning pé grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrdltshavaren later bli att efier tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigning pd grund av férhéllande som avses i 36 § 3 fir dock, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsifittshavaren utan drjsmal anstker om tilistind till
upplatelsen och fir snstkan beviljad.

Uppségaing pd grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga omen
bostadskigenhet, inte ske forein socialn#imnden har underritins enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om s#rskilt allvarliga stdraingar i boendet giiller vad som stgs i 36 § 6 dven
om négon tillséigelse om rittelse inte har sketl, Vid sddana stSrningar fAr uppsigning
som ghller en bostadslégenhet ske wtan féregdende undertiittelse till socialndmnden. En
kopia av uppsigningen skall dock skickas till socialndgmnden.
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Femte stycket giller inte om storningarna intréffar under tid dé ligenheten varit
upplten i andra hand pi sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialniimnden enligt femte stycket skall betréffande en
bostadsitigenhet avfattas enligt formuléic 4 vilket faststélles genom férordningen
(2004:389) om vissa underriittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadstittslagen
(1991:614).

38§

Ar pyttjanderitten forverkad pé grund av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8,
men sker riittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsréitshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte direfter skiljas frAn ligenheten pd den grunden. Detta géller dock inte
om nyttjandeyiitten 4r forverkad pé grund av sddana sirskilt allvarliga sidrmingar i
boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrhittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadssittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag di foreningen
fick reda p4 forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva minader fran den
dag da fSreningen fick reda p8 forbillande som avses 36 § 3 sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drbjsmél med betalning av
&rsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren ill
avflyttning, fir denne pa grund av drgjsmélet inte skiljas fifin ldgenheten

1. om avgiften - niir det #r friga om en bostadskigenhet - betalas inom tre veckor frén

det att
a) bostadsritishavaren pé sddant siti som anges i bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts undersiittelse om mbjligheten att i tillbaka ldgenheten
genoim att betala drsavgiften inom denna td, och
b) meddelande om uppsiganingen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten 4r beligen, eller

2. om avgiften - niir det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostads-ritishavaren pa sidant sétt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 ) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts undeniitielse om méjligheten att fa tillbaka ltigenheten
genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frfin
l#genheten om han efler hon har varit fochindrad att betala Arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och
&usavgiften har betalats sé snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgirs i forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har
3sidosatt sina forpliktelser i s& htég grad att han eller hon skiligen inte bor f behilla
ltigenheten.

Undesriitielse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadslagenhet avfatias enligt
formulés | och meddelande cnligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en

bostadsltigenhet avfattas enligt formuldr 3. Underriittelse enligt forsta stycket 2 skall
betctiffande en lokal avfattas enligt formuliir 2. Formulér 1- 3 har faststéllts genom
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fdrordningen (2004:389) om vissa undettiittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsriittslugen (1991:614).

Avflytining
40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7
eller 9, & han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre méanader frin uppsgningen,
om inte riitten &ligger honoin eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om
uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdimmelserna i 39 § tredje stycket ér

tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestimmelser i 39
§.

Uppséigning
41§

En uppstgning skall vara skriftlig.

Om f6reningen stiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen riitt 6l
erstittning for skada.

Tvangsforsiljning
423

Har bostadssdtishavaren blivit skild frin ldgenheten till foljd av upps#gning i fall som
avses i 36 §, skall bostadsriitten tvangsférsiiljas enligs 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614) s4 snart som méjligt om inte freningen, bostadsstittshavaren och de klinda
borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen komuner 6verens om ndgot annat.
Forsljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsciittshavaren svarar f5r

blivic dtgérdade,
Ovriga bestiimmelser
43§
Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen
(1991:614). Behd(na tilig&ngar skall férdelas mellan bostadsréittshavarna i forhéllande
till igenheternas insatser och upplatelseavgiftey.

44 §

UtBver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad sorn stadgas i
bostadsriittslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.

14(14)



