Arsredovisning

for

Brf Appleodlingen

769620-3863

Rakenskapsaret

2020




Brf Appleodlingen
Org.nr 769620-3863

1(15)

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsherittelse 2
Resultatrakning 7
Balansrdkning 8
Noter 10
Underskrifter

i

Kontaktuppgift till styrelsen
appleodlingen@gmail.com

Foreningens ekonomiska forvaltare

BoNea:l:

En del av 2 nabo



Brf Appleodlingen 2(15)
Org.nr 769620-3863

Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Appleodlingen fr hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningens dndamal ar att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2009-08-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2010-02-08 och dess stadgar registrerades senast hos Bolagsverket 2018-04-18.

Styrelsens sate: Skane Lin, Lomma Kommun

Féreningen ager byggnad och mark med beteckningen Lomma Bjirred 10:86 och Lomma Bjérred 10:87, Lomma
Kommun. Féreningens gatuadresser ar Lobovagen 1 - 2, 237 34 Bjarred.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat ikta bostadsrittsférening.
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsékring for styrelsen hos IF-férsikring. Kollektivt bostadsrittstilligg
och olycksfallsférsdkring for boende i samband med oavlénat arbete i féreningen ingdr numera ocksd i
fastighetsférsakringen. Information om féreningens lan finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Féreningen dr inte momsregistrerad.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Funktion Vald t.o.m. stimma
Gdran Melvanius Ordférande 2022
Jan Mansson Kassor 2021
Jan Klingspor Sekreterare 2021
Sibylla Lénnback Avtals- och teknikansvarig 2022
Marianne Tidfalt Miljé- och trivselansvarig 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 14 protokoliférda sammantrdden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva ledaméter i fGrening.

Revisor
Auktoriserad revisor - Filip Lundberg, BDO Sverige AB. 4
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Valberedning
Rolf Landegren
Knut Nilsson

Férvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska l6rvaltningen at foreningen. Lawe’s AB och DUSAB hat
svarat for huvuddelen av den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Féreningen &ger fastigheterna Lomma Bjéarred 10:86 och 10:87 med en sammanlagd tomtareal om 4 080 kvm.
Marken innehas med dganderatt. Vardear for fastighetsbeskattning dr 2006. Information om taxeringsvirden finns
specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tvd byggnader med totalt 36 lagenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 3 052 kvm.

Ligenhetsfordelning

6 stycken 2 rum och kdk
12 stycken 3 rum och kék
14 stycken 4 rum och kék
4 stycken 5 rum och kék

Vésentliga hdndelser under rikenskapsdret

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2020-06-11. Totalt fanns det 26 st. rostberattigade lagenheter representerade,
samt 6 st postroster och totalt deltog pa plats 26 st i arsmétet. Féreningen beslutade pd arsstimman att installera
solceller pa taken och inféra gemensam el i fastigheterna. Installation pabdrjades under hosten 2020.

Foreningsaktiviteter under aret
Pa grund av Coronapandemin har inga féreningsaktiviteter dgt rum férutom arsstamman

Underhall och underhallsplan
Foreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2017 och som stracker sig fram till 2046.

Utfért underhall
Foljande vasentliga handelser har utférts under aret:

Atgird Utfort r Kommentar
Beskarning av trad 2020

Underhallsspolning 2020

Oljning avbararplank 2020

Justering av entré- och miljéhusddérrar 2020

Inférande av Gemensam el 2020

Installation av solpaneler 2020

Utomhuskrukor och bord vid bankar 2020

Hjartstartare i bada husens entréer ZOZOA

T
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Framtida underhall
Nedan foljer vilka stérre dtgdrder som &r planerade de kommande 7 aren. Observera att atgérd och artal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar
Malning takfot 2021
Maélning miljéhus 2021
Markforbattring grasmattor 2021
Byte cirkulationspump, virme 2021
Ytbehandling balkongplattor 2023
Malning fénsterbleck 2026
Malning kallarutrymmen 2026
Byte termostater, radiatorer 2026
Byte mjukfog, tegelfasad 2026
Byte vdrmepump 2026
Byte porttelefon 2026
Smorj och justering fénster 2027
Dammbindning golv miljérum 2027
Underhallsspolning 2027
Oljning avbararplank/ eget arbete? 2027
Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsdverldtelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 52 (50) st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har det skett 5 (2) st. 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgiften
betalas av kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantséttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplitelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (3r 2020, 47 300 kr).

Féreningens Ekonomi
Foreningen har en faststélld finanspolicy. Den omfattar likviditets- och kreditpolicy samt riskhantering, Féreningens
ekonomi skall anpassas till framtida planerat underhall och féreningens driftskostnader skall héllas nere genom
Idpande Gversyn av leverantorsavtal.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna fér 2021 ofériandrade. L
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr/kvm 693 693 693 673 677
Nettoomsattning 2262 2212 2212 2145 2162
Arets resultat 452 340 82 242 144
Totalt eget kapital 39797 39 345 39 005 38923 38 680
Balansomslutning 69 694 68 477 68 361 69 262 69 701
Soliditet 57,1% 57,5% 57,1% 56,2% 55,5%
Bokfort varde, byggnader och mark 65 701 66 200 66 699 67 197 67 69t
Taxeringsvarde, byggnader och mark 45 600 45 600 32400 32400 32400
Taxeringsvarde, byggnader 34 800 34 800 10 000 10 000 10 000
Laneskuld 29 528* 28 808 29 047 30048 30 658
Laneskuld kr/kvm 9675 9439 9517 9 845 10 045
Skuldkvot 13,1 13,0 13,1 14,0 14,2
Belaningsgrad 65% 63% 90% 93% 95%
Amortering under aret 292 239 1001 610 2598
Likvida medel 3967 2255 1629 2025 1989
Likviditet 607% 368% 301% 421% 428%
Kassaflode kr/kvm 326 299 219 243 219
Avsattning yttre fond kr/kvm 82 82 82 82 82

*Féreningen har tagit nytt lén for solcellsprojekt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld kr/kvm bostadsrattsyta

Beldningsgrad = laneskuld/taxeringsvarde
Likviditet = {likvida medel+kortfristiga
fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristga lan)

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =
(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall)
/ (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/ (kvm bostadsyta + lokalyta) /,
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 38221836 740 041 42 936 340 126

Disp. enl. stimmobeslut 340 126 -340 126
Avsattning till uh-fond 2019 250 000 -250 000
lanspraktagande av underhallsfond -70 625 70 625

Arets resultat B B 451728

Belopp vid arets utgang 38 221 836 919 416 203 687 451728

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stillning till:
Balanserat resultat fére avsdttning och ianspraktagande av

underhalisfond 203 687
Avsdttning till underhallsfond -250 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande 3rets kostnad 44 701
Arets resultat 451728
Summa 246 429

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning 246 429
Summa 246 429

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande noter. 'C
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

£

7 {15)
Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2 2261939 2212478
2 261 939 2212478
3 -873 094 -841 981
4 -24 701 -18 363
5 -60 733 -64 959
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -502 973 -502 973
-1 461 501 -1428 276
800 438 784 202
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5876 5110
'Réntekostnader och liknande resultatposter -354586 ~ -449 186
-348 710 -444 076
451 728 340 126
451 728 340 126

AV
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

[Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ach bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o oo

10
11

12

2020-12-31

65701312
4262
65 705 574

65705574

5238

16 077

21315

3967341
3988 656

69 694 230

L

8 (15)

2019-12-31

66 200 022
8525
66 208 547

66 208 547

647
12473
13120

2255295
2268 415

68 476 962
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

15

9 (15)
2020-12-31 2019-12-31
38221836 38 221 836
919 416 740041
39141252 38961877
203 687 42936
451728 340 126
655 415 383 062
39 796 667 39344 939
9525101 9624 581
9525101 9 624 581
20 003 009 19182 929
116 905 78 207
4265 2647
248283 243659
20372462 19 507 442
69694230 /, 68 476 962

4 f/‘:)



Brf Appleodlingen 10 (15)
Org.nr 769620-3863

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Alim@nna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férviantad nyttjandeperiod pa 120 &r.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvintad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,86

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom en direkt omféring mellan féreningens
bundna och fria kapital. Avséttning till underhalisfonden sker pé basis av féreningens underhalisplan.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Hyresintdkter parkeringsplatser 91 200 91 200
Arsavgifter, bostider 2114703 2114703
Pantavgift / Overlatelseavgift / Férseningsavgift 6 036 6575
Ovrigt 50000 0
Summa 2261 939A 2212478
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Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

2020 2019
Lopande underhall, se spec nedan 98 473 65792
Perlodiskt underhall, se spec nedan 44 701 70 625
El 130 365 139 628
lIppvarmning 136 41 117 149
Vatten och aviopp 148 723 134 229
Avfallshantering 49 814 46 341
Fastighetsforsakring 30688 25 828
Tvétt av sopkdrl 8162 3761
Fastighetsskotsel 72130 73881
Snérenhalining, halkbekdmpning, sndjour 315 6 356
Leasing hjartstartare 7227 0
Hissbesiktning 0 2588
Kommunal fastighetsavgift 51444 49 572
Forvaltningskostnader 53580 52017
Pantsattnings- och Gverlatelseavgift 6147 6741
Bostadsratterna 5130 5030
Ovriga kostnader - 29 655 42 443
Summa 873 094 841981
Specificering av Ipande underhall
Material 1049 1762
Bostdder 6188 4126
Bostédder VVS 7 258 0
Gemensamma utrymmen 2 896 0
Installationer 0 14 582
VA/Sanitet 9738 11115
Ventilation 0] 2453
El 863 0
Hissar 34 050 24 210
Lds och larm 0 6 876
Fastighet utvandigt 19 456 0
_Markytor I 16 975 668
Summa 98 473 65 792
Specificering av periodiskt underhall
Hissar 0 19 375
Varme 14 951 51 250
Markytor B 29750 0
Summa 44 701 /V 70 625

p//r/)‘v%
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Revisionskostnad 20 500 15750
Ovriga kostnader ] 4201 2613
Summa 24701 18 363
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 53 000 53 000
Sociala avgifter 7 659 11 863
Bilersattning, skattefri 74 96
Summa 60 733 64 959
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintdkter, SBAB 5876 5110
Summa 5876 5110
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 354 584 449 186
Ovriga rantekostnader - o 2 0
Summa 354 586 449 186

Not 8 Byggnader och mark
Féreningen dger fastigheterna Lomma Bjdrred 10:86 och Lomma Bjirred 10:87. Vardedr: 2006

2020-12-31 2019-12-31
_Ingdende anskaffningsvidrden byggnader 58 301 944 58 301 944
Utgaende ackumelerade anskaffningsvirden 58 301 944 58 301 944
Ingdende avskrivningar -3 443 868 -2 945 158
Arets avskrivningar -498 710 -498 710
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3942 578 -3 443 868
_Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 11341946 11341946
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 11 341 946 11 341 946
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 65701 312 66 200 022
Taxeringsvarden byggnader 34 800 000 34 800 000
Taxeringsvdrden mark 10 800 000 A 10 800 000

AV

e

wt
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45 600 000 45 600 000

Bokfért varde byggnader 54 359 366 54 858 076
Bokfort varde mark B - 11341946 11 341 946
Summa 65701 312 66 200 022
Not 9 Maskiner och inventarier
2020-12-31 2019-12-31
[Ingdende anskaffningsvarden - - 21314 21314
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21314 21314
Ingaende avskrivningar -12 789 -8 526
Arets avskrivningar - B -4 263 ] -4263
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 052 -12 789
Utgdende redovisat varde 4 262 8525
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto B S 5238 647
Summa 5238 647
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 11027 8634
Fortnox 0 234
Ovrigt - 5050 3 605
Summa 16 077 12473
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 1706 354 549 475
SBAB, placeringskonto 2 260 987 1705110
Kassa - B o 709
Summa 3967 341 2 255294
Not 13 Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 46 800 000 46 800 000

Summa 46 800 000 L 46 800 000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum foér Lanebelopp Nésta ars

L3ngivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SBAB, 20994592 0,94 2021-11-22 6 206 947 63 500
SBAB, 31432154 0,92 2021-12-09 5956 955 50 896
SBAB, 20994673 0,93 2021-12-14 7 739 627 78 248
SBAB. 20994665 1,68 2022-12-09 7 146 325 73732
SBAB, 20994738 1,42 2023-05-10 2478 256 25 748
29528 110 292 124

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 9 525 101 kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1&n r 19 710 885 (292 124) kronor. P4 balansdagen utgér 292 124 kronor
ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rékenskapsaret har 292 124 kronor amorterats.

Om fem 3r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 28 067 490 kronor.

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 180574 183 816
Revision 17 000 14 000
Sociala avgifter 7 145 7 145
Styrelsearvode 35333 35333
Rantekostnad 3459 3365
Ovriga 4772 0
Summa 248 283 243 659

A
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Not 16 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser.

Bjirred 2021- 93 -/5

o ol

Jan Mansson

Ordférande « Ledamot
;) .
<
A ’ - o

W"é’/‘ &'/2"':1«-',“—‘-4;:7/2 74
Sibylla{.onnback Marianne Tidfalt
Ledamot Ledamot
an Klingspor
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 1@/(7 —29 T ‘

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Appleodlingen, org.nr 769620-
3863

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for BRF
Appleodlingen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fOreningsstimman faststaller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nédr sd ér tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehédller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti p grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgidrder som &r ldmpliga med hédnsyn
till omstdndighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina  slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i  &rsredovisningen,  déribland
upplysningama, och om A4rsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Appleodlingen for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfribet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s
att  bokforingen, medelsforvaltningen och  freningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis f6r
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om eckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och forhallanden som ér vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo, C(}V\ la QIon‘( ?O’Z/(

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor






