HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum
Org nr 737000-1187

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Tunnbindaren i Bjgrnum far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfareningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldagenheter for

permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidshegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen, som &ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Hassleholm.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1947 pé fastigheten Bibliotekarien 1 som féreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser ar Bostallsgatan 2 A-E i Bjarnum.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Ytam?*

1 5 200

2 22 1174

3 4 259

4 1 108

32 1741

Lokaler, bostadsratt 1 149

Lokaler, hyresratt 4 110
Parkeringsplatser 19

Stimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2019-04-29, varvid 6 ristberdttigade medlemmar deltcg.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Lars-Ake Magnusson ordférande vald till 2021
Kaj Kinnunen vice ordférande  vald till 2020
Tom Persson sekreterare vald till 2021
Ragnar westerholm styrelseledamot  vald till 2020
Berit Persson styrelseledamot  wvald till 2021
Ann Weliaschitsch ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Lisbeth Goransson med Patrick Sandén som revisorssuppleant
samt revisor fr&n BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Ragnar Westerholm och Berit Persson med Berit Persson som sammankallande.

Under &ret har Ragnar Westersson och Lars-Ake Magnusson varit av foreningen anstalld vicevard pé deltid. i
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leverantrer Avtalstyp B ~
Energi Forsaljning Sverige AB elavtal

Lantmdnnen Agrovdrme AB uppvarmning med fjarrvdrme

Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skdne ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

Lansforsakringar Goinge-Kristianstad fastighetsforsakring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsréattstillagg for foreningens Iagenheter.
Bostadsrittstillagget férsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemférsakringen.

Avtal mellan HSB Brf Tunnbindaren och Hesslehem avseende nyttjanderatten pd den mark
dar stiftelsens sophus ar uppfort.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford &r 2017.
Energibesiktning &r utférd av HSB Ské&ne &r 2008.
Radonmaétning utférd &r 2016/2017.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 15 april 2019 av styrelsen tillsammans med konsult frén HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga véasentliga brister, mindre brister har tgérdats under hdsten eller planeras tilll kommande &r.
Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhéllsplanen
som foreningen képer fr&n HSB Skane, innehdller kanda underhdllsdtgarder pé foreningens fastiget de kommande

60 dren, nar de berdknas genomfdras och vad utgiften for atgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under dret har inga stdrre underhdlisdtgarder utforts.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och investeringar i fastigheten:
Fasadrenovering utford ar 1999,

Installation av fjarrvarme utfort &r 2007.

Relining av avloppsstammar utfért & 2011.

Byte av fonster utfort &r 2015.

Byte av ldgenhetsddrrar utfort 8r 2016.

Ny asfalt pd innergdrden med béttre avrinning av regnvatten utfért 8r 2019.

PI&tning av skorstenar och byte av en del takpannor utfért 2019,

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 822 kr/m?2 bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2020 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov, men styrelsen beslutade att anda
hdja &rsavgifterna och lokalhyrorna med 2% fr o m 2020-01-01.

Arsavgifterna uppgdr efter hdjningen till i genomsnitt 838 kr/m?2 bostadldgenhetsyta.

En fast avgift med 100 kr/ménad och lagenhet tas ut avseende IT-6verféring (Tv och bredband).
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Féreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 2 717 908 kr. Under &ret har foreningen amorterat 151 500 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt p& 18 &r. L’&
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan 36
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 34

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, tre bostadsratter dverldtits (forra aret Gverlats fem
bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att

HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum

mer an en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rdst.

Org nr 737000-1187

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1577 1545 1518 1489
Resultat efter finansiella poster, tkr 308 256 299 106
Eget kapital, tkr 2738 2429 2173 1874
Taxeringsvarde, tkr 6521 5247 5247 5247
-varav byggnad, tkr 5142 4119 4119 4119
Soliditet 46% 45% 34% 39%
Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta bostader 822 806 790 775
Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta lokaler 822 806 790 774
Hyresintakt lokal/m?2 lokalyta 238 232 61 60
Bankskuld/m?2 bostadsréttsyta 1438 1360 1436 1244
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta 24 23 22 24
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 42% 49% 52% 45%
Avsattn. underhdllsfond/m? byggnadsyta 31 27 18 32
Ianspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 5 27 43 132
Avskrivning/m?2 byggnadsyta 92 85 52 52
Férandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid &rets
ingdng 30 405 0 832 054 1310 957 255993 2 429 409
Balanseras
i ny rékning 255993 -255 993 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 61 000 -61 000 0
Iansprktagande
av fond f&r yttre
underhll -4 974 4 974 0
Arets resultat 308 343 308 343
Belopp vid drets
utgdng 30 405 0 888 080 1510 924 308 343 2737752
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fére reservering/iansprdktagande av yttre fond 1 566 950
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan © -61 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad fér planerat underhdll 4974
Arets resultat 308 343
Summa till stimmans férfogande 1819 267
Styrelsen foreslir foljande disposition
1819 267

Balanseras i ny rakning
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1 576 400 1545239
Ovriga rorelseintikter Not 3 775 2755
Summa roérelseintikter 1577 175 1547 994
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -924 955 -912 620
Ovriga externa kostnader Not 5 -54 318 -62 725
Underhall enligt plan Not 6 -4 974 -54 350
Personalkostnader och arvoden Not 7 -47 859 -47 975
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 8 -184 691 -169 877

—

Summa rorelsekostnader -1216 797 -1 247 547

Rorelseresultat 360 378 300 447
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 397 193
Rintekostnader och liknande resultatposter -52 432 -44 647
Summa finansiella poster -52 035 -44 454
Arets resultat 308 343 255 993

Tillaggsupplysning

Arets resultat 308 343 255993
Reservering till fond [or yttre underhall -61 000 -54 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 4974 54 330
Overféring till balanserat resultat 252 317 256 343
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 3150 727 5033693
Summa materiella anliggningstillgingar 3150 727 5035693
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 5151227 5036 193
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1083 0
Avrikningskonto HSB 119 119
Ovriga kortfristiga fordringar 834 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 21890 18 060
Summa kortfristiga fordringar 23926 19 003
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 400 000 0
Summa korifristiga placeringar 400 000 0
Bank Not 13 345290 382279
Summa kassa och bank 345290 2279
Summa omsittningstillgangar 769 215 401282
Summa tillgangar 5920 442 5437 47?
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30405 30 405
Fond for yttre underhall 888 080 832 054
Summa bundet eget kapital 918 485 862 459
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1510924 1310957
Arets resultat 308 343 255 993
Summa fritt eget kapital 1 819 267 1 566 950
Summa eget kapital Not 14 2737752 2429 409
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2078 408 2426 908
Summa lingfristiga skulder 2078 408 2426 908
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 639 500 142 500
Medlemmarnas inre fond Not 16 237 106 228 552
Leverantorsskulder 20334 23431
Aktuell skatteskuld Not 17 4 675 272
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 684 540
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 201 783 185 863
Summa kortfristiga skulder 1 104 283 581159
Summa skulder 3182 691 3008 067
Summa eget kapital och skulder 5920 442 5 437 475?
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Kassaflédesanalys 2019-01-01

2019-12-31

Lépande verksamhet

HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum
Org nr 737000-1187

2018-01-01
2018-12-31

Resultat efter finansiella poster 308 343 255993
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 184 691 169 877
Kassatldde fran [6pande verksamhet 493 034 425 870
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 922 -609
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 26 124 -1 118 259
Kassaflode fran I6pande verksamhet -692 997
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -299 725 -560 624
Kassafléde fran investeringsverksamhet -299 725 =
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 148 300 -130 393
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -150 595
Arets kassafléde 363 011 -1 404 216
Likvida medel vid arets bérjan 382 398 1786 614
Likvida medel vid arets slut 745 408 382 398

| kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skine in i de likvida medlen.

N,



¢ ==
K\ /}" HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum
g Org nr 737000-1187

HSB - dir majligheterna bor

[\ [o] & Redovisnings- och varderingsprinciper samt d6vriga bokslutskommentarer

Fdreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABGs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,12% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostidder 1 430 148 1402092
Arsavgifter lokaler 122 448 120 048
Hyresintikt lokaler 6 796 6792
Hyresintdkt garage och bilplatser 8 760 7 980
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 38 400 38 400
Avsatt till inre fond -37 127 -37 125
Intdkt andrahandsupplitelse 0 1135
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 6975 5917
1576 400 1545239

Not3 Ovriga rérelseintikter
Ovrigt 775 2755
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Not4 Driftskostnader

Reparationer -48 803 -41 365
El -30 063 -28 753
Uppvirmning -294 064 -313 605
Vatten -73 686 -61 935
Renhallning -45 296 -42 288
TV, bredband, iptelefoni -78 548 =76 741
Forvaltningskostnader -308 247 -313 468
Forsdkringar -16 228 -16 204
Fastighetsskatt -22 286 -17 883
Ovriga driftskostnader -7734 -379
-924 955 -912 620

Externt revisionsarvode 9412 -8 913
Ovriga forvaltningskostnader -4103 -3 040
Kostnader dverlatelse och panter -7561 -6 820
Foreningsverksamhet 0 -90
Kontorsutrustning och -material -529 =719
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -180 0
Konsulter -20 840 -30 804
Medlemsavgifter HSB -10 900 -10 900
Stimma och styrelse -793 -1 440
-54 318 -62 725

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -54 350
Underhall huskropp utvindigt -4 974 0
-4 974 -54 350

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda har varit 2 stycken.

Arvode till styrelsen -22 400 -17 500
Vicevirdsarvode -1 616 -11 616
Ovriga arvoden -1392 -3 642
Ovriga personalkostnader -3 960 -6 070
Revisionsarvode -2 000 -2000
Sociala avgifter -6 491 -7 147

-47 859 -47 975

Not8  Avskrivningar

Byggnader -122 931 -102 957
Markanldggningar -61 760 -66 920
-184 691 -169 8770:
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Not9  Byggnader och mark

HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum

2019-12-31

Org nr 737000-1187

2018-12-31

Virdet utgors av anskafthingskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2066.

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning ~ Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2019-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 3352505 2091 583 -38 165 1947-2066 1222757
Ursprunglig mark 30000 30 000
Markanldggningar 1 672 999 -66 920 -61 760 2018-2043 1544319
Fonsterbyte 1730326 -173 032 43268 2013-2034 1514026
Liagenhetsdorrar 646 000 -64 602 21518 2016-2045 559 880
Skorstenar 299 725 0 -19.980 2019-2033 279 745
Byggnader 7731555 -2 396 137 -184 691 5150 727
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 5728 831 5728 831
Arets investering byggnader 299 725 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 30 000 30 000
Ingaende anskaffningsviirde markanldggningar 1 672 999 0
Arets investering markanliggning 0 1672 999
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7 731 555 7431 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 329217 -2226 260
Arets avskrivningar byggnader -122 931 -102 957
Ingdende avskrivningar markanldggningar -66 920 0
Arets avskrivningar markanliggningar -61 760 -66 920
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 580 828 -2 396 137
Utgiende bolfort viirde 5150 727 5035693
Bokférda virden byggnader 3576 408 3399614
Bokférda virden mark 30000 30 000
Bokforda virden markanldggningar 1544 319 1 606 079
Fastighetsbeteckning: Bibliotekarien 1
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1947 4 827 000 1 305 000 6 132 000 4941 000
Lokaler 315000 74 000 389 000 306 000

5142 000 1379 000 6521000 5247000

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintikter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

500 500
500 500

4 086 3970
6 546 6346
358 0

10 900 7544
21 890 18 060

Not 12 [Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 man

10

0.70% 2019-02-15

400 000

400 000

&
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Not13 Bank
Sparbanken Skane transaktionskonto 345 290 382279
345290 382279
Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 30 405 0 832 054 1310957 255993
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 255993 -255 993
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 61000 =61 000
lansprakstagande
av fond for ytire
underhall -4 974 4974
Arets Resultat 308 343
Belopp vid drets utging 30 405 0 888 080 1510 924 308 343

Not15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolanebetalningar 2022-06-28 1,.46% 2022-06-28 129916 45 000
Sparbanken Skine 2021-02-10 1,49% 2021-02-10 291 000 12 000
Stadshypotck AB 2020-12-01 1.57% 2020-12-01 490 000 490 000
Stadshypotek AB 2022-06-01 1,68% 2022-06-01 319492 50 000
Swedbank Hvpotek AB 2020-09-25 1,66% 2020-09-25 1 487 500 42 500
2717908 639 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2078 408
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1.62%
Amorteringar inom 2-3 ar beriknas uppgas till 2 558 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 0
Foreningen har ett lan som fSrfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men fGreningen har inte [6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 3162 900 3032900
Summa stiillda siikerheter 3 162 900 3032 900
Not16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viirde 228 532 230 549
Avsiittning 37127 37125
Uttag -28 573 -39122
237 106 228 552
Not17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4675 272
4675 272
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt 340 540
Arbetsgivaravgifter 144 0
684 540
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Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 0 231
Upplupen ¢l. vatten, viirme, renhallning 57678 49077
Upplupna rintekostnader 578 297
Upplupen revision 9412 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 117 732 115312
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 16 383 11 808

201783 185 863
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Lisbeth Géransson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstrbund

12



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tunnbindaren i Bjamum, org.nr. 737000-1187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tunnbindaren
i Bjarnum for rakenskapsarat 2019,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av H5B Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar obercende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme cch har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampiigheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhatsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Deck
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsdret 2019 samt av férslaget il dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g o ‘e .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelégenhater. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa eft betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranieda ersitningsskyldighet mot freningen, eller att 2tt fdrslag till dispositicner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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