I A— HSB Brf Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Spetsen i Hassleholm far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till dndamdl att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen, som &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Hissleholm.

Bostadsrattstoreningens byggnader uppfirdes ar 1944 pa fastigheten Spetsen 2 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Virpatorparens viag 1 A-B i Hissleholm.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok - - Antal Yta m?

1 3 135

2 12 702

3 3 - 3 214

18 1051

Lokaler, hyresratt 1 23
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-05-26, varvid 6 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under éret efter ordinarie foreningsstimma

Peter Eriksson ordtérande vald till 2022
Johan Briannborn vice ordforande wvald till 2021
Per Kristiansson sckreterare, ledamot utsedd av HSB Skéane
Kerstin Nylander styrelsesupplean vald till 2021

Av foreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm med Mikael Persson som revissorssuppleant samt
revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Johan Briannborn som dven var sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantérer Avtalstyp

Energi Forsiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Hassleholm Miljé uppvarmning med fjarrvarme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsakringar B fastighetsforsikring (fullvarde)
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[ féreningens fastighetsforsékring ingdr bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemtérsikringen.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utférd ar 2015.
Energi besiktning dr utford ar 2018.
Radonmétning av inomhusluft &r utford &r 2019,

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 8 september 2020 av repressentanter for styrelsen och
underhallsplanerare frin HSB Skéne. Besiktningen ligger till grund fér den 4rliga genomgéngen och uppdateringen
av féreningens underhdllsplan. Underhallsplanen, som féreningen képer frén HSB Skéne, innehéller kinda
underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nir de beriknas genomforas och vad

utgiften for dtgérden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under dret har foreningen genomtdrt f6ljande storre underhéllsdtgirder:
Spolningar av ledningar.

Omliggning av taket pa cykelforrid/soprum.

Tak och fasadtviitt.

De senaste dren har fGreningen gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten:
Byte hiss utfort ar 2008.
Byte fjdrrvirme vixlare utfort ar 2018,

Under dr 2021 planerar styrelsen t6r foljande storre dtgirder:
Tegelfogar
Byte stuprér/hiingrannor

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt $76 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna otérandrade.
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Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 3 874 020 kr. Under aret har féreningen amorterat 134 000 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 29 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

HSB Brf Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, en bostadsriitt $verlatits (forra dret Gverlits fyra

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen 4r att

mer én en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 941 947 939 946
Resultat efter finansiella poster, tkr 71 118 240 287
Eget kapital, tkr 1552 1481 1363 1123
Taxeringsvarde, tkr 10 007 10 007 8578 8 578
-varav byggnad, tkr 7878 7878 6 686 6 686
Soliditet 28% 26% 24% 21%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 876 876 871 879
Hyresintakt lokal/m?* lokalyta 783 783 783 783
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3686 3814 3878 3987
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 47 53 53 58
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 39% 40% 47% 49%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 44 39 31 78
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 132 38 0 10
Avskrivning/m* byggnadsyta 111 115 115 110
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 172 000 0 373 949 817224 117828 1 481 001
Balanseras
i ny rikning 117 828 -117 828 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 47 000 -47 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -141 875 141 875 0
Arets resultat 70 539 70 539
Belopp vid arets
utgang 172 000 0 279074 1029927 70 539 | 551 540
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 935052
Reservering till fond for ytire underhall, enligt underhallsplan -47 000
lansprdktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 141 875
Arets resultat 70 539
Summa till stimmans forfogande 1100 466
Styrelsen foreslir foljande disposition
1 100 466

Balanseras i ny rakning

MP
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

940 782 947032
940 782 947 032
-521 682 -516191

-24 951 -59 011
-141 875 -62 000

-11 392 -11 576
-119 267 -123 516

-819 166 =772 293
121 616 174 739
8 65

-51 083 -56 976
-51077 -56 911

70 539 117 828

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

70 539
-47 000
141 875

165414

117 828
-42 000
62 000

137 828

Y,
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4048 083 4167 350
Summa materiella anliggningstillgingar 4 048 083 4167 350

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnchav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 048 583 4 167 850

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftstordringar 0 -1 162
Kundfordringar 0 1162
Avrikningskonto HSB 389163 389 163
Ovriga kortfristiga fordringar 153 155
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 9 424 12 135
Summa kortfristiga fordringar 398 740 401 453

Kassa och bank

Bank Not 11 1 180 469 1 094 854

Summa kassa och bank 1 180 469 1 094 854

Summa omsattningstillgangar 1579 210 1496 307

Summa tillgangar 5627793 5664 157
5
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HSB Brf Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

2019-12-31

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristica skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2020-12-31

172 000 172 000
279074 373949
451 074 545 949

1 029 927 817224
70 539 117 828

1 100 466 935052
1551 540 1481001
3 780 020 3 894 020
3 780 020 3 894 020
114 000 114 000
37333 3333

44 643 45289

1 950 1014

4 487 0

127 820 125 500
296 233 289 136
4076 253 4183 156
5627793 5664 157

oy
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 121 616 174 739

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 119 267 123516
240883 298255

Erhallen ranta 8 65

Erlagd rénta -51 463 -53 719

Kassaflode frdin lopande verksamhet 189 428 244 601

Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital

(;)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2713 -3 745
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 7475 11952
Kassafléde fran I6pande verksamhet 199 616 252 808
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -114 000 -64 181
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -114 000 -64 181
Arets kassaflode 85616 188 627
Likvida medel vid darets borjan 1484017 1295 390
Likvida medel vid drets slut 1569633 1484017
8506016 188 627
7
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Boktéringsndamndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt viirde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan dver den beriiknade nyttjandeperioden. D3 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara viisentlig, delas tillgingen upp pé
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 6-60ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fGreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhdllsplan. Styrelsen ir
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond f6r yttre underhdll utgér en del av féreningens sikerstillande av medel fér underhdll av féreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa under ett r och del av
lingfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett dr frdn rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregaende dr. Klassiticeringen sker oavsett om avsikten ir att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadstoretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar fSreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga féreteelser som till exempel utbetalning av

tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4413 Tkr

N
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 920 196 920 196
Hyresintakt lokaler 18 000 18 000
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 2586 8 836

940 782 947 032

Not3 Driftskostnader

Reparationer -57 143 -41 221
El -28 440 -31 379
Uppvirmning =117 887 -114°944
Vatten -39 652 -39 894
Renhdllning -32 053 -30 490
TV, bredband, iptelefoni -9 245 -9 362
Obligatoriska besiktningar 0 -2725
Hissar serviceavtal & besiktning -3 209 -2 826
Férvaltningskostnader -193 690 -198 683
Forsdkringar -10 601 -10 222
Fastighetsskatt -26 502 -25 566
Ovriga driftskostnader -3 261 -8 879
-521 682 -516 191

Externt revisionsarvode -8 573 -8 265
Ovriga forvaltningskostnader -402 -3297
Kostnader dverlételse och panter -2 987 -11 327
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 239 -6 455
Konsulter 0 -21 238
Medlemsavgifter HSB -6 400 -6 400
Stamma och styrelse -351 -868
Kundférluster m m 0 -1 162
-24 951 -59 011

Underhall évriga gemensamma utrymmen 0 -62 000
Underhall tak -68 125 0
Underhall évrigt -73 750 0
-141 875 -62 000

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstéllda har varit 0 personer.

Arvode till styrelsen -6 000 -6 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000

Sociala avgifter -2392 -2576

-11 392 -11 576

Not7 Avskrivningar

Byggnader -119 267 -123 516

-119 267 -123 516

9
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffhingsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna dr 2073,

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31
Ursp. Byggnad (komp. Ind) 5938421 -2527 141 -113 377 1944-2073 3297903
Ursprunglig mark 650 000 650 000
Fjarrvirmevaxlare 117 850 -11.780 -5.890 2018-2037 100 180
Byggnader 6706271 -2 538 921 -119 267 4048 083
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskattningsvirde byggnader 6056 271 6056271
Ingdende anskatfningsvirde mark 650 000 650 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6706271 6706 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 538921 -2415 405
Arets avskrivningar byggnader -119 267 -123 516
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 658 188 -2 538 921
Utgdende redovisat viirde 4048 083 4167 350
Redovisade virden byggnader 3398 083 3517350
Redovisade virden mark 650 000 650 000
Fastighetsbeteckning: Spetsen 2
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark . Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1984 7 800 000 2129 000 9929 000 9929 000
Lokaler 78 000 0 78 000 78 000
7878 000 2129000 10 007 000 10 007 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 6 161 000 6 161 000
varav i eget torvar 0 0
Summa stillda siikerheter 6161 000 6161 000
Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehayv ]
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 2676 2574
Forutbetald el, varme, vatten, renhallning 3448 0
Férutbetald kabel-TV och bredband 2320 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 980 9561
9424 12 135
Not11 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1 180 469 1 094 854
1180 469 1094 854
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista dars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek/ Handelsbanken Héssleholm 1,34% 2022-06-01 638 500 75 000
Stadshypotek/ Handelsbanken Hassleholm 1,23% 2024-12-01 3255520 39 000
3 894 020 114 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3780020
Nista drs amortering av ldngfristig skuld 114 000
Ldn som ska konverteras inom ett dr 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 114 000
Genomsnittsrdntan vid drets utgdng 1,29%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppgé till 456 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 3324020
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 &r 0

Not13 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 3333 3333
3333 3333

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 1950 1014
1950 1014

Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 4487 0

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 22013 29 345
Upplupna riintekostnader 3337 3715
Upplupen revision 8550 8 265
Férutbetalda arsavgifter och hyror 82 670 72 925
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11250 11250

127 820 125 500

Hissleholm [/ B 2021 'l
T /e ﬁ =l

fohan Brinnborn Per Kristiansson Peter Eriksson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- —% -1 7
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Sven-Arne Frohm BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Spetsen i Hassleholm, org.nr. 716406-2072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spetsen i
Hassleholm for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag cch anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
lillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e uivarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt hostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonemiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Spetsen i Hassleholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittst Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar I _— " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma fareningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fireningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhat, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisicnssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot forsningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningans vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hassleholm den 17 / 3 2021
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Mohammed Daabas Sven-Arne Frohm
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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