HSB Brf Spetsen i Hassleholm
o Org nr 716406-2072

HSB - dir mdjlighaterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Spetsen i Hassleholm fér hérmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfareningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och diarmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Hassleholm.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes & 1944 pd fastigheten Spetsen 2 som féreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser ar Varpatorparens vag 1 A-B i Hassleholm.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 3 135

2 12 702

3 214

18 1051

Lokaler, hyresratt 1 23
Stdmma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2019-05-07.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Peter Eriksson ordférande vald till 2020
Johan Brannborn vice ordférande  vald till 2021
Per Kristiansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Skdne
Kerstin Nylander styrelsesuppleant vald till 2021

Av foreningen vald reavisor har varit Sven-Arne Frohm med Mikael Persson som revissorssuppleant samt
revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Johan Bréannborn med Johan Brénnborn som sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp o e
Energi Forsaljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Hassleholm Miljé uppvarmning med fjdrrvarme

ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk farvaltning

HSB Skédne underhdllsplansavtal

Lansfdrsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsréttstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford &r 2015.

Energi besiktning &r utford &r 2018.

Radonmaétning av inomhusluft &r utférd &r 2019.
>
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HSB - dir méjlighetarna bor

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 17 oktober 2019 av styrelsen tillsammans med konsult frn HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har tgardats under hasten eller planeras till kommande &r.
Besiktningen ligger till grund fér den &rliga genomg&ngen och uppdateringen av féreningens underhalisplan. Underhlisplanen

som foreningen kdper frén HSB Skane, innehdller kdnda underhallsdtgérder pa féreningens fastiget de kommande
60 &ren, ndr de berdknas genomfdras och vad utgiften for 8tgdrden beridknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under &ret har féreningen inte gjort ndgra stérre underhail.

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhélisdtgarder och investeringar i fastigheten:
Byte hiss utfort ar 2008.
Byte fjarrvarme véxlare utfort ar 2018,

Under &r 2020 planerar styrelsen for foljande stérre &tgarder:
Fasadtvatt

Rensning avloppsledningar

Tegelfogar

Byte stuprér/hangrannor

Taktvatt

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 881 kr/m2 bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
drsavgifterna oférandrade.
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Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 4 008 020 kr. Under aret har foreningen amorterat 85 500 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 47 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 22
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsdret 6
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut 2

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsratter dverlatits (forra dret Gverldts 5

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att

mer dn en medlem kan bo | samma lagenhet. HSB Skane innehar aven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rgst. ?
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HSB Brf Spets

en i Hassleholm
Org nr 716406-2072

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 947 939 946 944
Resultat efter finansiella poster, tkr 118 240 287 235
Eget kapital, tkr 1481 1363 1123 837
Taxeringsvarde, tkr 10 007 8578 8578 8578
-varav byggnad, tkr 7 878 6 686 6 686 6 686
Soliditet 26% 24% 21% 16%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 881 881 881 876
Hyresintakt lokal/m?2 lokalyta 783 783 783 783
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 3814 3878 3987 4095
Rantekostnad/m?2 bostadsrattsyta 53 53 58 117
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 40% 47% 49% 50%
Avsattn. underhdlisfond/m?2 byggnadsyta 39 31 78 73
Tanspr.tagande underhdlisfond/m2 byggn 58 0 10 0
Avskrivning/m?2 byggnadsyta 115 115 110 110
Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid drets
ingdng 172 000 0 393 949 557 516 239 708 1363173
Balanseras
i ny rakning 239 708 -239 708 0
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhdlisplan 42 000 -42 000 0
TIanspraktagande
av fond for yttre
underhadll -62 000 62 000 0
Arets resultat 117 828 117 828
Belopp vid 4rets
utgdng 172 000 0 373 949 817 224 - 117 828 1481 001
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 797 224
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdllsplan -42 000
Iansprdktagande av fond fér yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhall 62 000
Rrets resultat 117 828
Summa till stimmans forfogande 935052
Styrelsen foreslir filjande disposition
935 052

Balanseras i ny rakning

-
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Resultatrakning

2019-01-01

-2019-12-31

HSB Brf Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

2018-01-01
2018-12-31

Rérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

947 032 939 471
0 1033

947 032 940 504
-516 191 -472 930
59 011 =36 790
-62 000 0
-11 576 -11 575
-123 516 -123 522
=772 293 -644 818
174 739 295 687
65 416

-56 976 -56 394
-56 911 -55 978
117 828 239708

Tilldaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Overféring till balanserat resultat

117 828
-42 000
62 000

137 828

239708
-33 000
0

206 708

&
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4 167 350 4 290 866
Summa materiella anliggningstillgangar 4167 350 4290 866

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4167 850 4291 366

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -1 162 0
Kundfordringar 1162 2731
Avrikningskonto HSB 389 163 389 163
Ovriga kortfristiga fordringar 153 153
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 11 12 135 5661
Summa kortfristiga fordringar 401 433 397 708
Bank Not 12 1 094 854 906 227
Summa kassa och bank 1 094 854 906 227
Summa omséttningstillgangar 1 496 307 1303 935
Summa tillgangar 5664 157 5595301
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 000 172 000
Fond for ytire underhall 373 949 393 949
Summa bundet eget kapital 545 949 565 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 817224 557516
Arets resultat 117 828 239 708
Summa fritt eget kapital 935052 797 224
Summa eget kapital Not 13 1481001 1363173
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 3 894 020 3958 201
Summa langfristiga skulder 3 894 020 3958201
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 114 000 114 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 3333 3333
Leverantdrsskulder 45 289 43768
Aktuell skatteskuld Not 16 1014 374
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 125 500 112 452
Summa kortfristiga skulder 289 136 273927
Summa skulder 4 183 156 4232128
Summa eget kapital och skulder 5664 157 5595 301}
A
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Spetsen i Hidssleholm

2019-01-01

Org nr 716406-2072

2018-01-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran l6pande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-12-31

2018-12-31

117 828 239 708

123 516 123 522

241344 363230

-3 745 -3 570

15 209 -3 475

3561835

0 -117 850
—_— .

-64 181 -114 000
-64 181 -114 000
188 627 124 335

1295 390 1171 055
1484 017 1295390

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skiane in i de likvida medlen.

&
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IO HSB Brf Spetsen i Hissleholm
o Org nr 716406-2072

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdaknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde férdelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,1%-4,0% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p3d
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4 413 tkr.

Z
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 920 196 915 554
Hyresintdkt lokaler 18 000 18 000
Overlatelse- och pantfsrskrivningsavgitter 8 836 5917
947 032 939 471

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 0 1033
0 1033
Reparationer -41 221 -41 324
El -31 379 -30 063
Uppvirmning -114 944 -119 382
Vatten -39 894 -36 640
Renhéllning -30 490 -27 823
TV, bredband, iptelefoni -9 362 -9 647
Obligatoriska besiktningar -2725 0
Hissar serviceavtal & besiktning -2 826 -1 601
Fastighetsskotsel och lokalvérd -198 683 -172 390
Forsdkringar -10222 -9 134
Fastighetsskatt -25 566 -24 926
Ovriga driftskostnader -8 879 0
-516 191 -472 930
Externt revisionsarvode -8 265 -7 825
Forvaltningskostnader -3 297 -1 075
Kostnader Gverlatelse och panter -11 327 -5 011
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 455 -4012
Konsulter -21 238 -11 295
Medlemsavgifter HSB -6 400 -6 400
Stdmma och styrelse -868 -1173
Kundforluster m m -1 162 0
-59 011 -36 790
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -62 000 0
-62 000 0
Arvode till styrelsen -6 000 -6 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -2576 -2 575
-11 576 -11 575

Not8 Avskrivningar
Byggnader -123 516 -123 522
-123 516 -123 522

/gﬁ"?
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Not 9

Byggnader och mark

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2073.

Ursp. Byggnad (komp. Ind)

Ursprunglig mark
Fjarrvirmeviixlare
Byggnader

Anskaffn.virde nedskrivning

5938421
650 000
117 850

6706 271

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader

Arets investering byggnader

& VIs

452

Ingdende anskaffningsviirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar bvggnader

s oD

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader

Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Spetsen 2

Viirdear
1984

HSB Brf Spetsen i Hassleholm

2019-12-31

Org nr 716406-2072

2018-12-31

Ack av- och Redov viirde
Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2019-12-31
-2409512 -117 629 1944-2073 3411280
650 000
-3 893 -5 887 2018-2037 106 070
-2415405 -123 516 4 167 350
6 036271 5938421
0 117 850
650 000 650 000
6706 271 6706271
-2 415 405 -2291 883
-123 516 -123 522
-2 538 921 -2 415405
4167 350 4290 866
3517350 3 640 866
650 000 6350 000
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
7 800 000 2129 000 9929 000 8 492 000
78 000 78 000 86 000
7 878 000 2129 000 10 007 000 8578 000

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald torsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga [orutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12

Bank

Sparbanken Skane transaktionskonto

10

2574 2501

0 2305

93561 855

12 135 50661

1 094 854 906 227
1094 854 906 227

/
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Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging 172 000 0 393 949 557516 239708
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 239708 -239 708
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 42 000 -42 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -62 000 62 000
Arets Resultat 117 828
Belopp vid arets utging 172 000 0 373 949 817224 117 828
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1.34% 2022-06-01 713 500 75 000
Stadshypotek/ Handelsbanken Hissleholm 1.23% 2024-12-01 3294 520 39 000
4008 020 114 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 894 020
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1.25%
Amorteringar inom 2-3 ar beriiknas uppga till 456 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3438020
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 6 161 000 6161000
Summa stiillda siikerheter 6 161 000 6 161 000
Not15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 3333 3333
3333 3333
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 1014 374
1014 374
Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el. vatten, virme. renhallning 29 345 27 583
Upplupna rintekostnader 3713 438
Upplupen revision 8265 8025
Forutbetalda arsavgifter och hyror 72 925 65 136
Ovriga upplupna kostmader och férutbetalda intikter 11250 11250
125 500 112 452

1B

Johan Briinnborn Per Kristiansson Peter Eriksson

Var revisionsberiittelse har avgivits 20204L{ - ? 7
A 4

-

/7/%%,@(

Sven-Arne Frohm BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Spetsen i Hassleholm, org.nr. 716406--2072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spetsen i
Hassleholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide fér aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och alt lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakarhet r en hdg grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisicnen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
>

-



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spetsen i Hassleholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ?r styre!;_en som har e_ansvaret fé_'?r férslagel}in dis pg)sitione( foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffende foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pd ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositicner av féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda srsattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt cmdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden cch forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositicner betréaffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Hassleholm der "/ &~ 2020

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



