HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm
O

Org nr 716406-2072

HSB - ddr mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Spetsen i Hissleholm (716406-2072) far hdarmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 34:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till Andamal att i bostadsrittsfreningens hus uppléta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

séte i Hassleholm.
Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes &r 1944 pa fastigheten Spetsen 2 som foreningen innehar
med Hganderitt. Fastigheten byggdes om &r 1984 och ombildades da till en bostadsrittsforening.

Fastighetens adresser &r Virpatorparens vidg 1 A-B i Hissleholm.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 3 135
2 12 702
3 3 214

18 1 050
Lokaler, hyresrétt 1 23

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 9 maj 2017.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Peter Eriksson ordforande, vald till stimman 2018

Johan Brdnnborn vice ordforande, vald till stimman 2019
Per Kristiansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Skane
Kerstin Nylander styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Z
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Av foreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm med Mikael Persson som revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant till fullméktige i HSB Skéne har under aret varit Peter Eriksson med Johan Brénnborn

som suppleant.
Vid érets slut bestod valberedningen av Johan Brinnborn.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer ] Avtalstyp

Energi Sverige elavtal, el

E.ON elavtal, niit

Com Hem kabel-TV

Hissleholm Miljé uppvarmning med fjarrvirme
HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for fSreningens ldgenheter.
Bostadsréttstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Energibesiktning dr utford av HSB Skéne &r 2008.
Radonmitning av inomhusluft dr utfrd ar 2009.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utférd &r 2015.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfirts den 16 oktober 2017 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehaller kinda
underhallsatgdrder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de beridknas genomfiras och vad

utgiften for atgdrden beriknas uppga till i dagens prislige.
Underhall
Under aret har fdreningen inte genomftrt nagra stérre underhallsitgirder.

De senaste aren har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:
Byte hiss utfort ar 2008.?
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Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande
storre &tgérder:

Taktvitt

Byte ldgenhetsaggregat

Rensning ventilation.

Byte takfldktar.

Byte viirmevixlare.

Byte galv/lack stuprér och hdngrinnor

Byte tvittmaskin

Planerade atgérder ska finansieras med egna likvida medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 881 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna ofdréindrade.

Diagram Sver drsavgifternas foréndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostidder
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400
300
200
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 186 201 kr. Under &ret har féreningen amorterat
114 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 21
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret

Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 22

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, | bostadsritt Sverlatits (forra dret Sverlits 5

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i féreningen dr att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rst. &
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Flerarsoversikt

Nettoomséittniﬁg, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet _ -
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-véirde)
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m” byggn

Avskrivning/m® byggnadsyta

En snittldgenhet pd 58 m* kan forenklat sdgas vara beldnad med 231 200 kr vid &rets utgéng.

2017

e

287
1123
8578
6 686

21%

881
783

3987

58
49%
8

10

..110

HSB Bostadsrattsférening Spetsen i Hassleholm

2016
944
235
837

8578

6 686

16%
876

4095
117

50%
B
0.

110

Pa en snittldgenhet pa 58 m? beléper en manadsavgift om ca 4 300 kr/ménad.

Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid

drets ingdng - - 172000

Resultatdisposition
enligt forenings-
stémman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhéllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid

arets utgang 172 000

Fond yttre  Balanserat

underhéll resultat

287 201 142 390

84000  -84000

235 059

-10 252 10 252

360 949 303 701

2015
940
148
602

7309

5890
12%

876
_783

4195
13717 B
60%

76
27
110

Arets

resulta_t _

235059

-235 059

286 815

286 815

Org nr 716406-2072

2014
943

83

453
7309
5890
9%
876
783
4303
139
2%
80
136
110

Totalt

836 650

0
286 815

1 123 465
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel -

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond f6r yttre underhdll, enligt underhallsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall
Arets resultat R

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Bal_anrserasri ny lférikrnirngﬂ

HSB Bostadsrattsférening Spetsen i Hassleholm

Org nr 716406-2072

377 449
-84 000
10 252
286815
590 516

590516
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HSB Bostadsrittsforening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

RESULTATRAKNING

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 946 422
Summa roérelseintdkter 946 422
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -443 859
Underhill enligt plan -10 252
Ovriga externa kostnader 3 -14 627
Personalkostnader 4 -11 575
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -117 629
Summa rérelsekostnader -597 942
Rorelseresultat 348 481
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1292
Rintekostnader och liknande resultatposter -62 957
Summa finansiella poster -61 665
Resultat efter finansiella poster 286 815
Arets resultat 286 815

2016-01-01-
2016-12-31

944 400
944 400

-432 594
0

-26 156
-11 825
-117 629
-588 205

356 195

1 881

-123 017

-121 136

235 059

235 059

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 286 815
Reservering till fond for yttre underhall -84 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 10 252
Over-lunderskott efter disposition av underhall 213 067

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhﬁ!lsplan.&

235 059
-78 000
0

157 059
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4296 538 4414 167
Summa materiella anldggningstillgangar 4 296 538 4414 167

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langftristiga vdrdepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 297 038 4 414 667

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Aktuell skattefordran 22 868
Ovriga fordringar 7 388 921 80 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 4801 11957
Summa kortfristiga fordringar 393 744 93 030

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 0 300 000
Summa kortfristiga placeringar 0 300 000

Kassa och bank

Kassa och bank 10 782 286 505 793
Summa kassa och bank 782 286 505 793
Summa omséttningstillgangar 1176 030 898 823
SUMMA TILLGANGAR 5473 068 5313 490&
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BALANSRAKNING :

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 000 172 000
Fond for yttre underhall 360 949 287 201
Summa bundet eget kapital 532 949 459 201
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 303 701 142 390
Arets resultat 286 815 235059
Summa fritt eget kapital 590 516 377 449
Summa eget kapital 1123 465 836 650

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 4072201 4 186 201
Summa langfristiga skulder 4072 201 4186 201

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 114 000 114 000
Leverantdrsskulder 62 247 74 443
Ovriga skulder 13 3333 3333
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 97 822 98 863
Summa kortfristiga skulder 277 402 290 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5473 068 5313 490?
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Org nr 716406-2072

KASSAFLODESANALYS

2017-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 348 481
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 117 629
466 110
Erhallen rdnta 1 667
Erlagd rénta -64 523
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapital 403 253
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 7 626
Okning/minskning av rérelseskulder -11 671
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 399 208
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -114 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -114 000
Arets kassaflode 285 208
Likvida medel vid arets borjan 885 847
Likvida medel vid arets slut 1171 055
285 208

2016-01-01-
2016-12-31

356 195

117 629
473 824

1 506
-121 171

354 159

3271
-37 783
319 647

-104 250
-104 250

215 397
670 450
885 847
215 397

Tillaggsupplysning

2017-12-31

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 782 286
Kortfristiga, likvida placeringar 388 769
1171 055

2016-12-31

505 793
380 054

885 847?
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; Svriga tillgdngar och
avsdttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har viirderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebér att fsreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan Gver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha viésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1,1% - 4,0%

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 413 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr

1 Nettoomsattning 2017 2016
Hyresintikter lokaler 18 000 18 000
Arsavgifter bostider 924 838 920 196
Intéikter pant, Gverlatelser 3584 6204
Summa nettoomsattning 946 422 944 400

2 Driftskostnader 2017 2016
Lépande underhall 26 794 28 003
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 285 0
Snéréjning 2321 3743
Hissbesiktning 1224 1204
El 26 504 24225
Uppvirmning 118 248 124 240
Vatten, avlopp 36 338 34070
Renhallning, sophimtning 29 595 22 417
Kabel-TV, internet 9319 9156
Fastighetsforsikringspremier 6520 6 463
Fastighetsskatt 24530 23 684
Férvaltningsavtal 162 180 155 385
Summa drift 443 859 432 594&
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3 Ovriga externa kostnader 2017
Kontorsmaterial, tele, porto 1170
Externt revisionsarvode 525
Kostnader pant, dverlatelser 4104
Ovriga forvaltningskostnader 2428

Ovriga externa tjinster 0

Medlemsavgifter 6 400
Summa o6vriga externa kostnader 14 627
4 Personalkostnader 2017
Arvode styrelsen 6 000
Revisionsarvode 3000
Pensionskostnader 200
Sociala avgifter 2375
Summa personalkostnader 11 575
5 Byggnader och mark 2017-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar: 2073
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 5938421
Anskaffningsvirde mark 650 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 588 421
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2 174 254
Arets avskrivningar -117 629
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 291 883
Redovisat varde 4 296 538
Taxeringsviarde 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostader 6 600 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 86 000
Taxeringsvérden mark - bostdder 1892 000
Summa taxeringsvarde 8 578 000
Fastighetsbeteckning: Spetsen 2
Virdedr: 1984
Byggnadsar: 1944
Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.
6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500
Utgaende redovisat varde 500

HSB Bostadsrattsférening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

2016

1000
7 500
6456
4500
300

6 400
26 156

2016

6 000
3000
450
2375
11 825

2016-12-31

5938 421
650 000
6 588 421

-2 056 625
-117 629
-2 174 254

4 414 167

2016-12-31
6 600 000
86 000

1 892 000

8 578 000

2016-12-31

500

500f
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7 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 152 151
Avrékningskonto HSB Skane 388 769 80 054
Summa 6vriga fordringar 388 921 80 205

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald va 2 468 2330
Férutbetald forsikring 0 6520
Forutbetald kabel-tv 2333 2326
Upplupna rénteintikter 0 375
Ovriga interimsfordringar 0 406
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 801 11 957

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Placeringskonto HSB Skéne 0 300 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 0 300 000

10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 782 286 505 793
Summa kassa och bank 782 286 505 793

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SBAB 0,73%  2018-02-20 75 000 823 431 898 431
Swedbank Hyp AB 1,24%  2019-11-25 39 000 3362770 3401770
114 000 4 186 201 4 300 201
Nista ars amortering bertiknas uppga till 114 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4072 201 4186 201
Genomsnittsrinta vid arets utgang 1,14%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriiknas uppgés till 456 000
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till 3616201
13 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 3333 3333
Utgaende varde 3333 3333
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31

Férutbetalda ménavgifter/hyror 78 183 78 183
Upplupna rintekostnader 364 1930
Beriknat arvode for revision 8 025 7500
Ovriga interimskulder 11 250 11250
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 97 822 98 863

15 Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 6 161 000 6161000
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet fér egen skuld 6 161 000 6 161 000

Hissleholm 2018-. 03- : /3

ort och datum

~ v ’112,7 ...................................
Peter Eriksson } Johan Brinnborn
ot
(o= b
Per Kristiansson 0

Camilla
Féreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréattsforening Spetsen i Hassleholm, org.nr. 716406-2072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for

HSB Bostadsrétisférening Spetsen i Hassleholm for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig

fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

L]

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for

att utgéra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r Iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och damed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Spetsen i Hassleholm
fr &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsst&mman behandlar resultatet enligt forslaget i
farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning ach risker stéller
pa storleken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende;

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller

» pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, filldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, ach darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens férslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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