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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Skomakaren i Bjarnum f&r harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

HSB Brf Skomakaren i Bjarnum
Org nr 737000-1229

Férvaltningsherittelse ;

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplita bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate | Hassleholm.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppférdes &r 1960 pd fastigheten Skoputsaren 12 och Skoputsaren 20 som
foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adresser ar Sédra Vigen 11 A-B i Bjarnum.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 3 121
2 9 489
3 8 594
4 2 188
22 1392
Lokaler, bostadsratt 1 28
Lokaler, hyresratt 2 178
Parkeringsplatser 17
Stamma

Ordinarie féreningsstaimma hélls den 2019-05-13, varvid 9 réstberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Lars-Ake Magnusson ordférande vald till 2021
Ronny Svensson vice ordférande  vald till 2021
Ewa Boguslawa Karska sekreterare vald till 2020
Bo Rosén styrelseledamot  vald till 2020
Bo Moser adjungerad ledamot utsedd av HSB Skdne
Ingrid Persson styrelsesuppleant vald till 2020
Robert Karlstrom styrelsesuppleant vald till 2021

Av féreningen vald revisor har varit Joakim Welin med Lisbeth Géransson som revisorssuppleant
samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Robert Karlstrdm och Ingrid Persson med Ingrid Persson som sammankallande.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forsaljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Lantmannen Agrovarme uppvarmning med fjarrvarme
Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skdne ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skdne underhdllsplansavtal
Lansforsdkringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdlisansvar utéver den vanliga hemforsdkringen.

P& foreningens fastighet Skoputsaren 20 har 8r 1998 inrattats gemensamhetsanldggning som bestr av
parkeringsplatser samt lokal for sophdmtning for fastigheterna Skoputsaren 12 och 18. Dessa fastigheter
utgdr en samfallighet for anldggningens utférande och drift ska fordelas enligt féljande:

Skoputsaren 12 56%

Skoputsaren 18 44%

PCB-investering ar utford &r 2008.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford ar 2017.
Radonmatning utférd ar 2016/2017.

Energibesiktning &r utférd av HSB Skdne &r 2018.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetshesiktning har utférts den 15 april 2019 av styrelsen tillsammans med konsult frdn HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga vdsentliga brister, mindre brister har dtgérdats under hésten eller planeras tilll kommande &r.
Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgadngen och uppdateringen av féreningens underhlisplan. Underhdllsplanen
som foreningen kdper frén HSB Skdne, innehdller kdnda underhdlisdtgirder p foreningens fastiget de kommande

60 &ren, nar de beraknas genomftras och vad utgiften for dtgarden beraknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under &ret har inga stérre underhallsdtgérder utforts.

De senaste dren har féreningen genomfort fdljande stérre underh8lisdtgader och investeringar i fastigheten:
Byte av vattenledningsstammar utfort &r 2000.
Installation av fjarrvarme utfért &r 2007,
Relining avloppsstammar utfort 8r 2009.
Renovering och malning av balkonger utfdrt &r 2011-2012.
Byte av fonster och fonsterdorrar utfort &r 2014.
Byte av ldgenhetsddrrar och kallardérrar utfort &r 2016.
Tilldggsisolering av vindarna utfért 8r 2017.
Asfaltering utfért &r 2018-2019.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 663 kr/m?2 bostadsldgenhetsyta.

Den for dr 2020 uppréttade budgeten visade inget héjningsbehov men styrelsen beslutade att héja
hyran och avgifterna pd lokalerna med 3% fr o m 2020-01-01.

En fast avgift med 100 kr/ménad och lagenhet tas ut avseende IT-6verféring, TV och bredband.
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Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 955 625 kr. Under &ret har féreningen amorterat 27 500 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 35 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan 26
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsdret 1
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 25

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, en bostadsratt Gverl&tits (férra &ret Gverlats en

bostadsratt). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att

mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skdne innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stémman har en bostadsratt en riist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rést.

Flerarséversikt

) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1050 1029 1016 1010
Resultat efter finansiella poster, tkr 111 162 15 77
Eget kapital, tkr 1595 1484 1321 1306
Taxeringsvarde, tkr 5655 4762 4 726 4726
_-varav byggnad, tkr 4 596 3840 3 840 3 840
Soliditet 53% 48% 45% 43%
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta bostider 663 650 644 638
Arsavgift/m? bostadsrattsyta lokaler 1207 1184 1172 1161
Hyresintdkt lokal/m? lokalyta - 457 448 444 439
Bankskuld/m2 bostadsrattsyta 673 816 853 891
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 13 14 17 19
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) ) 7% 24% 26% 27%
Avsattn. underhdllsfond/m? byggnadsyta 32 2 17 . 49
Ianspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 109 0 101 65
Avskrivning/m?2 byggnadsyta 50 50 50 34
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Fordandring i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
- insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid &rets
ingdng 62 400 0 584 473 674 351 162 292 1483 516
Balanseras
i ny rdkning 162 292 -162 292 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdlisplan 32 000 -32 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -108 647 108 647 a
Arets resultat 111 029 111029
Belopp vid drets
utgdng 62 400 0 507 826 913 290 111 029 1594 545

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 836 643
Reservering till fond fér yttre underhdll, enligt underhallsplan -32 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad fér planerat underhdll 108 647
Arets resultat 111029
Summa till stimmans forfogande 1024 319

Styrelsen fireslir féljande disposition
Balanseras i ny rakning 1024 319

=
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RESULTATRAKNING

2019-01-01

HSB Brf Skomakaren i Bjarnum
Org nr 737000-1229

2018-01-01

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

1 050 599 1028 646
-514 13 131

1 050 085 1041 777
664 588 657 155
-30 700 277 734
-108 647 0
-36 243 -44 020
79 736 -79 683
-919 914 -858 592
130 171 183 185
1373 492
20515 21 385
-19 142 -20 893
111 029 162 292

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond Or yttre underhall
Overféring till balanserat resultat

111029
-32 000
108 647
187 676

162 292
=34 000
0

128 292
>
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 2 341391 2421127
Summa materiella anliggningstillgingar 2 341391 2421127

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstiligingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 2 341891 24210627

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1378 240 333
Aktuell skattefordran Not 11 .217 8284
Ovriga kortfristiga fordringar 1 896 970
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 15874 7616
Summa kortfristiga fordringar 24 365 257203

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 300 000 0
Summa kortfristiga placeringar 300 000 0
Bank Not 14 316519 421 679
Summa kassa och bank 316519 421 679
Summa omsittningstillgangar 640 883 678 882
Summa tillgangar 2982774 3 100 509

gang =
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2019-12-31

HSB Brf Skomakaren i Bjarnum
Org nr 737000-1229

2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa_kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

62 400 62 400
507 826 584 473
570226 646 873
913 290 674 351
111029 162 292

1024319 836 643
1594 545 1483516
928 125 1104 625
928 125 1104 625

27 500 53 500
260 727 265 494

28 499 41930

3098 2334

140 280 149 110
460 104 512368
1388 229 1616993
2982 774 3 100 509
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efier finansiella poster 111029 162 292

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 79736 79 683
Kassaflode fran [6pande verksamhet 190 765 241975
(fore fordndring av rirelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 117 7003
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -26 264 58 953
Kassaflode fran I6pande verksamhet 158384 307931
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder =202 300 -33 500
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -202 500 -53 300
Arets kassaflode -44 116 254 431
Likvida medel vid arets bérjan 662 012 407 581
Likvida medel vid arets slut 617 896 662 012

| kassatlddesanalysen medriknas fSreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skane in i de likvida medlen.
g
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronar om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 8r. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,8% - 6,7%
av anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen. Z

o
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 923 472 905 376
Arsavgifter lokaler 33 804 33 144
Hyresintiikt lokaler 81384 79 788
Hyresintikt garage och bilplatser 20 640 19 440
Arsavgift konsumtionsavgifi TV/bredband/iptelefoni 26 400 26 400
Avsatt till inre fond -37403 -37 400
Intdkt andrahandsupplatelse 1 140 760
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1162 1138
1 050 599 1028 646

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt -514 13131
-514 13131
Not4 Driftskostnader

Reparationer -15 009 -8 650
El -31 161 -30 049
Uppvérmning 214777 -224 621
Vatten -49 976 -48 941
Renhallning -30 086 -28 132
TV, bredband, iptelefoni -54 864 -54 848
Fastighetsskotsel och lokalvérd -227 681 -232 783
Forsikringar -12 444 -12 496
Fastighetsskatt -19 324 -16 257
Ovriga driftskostnader 9267 -379
-664 588 -657 155
Externt revisionsarvode 9412 -8013
Férvaltningskostnader -6 824 -4 024
Kostnader dverldtelse och panter ;o -2738 -1 906
Foreningsverksamhet 0 -600
Konsulter -2 408 -52 734
Medlemsavgifter HSB -7 900 -7 900
Stamma och styrelse -1 418 -1 657
-30 700 =77 734

Not6 Underhall enligt plan
Underhéll installationer -108 647 0
-108 647 0

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstéllda har varit 2 (foregdende &r 1) stycken.

Arvode till styrelsen -14 000 -11 400
Vicevirdsarvode -8 928 -8 928
Ovriga arvoden -3 230 -10 580
Ovriga personalkostnader -2 406 -3 960
Revisionsarvode -2000 -2 000
Sociala avgifter -5679 -7 152

-36 243 -44 020

Not8  Avskrivningar

Byggnader -79 736 -79 683

-79 736 -79 683
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Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2079.

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2019-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 1 793 820 -1 402 691 -12447  1960-2079 378 682
Ursprunglig mark 87 150 87 150
Fasadrenovering 650 856 =52 068 -26 052 2017-2042 572 736
Fonsterbyte 1 029 478 -102 948 -25752  2013-2054 900 778
Ligenhetsdarrar 463 925 -46 395 -15485  2016-2045 402 045
Byggnader 4025229 -1 604 102 -79 736 2 341 391
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 3938079 3938079
Ingaende anskaffningsviirde mark 87 150 87 150
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4025229 4025229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 604 102 -1 524 419
Arets avskrivningar byggnader -79 736 -79 683
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1683 838 -1 604 102
Utgdende bokfort viirde 2 341391 2421127
Bokforda virden byggnader 2254 241 2333977
Boktorda virden mark 87 150 87 150
Fastighetsbeteckning: Skoputsaren 12 och Skoputsaren 20
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1960 4 330 000 988 000 5318000 4463 000
Lokaler . 266000 . 71000 337000 297 000

4 596 000 1 059 000 5655000 4762 000

Not10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 300 500
500 500

Ovrig Skattefordran 5217 8284
5217 8284

Forutbetald forsikring 3134 3044
Forutbetald kabel-TV och bredband 43572 4572
Upplupna rinteintiikter 268 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 900 0
15 874 7616

Not13 Kortfristiga placeringar

Riéntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mién 0.70% 2020-02-13 300 000 0
300 000 0
Sparbanken Skane transaktionskonto 316519 421 679
316519 421 679{&,_.>
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Not15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 62 400 0 584 473 674 351 162 292
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 162 292 -162 292
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 32 000 -32 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -108 647 108 647
Arets Resultat 111029
Belopp vid arets utgéng 62 400 0 507 826 913 290 111 029
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skdne 2020-11-10 1,75% 2020-11-10 955 625 27500
955 625 27 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 928 125
Genomsnittsréintan vid arets utgang 1.75%
Amorteringar inom 2-3 ar beriiknas uppga till 110 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 818 123
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 1367 000 1 367 000
Summa stillda séikerheter 1 367 000 1367 000

Not17 Medlemmarnas inre fond
265 494 236 787

Ingdende virde

Avsittning 37 403 37400
Uttag 42170 -8 693
260 727 265 494

Not18 Ovriga kortfristiga skulder
1 260 1260

Mervirdeskatt

Personalens killskatt 1 668 1 074
Arbetsgivaravgifter 170 0
3098 2334

g
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Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el. vatten. virme, renhallning
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skomakaren i Bjarmum, org.nr. 737000-1229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Skomakaren i
Bjarnum fér rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per dan 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fr den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revisicn sem utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighst
som beror pa misstag, sftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidesatiande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
ax



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skomakaren i Bjarnum for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hforvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar R - " )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen & féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekanomiska angelgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfriet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller friust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om firslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhat, men ingen garanti fér att en revision som utfors snligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela ravisionen. Granskningen av farvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsaigarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professicnella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhailanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget & férenligt med bostadsrattslagen.

Biamum den ( 45 2020

Joakim Welin
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