HSBs brf Laxen i Timra
Org.nr 789200-2903

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Laxen med sate i Timra (org.nr 789200-2903)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Stavre 1:59 byggd ar 64-65 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
34 lagenheter (bostadsratt) 2468

12 garage

28 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-08-19. Pa stimman deltog 12 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Angdende paverkan av Covid-19; Pd grund av pandemin flyttade vi fram stdmman till
hésten. Vivalde dd att hdlla stimman utomhus dd ldget hade forbdttrats.

Foreningen hade vid arets slut 35 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Tord Ostberg ordférande

Magnus Smedberg vice ordforande

Monica Lindblom sekreterare

Johan Jonsson ledamot (Avflyttad /Avgatt) 2020-11-01
Mattias Nord ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

Ulrica Hammarstrom suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland
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I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Tord Ostberg samt Monica Lindblom
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Smedberg, Monica Lindblom, Tord Ostberg samt
Mattias Nord tva i forening.

Revisor har varit Jane Lofstedt vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Johanna Berglund (Avflyttad 2020-11-01).
Fritidsverksamhet och aktiviteter: Varstddning dgde rum i Maj.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifrén att foreningen tillampar K3-regelverket. [
berdknad avsdttning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avséttning till foreningens underhallsfond: 74 000 och fdljer faststélld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-08-12.
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Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre

underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Anldggning av 8 nya mv-platser. Ny belysning pa parkeringen.

2017 OVK-besiktning samt rengoring ventilation. Byte belysning killargang.
Atgirder mot Radon. Byte 2 st cirkulationspumpar. Nyinstallation fiber
for Tv, bredand och telefoni.

2018 Fortsatta dtgidrder mot radon. Paborjad installation bervarme. Ny
energideklaration.

2019 Fortsatt installation bergvarme.

2020 Fortsatt arbete med bergvarmen. Asfaltering vid garagen och vid F-

huset. Monterat extrabelysning vid férraden. Byte av 1assystem.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsadtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Ommalning samt renovéring balkonger. Cmmé’llning kallare.
2022 Byte termostatventiler.

2023 Byte hdangrannor och stupror.

2024 Ev byte torkskap och tvattmaskiner.

2025 Lagning betongfasad.

Bergvarmeinstallationen

Bergviarme AB har under ret satt in olika atgérder for att fa ner elférbrukningen enligt
den kalkyl som utlovades vid starten. De var klara med detta under Juni manad och efter
detta har férbrukningen legat enlig kalkylen. Ny drsavstdmning kommer sommaren

2021.
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Férvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020 med 2,2 %

I budget for 2021 ingar 90 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1,0 % for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 739 kr/m?2 2021,

Medlemsinformation

Av foreningens 34 medlemslagenheter har under aret 4 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under dret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 41.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 41.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1894 1858 1855 1807 1777
Rorelseresultat i tkr 416 404 361 265 114
Resultat efter finansiella poster i tkr 302 289 247 100 -50
Balansomslutning i tkr 10781 10 246 10 009 7962 7777
Soliditet % 31,0 29,7 27,5 31,5 30,1
Arsavgift/kvm* i kr 731 716 716 700 689
Driftskostnad /kvm i kr 364 365 356 450 446
Réantekostnad /kvm i kr 49 50 48 69 70
Bankskuld /kvm i kr 2788 2800 2812 2019 2043

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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Fordandringar i eget kapital

Hér redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéing 215460 1929 884 608 129 289 464
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 289 464 -289 464
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 74 000 -74 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -52 066 52 066
Arets Resultat 301 735
Belopp vid érets utgéng 215 460 1951 818 875 660 301 735
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid drets borjan: 1929 884
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 74 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -52 066
Fondbehallning vid arets slut: 1951818
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 875 660
Arets resultat 301735
Summa 1177 395
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1177 395

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1 894 296 1 858 335
Summa rorelseintédkter 1894 296 1 858 335
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -898 527 -899 594
Ovriga externa kostnader Not 4 -153 343 -260 725
Underhall enligt plan Not 5 -52 066 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -70 810 -80 441
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -304 050 -213 905
Summa rorelsekostnader -1478 795 -1 454 665
Rorelseresultat 415 501 403 670
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 7558 9483
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 924 -123 389
Ovriga finansiella poster Not 8 -400 -300
Summa finansiella poster -113 766 -114 206
Arets resultat 301 735 289 464
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Balansrakning
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagédende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
Summa tillgangar

Balansrdkning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19

HSBs brf Laxen i Timra
Org nr789200-2903

2020-12-31

2019-12-31

7408 565 5310543
36 000 48 000

0 2 125 745

7 444 565 7 484 288
7 444 565 7 484 288
150 0

452 938 292 049
2364 2364

31 095 26 997
101 020 98 426
587567 419 836
2749 027 2341 837
2749 027 2341 837
3336 594 2761673
10 781 159 10 245 962

2020-12-31

2019-12-31

215 460 215460
1951 818 1929 884
2167278 2145344

875 660 608 129

301 735 289 464
1177 395 897 594
3344 673 3042938
2 488 035 6 881 085
2488 035 6 881 085
4393 050 30 000

36 710 36710

123 069 72 971

5046 1462

390 575 180 795
4948 451 321939
7 436 486 7203024

10 781 159 10 245 962
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanl&ggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 444 559 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01

Org nr 789200-2903

2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 805 004 1766 316
Hyresintékt garage och bilplatser 81200 80 850
Hyresintakt Gvrigt 900 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5205 3701
Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 1987 7 468
1 894 296 1858 335
Reparationer -174 541 -87 418
El -299 465 -238 974
Uppvarmning 0 -89 566
Vatten -129 326 -145 086
Renhéllning -24 806 -28 801
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -97 500 0
Obligatoriska besiktningar -7026 0
Serviceavtal 0 -22 507
Fastighetsskotsel och lokalvard -94 880 =212 732
Forsakringar -37 659 -34 235
Fastighetsskatt -16 732 -16 732
Ovriga driftskostnader -16 593 -23 542
-898 527 -899 594
Externt revisionsarvode -12 100 -9 238
Forvaltningskostnader -117 413 -116 701
Kostnader 6verlatelse och panter -6 151 -2 766
Foreningsverksamhet 0 -2 536
Kontorsutrustning och -material -609 -489
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) 0 -97 500
Konsulter -3170 -11 600
Forbrukningsinventarier 0 -5995
Medlemsavgifter HSB -13 900 -13 900
-153 343 -260 725
Lekparksutrustning -7252 0
Asfaltering -44 814 0
-52 066 0
Arvode till styrelsen -32 400 -34 200
Ovriga arvoden -25 000 -29 000
Ovriga personalkostnader 0 -1027
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -11 410 -14 215
-70 810 -80 441

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Byggnader -217 846 -193 713
Markanldggningar -74 204 -8 191
Inventarier -12 000 -12 000
Summa avskrivningar -304 050 -213 905

Not8  Ovriga finansiella poster

Aviavgifter SEB -400

-300

-400

-300
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Not 9 Byggnader och mark

HSBs brf Laxen i Timra
Org nr 789200-2903

2020-12-31

2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 10410 221 10410221
Omklassificering investering byggnader, radonatgérder 333 883 0
Omklassificering investering byggnader, 14ssystem byte 75 807 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 16 000 16 000
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 163 829 163 829
Omklassificering investering markanldggning, bergvirme 1 980 381 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 980 121 10 590 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5 246 741 -5053 028
Arets avskrivningar byggnader -217 846 -193 713
Ingdende avskrivningar markanldggningar -32 765 -24 574
Arets avskrivningar markanliggningar -74 204 -8 191
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 571 556 -5279 507
Utgdende bokfort viirde 7 408 565 5310543
Bokforda virden byggnader 5355324 5163 480
Bokforda virden mark 16 000 16 000
Bokforda virden markanldggningar 2037240 131 064
Fastighetsbeteckning: Stavre 1:59 i Timra
Taxeringsviirde Virdear 1964 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 4300 000 814 000 5114 000 5114000
Lokaler 80 000 59 000 139 000 139 000
4 380 000 873 000 5253 000 5253 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingéende virde pa nyanldggningar
Arets Investering, bergvirme
Arets Investering, radonatgirder
Arets investering, byte lssystem

Bergvarme férdigstélld, omklassificering enl not 9

Radonatgirder fardigstdlld, omklassificering enl not 9
Byte lassystem féardigstilld, omklassificering enl not 9

Utgaede virde pagaende nyanlédggningar

Not12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

120 000 120 000
120 000 120 000
-72 000 -60 000
-12 000 -12 000
-84 000 -72 000
36 000 48 000
2125745 1139583
188 519 986 162
0 0
75 807 0
2390071
-1 980 381 0
-333 883 0
=75 807 0
-2390 071
0 2125745
2 364 2 364
2364 2 364

10



HSBs brf Laxen i Timra

HSB - diir mBjiigheterna bor Org nr 789200-2903

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 40 253 37 659
Forutbetald kabel-TV och bredband 24 375 24 375
Forutbetald HSB avtal 36 392 36 392
101 020 98 426

Not14 Bank
SBAB 2749 027 2341 837
2749 027 2 341 837

Not 15 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 215 460 1929 884 608 129 289 464
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 289 464 -289 464
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 74 000 -74 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -52 066 52 066
Arets Resultat 301735
Belopp vid arets utgang 215 460 1951 818 875 660 301735
Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolén 1,91% 2023-03-28 585535 0
SE-Banken Bolan 1,89% 2023-10-28 1932 500 30 000
Swedbank 1,67% 2021-04-23 4363 050 0
6 881 085 30 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 488 035
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 120 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6731085
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 9 882 000 9 882 000
Summa stiillda siikerheter 9 882 000 9 882 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 36 710 45 955
Uttag 0 -9 245
36 710 36 710

Ovriga kortfristiga skulder 5046 1462
5046 1462
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Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen snorenhallning
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader, Bergvirmeinstallation

///&%/ ﬂ/

Tord Ostberg

7

s

5

\ 1 .
Jane Létstth -
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BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Laxen i Timr, org.nr. 789200-2903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Laxen i Timra
for rakenskapséaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Laxen i Timra for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fbreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& s&dana &tgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forh&llanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning
Enligt foreningens stadgar skall stdmma héllas inom sex méanader efter utgdngen av varje rakenskapsar. Foreningsstdmman under &r 2020
hélls inte inom stadgeenlig tid.

Sundsvall den 3 /3 2021

Jane Lofstedt N
Av foreningen ald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



