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1. Allméant

Bostadsrittsforeningen Dahliehuset ,769613-5750, med siite i Are registrerades 2005-12-15
hos Bolagsverket. Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter med bostadsrétt
for obegrénsad tid. Upplatelsen fér &ven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till
foreningens lagenheter om mark eller terrass skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet.

Tvé fastigheter kommer att nybildas genom avstyckning frén Are Mérviken 1:26.
Avstyckning kommer att ske med utnyttjande av mojligheten att avgrédnsa fastigheten
tredimensionellt (3-D).

Den ena styckningslotten bildas for #indamaélet butik med initialt Dahlichuset i Are AB,
556681-4777 som dgare. Den kommer att bestd av markomradet kring butiksbyggnaden samt
byggnadens markdel. Byggnadens 6vre del med 11 bostadsldgenheter kommer déremot att
tillhora den andra styckningslotten och dgas av bostadsréttsforeningen. De bada fastigheterna
framgér av bilagda karta/ritning, bilaga 1 a-c. Byggnadens vre respektive nedre del kommer
alltsa att tillhdra tva skilda fastigheter.

Byggnaden pa de bada fastigheterna uppfors samtidigt. Entreprendr &r NCC.
Foreningen har férvérvat den 6vre styckningslotten f6r 2 350 000 skr.

Rittigheter till végar, parkering och teknisk forsorjning kommer att sékerstéllas genom
inrdttande av gemensamhetsanldggningar eller servimtsupplitelse mellan de bada

styckningslotterna.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen
uppriéttat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Forutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger sdledes 1 enlighet
med 1 kap. 5 § bostadsréttslagen.

Bygglov dr beviljat den 6 april 2006. Inflyttning &r beréknad till december 2006.

Berdkning av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kidnda forhallanden.

Arsavgiften avser s.k. varmhyra, vilket innebér att uppvirmning av ligenheterna ingér i
arsavgiften.

Dérutéver ingar dven kall- och varmvatten samt kabel-TV med grundutbud i arsavgiften.
Hushéllsstrom och tv-licens betalas av bostadsrittsinnehavaren. '

Entreprenadkontrakt har tecknats p4 totalentreprenad till fast pris utan index.

Lo



I\Akter\2487\2\0078.doc

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Ett omréde av Are Morviken 1:26 under bildande
(tredimensionell fastighetsbildning)

Adress Arevigen 127, ARE

Lin Jamtland

Typkod 320

Taxeringsvirde 8 700 000 (berdknat)

Uttagna pantbrev 3 500 000

Planbestimmelser For markomradet géillef detaljplan som vunnit laga kraft.
Planen medger ingen ytterligare byggrétt.

El Jamtkraft

Vétten/Avlopp Kommunalt

Parkering 11 stycken parkeringsplatser med motorvarmare.

Mark - Grusade kérytbr, grésytor och naturmark.

Servitut Fastigheten belastas av ledningsrétt for vatten och aviopp

Byggnadens utformning

Byggnadsar
Bostadsyta
Bostadsldgenheter

Grundliiggning

Stomme/Bjilklag

Fasader
Fonster

Yttertak

till forman for Are Kommun.

Ett bostadshus i tre plan med 11 l&genheter pa 3-D bildad
fastighet med lokalbyggnad.

2006
1009,2 m?
11 stycken

Byggnaden grundléggs pé betongplatta ovan drénerande
material.

Prefab sandwichvéggar 1 suterréngdel, platsgjuten betong i
lagenhetsskiljandeviggar.

Tripanel/Platsgjuten betong
3-glas, Isoierglas

Bandtickt Plat

T

ks\\




Virmeanliggning
Ventilation

Tele/TV

Gemensamma
anliiggningar

Invindiga ytskikt,
Utrustning m.m.
(avvikelser kan
forekomma)
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Fjarrvirme
Mekanisk med atervinning

Gemensam anslutningspunkt for Kabel-TV, Bredband och
telefoni finns i teknikrummet.

Kabel-TV med grundutbud ingér i hyran for
bostadsrattsldgenheterna

Kanalisation for bredband finns framdragen till vatje
bostadsrittsldgenhet och lagenhetsinnehavaren tecknar sjélv
abonnemang.

Bada fastigheterna ansluter till kommunens vatten och
fjarrvirmendt med gemensam servis men separata métare
och fjarrvarmevéxlare for varje fastighet i teknikrum i
byggnadens nedre plan i lokalbyggnadsfastigheten.

El-servisen &r indragen till teknikrummet med separata.
abonnemang och métning for varje fastighet.

Gemensamhetsanldggning avsés att omfatta infartsvég,
parkeringsytor, trapphus samt teknisk forsérjning med de
bada fastigheterna som delégare.

Elf6rbrukningen for belysning i trapphus och gemensamma
utrymmen ar kopplat till elmétaren for gemensam métning.

Elforbrukning for hiss, utvindig stolpbelysning,
motorvdrmare och soprum &r kopplat till
Bostadsrittsforeningens gemensamma métare.

Invéndig ytbeklddnad, utrustning m.m. framgar
for respektive ldgenhet av ritningsbilagor, Bilaga 2 a-h.
(11 st)
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3. Forsikring

o Fastigheten &r forsékrad under byggtiden genom totalentreprenaden.

o Nér entreprenaden godkéinns vid slutbesiktning kommer styrelsen att
teckna en fullvirdesforsdkring.

o Dérutover har Exploatéren tecknat en byggfelsforsékring i GAR-BO, som innebér att
vissa vasentliga skador pa huset blir avhjélpta om de upptécks och anméls inom 10 &r
frén slutbesiktningen.

o Foreningens hus omfatta &ven av en tvaarig entreprenadgaranti som 16per tva ér frén
slutbesiktning eller tva ar fran det medelfardigstdllandedatum som
huvudbesiktningsforittaren faststéller.

4. Taxeringsvéirde

Fastigheten kommer att taxeras enligt typkod 320, flerfamiljsfastighet.

Taxeringsvardet f6r 2007 berdknas till 8 700 000 kronor.

5. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling for foreningens fastighet 2 350 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive moms 22125000 kr
Likviditetsreserv / Kassa 50 000kr
Summa 24 525 000 kr

Séljaren svarar for samtliga 6vriga kostnader sdsom lagfart- och pantbrevskostnader,
kostnader for fastighetsbildning, gemensamhetsanléggning, féreningsbildning, uppréttande av
ekonomisk plan, intygsgivning och liknande.

6. Finansieringsplan

Forvérvet kommet att finansieras enligt f6ljandet

Insatser 21 025 000 kr
Lén 3500 000 kr
Summa 24 525 000 kr
7. Berikning av foreningens arliga kostnader

7:1. Kapitalkostnader

Lén 3500 000 kr 4% 140 000 kr
Summa finansieringskostnad 140 000 kr

QQS
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Under den nirmaste tredrsperioden berdknas inte ndgon amortering ske i foreningen.

Vid férnyande finansiering kommer nya amorteringsfria l&n att upptagas

72 . Driftskostnader

Lopande underhall | 31 500 kr
Ekonomisk forvaltning & forsékring 20 000 kr
Ovrig fysisk forvaltning inklusive kostnad for
gemensamhetsanldggning 38 000 kr
Arvode styrelse & revisor 10 000 kr
Uppvéarmning ink. Varmvatten 70 000 kr
Vatten, Avlopp, Fastighetsel 35000 kr
Kabel-TV 5000 kr
Of6rutsedda kostnader 17 500 kr
Summa driftskostnader ' 227 000 kr
7:3. Skatter

Fastighetsskatt

Ingen fastighetsskatt utgér de fem forsta dren. Under dérefter f6ljande fem ar utgér halv

fastighetsskatt ful fastighetsskatt utgar fran och med ar 11.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningens inkomstskatt, 28%, berdknas schablonmassigt pa ett underlag som

utgdr 3% av taxeringsvérdet - rintenetto.

8 700 000 kr * 0,03 =261 000
261 000 — 140 000 =121 000

121 000 x 0,28 =33 880 33 880 kr
Summa skatter ' ' 33 880 kr
7:4. Fondavsittningar

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar

(8 700 000 * 0,3%) 26 100 kr
Summa fondavsittningar 26 100 kr
Totala kostnader | 426 980 kr
8. Beriikning av foreningens arliga intikter

Arsavgifter Ligenheter 426 980 kr
Summa intikter 426 980 kr
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9. Berikning av foreningens arliga intékter och kostnader
Intékter 426 980 kr
Kostnader 426 980 kr
Saldo 0 kr

10. Tabell/Ligenhetsforteckning

Redovisar golvarea, andelstal, insatser, arsavgifter

g el ift ;
201 4 2 107 10,60% 14 843 kr 30 427 kr 45 270 kr 2229 167 kt
202 4 2 80,4 7,97% 11 153 ke 22 863 kr 34 016 kt 1 675 000 kr
203 4 2 80,4 7,97% 11 153 ke 22 863 kt 34 016 ke 1 675 000 ke
204 4 2 80,4 7,97% 11153 kr 22 863 kr 34 016 kt 1675 000 kt
205 4 2 82 8,13% 11 375 kt 23318 kr 34 693 kt 1708 333 kr
306 4 2 82 8,13% 11 375 ke 23318 kr 34 693 kr 1708 333 ke
307 4 2 80,4 7,97% 11 153 ke 22 863 kr 34 016 kt 1675 000 kr
308 4 2 80,4 7,97% 11 153 ke 22 863 kr 34 016 ke 1675000 kt
309 4 2 82 8,13% 11 375 kr 23 318 kr 34 693 kt 1708 333 kr
410 4 .2 1252 12,41% 17 368 ke 35 602 kr 52971 ke 2 608 333 kr

4 2 12,78% ’ 17 895 kt 36 683 kr 54 578 k& 2 687 500 k;-




11. Ekonomisk Prognos
Ar 1
Intékter
Avgifter/kvm 423
Arsavgifter 426 980
Summa intakter 426 980
Kostnader
Réntekostnader 140 000
Avsattning 26 100
Fastigheisskatt 0
Driftskostnad 227 000
Schablonskatt 33880
Summa kostnader 426 980
Resultat
Aterforda avsatningar 26 100
Betalningsnetto 26100
Lidviditetsreserv 50 000
Skattepliktigt Sverskott
Taxeringsvarde 8 700 000
Diverse variabler
Laneskuid ar 1 3500 000
Total BRA 1009 kvm
Lénerénta 4,00%
Avsattningsprocent 0,30%
Fastighetsskattesats 0,00%
Beréknad inflationstakt 2,00%

430
433 504
433 504

140 000
26 622
0

231 540
35342
433 504

26 622
26 622
76 100

8 874 000

3500 000
1009 kvm
4,00%
0,30%
0,00%
2,00%

436
440 158
440 158

140 000
27 154
0
236171
36 832
440 158

27 154
27154
102722

9051480

3500 000
1009 kvn
4,00%
0,30%
0,00%
2,00%

443
-446 945
446 945

140 000
27698
0

240894

38 363
446 945

27 698
27 698
129 876

9232 510

3500 000
1 009 kvm
4,00%
0,30%
0,00%
2,00%
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450
453 868
453 868

140 000
28 251
0
245712
39 904
453 868

28 251
28 251
157 574

9417160

3500 000
1009 kvm
4,00%
0,30%
0,00%
2,00%

481
484 943
484 943

140 000
28817
24014

250 626
41486

484 943

28817
28817
185825
24014

9605 503

3500000
1 009 kvm
4,00%
0,30%
0,25%
2,00%

1"

546
551438
551 438

140 000
31816
53 026

276712
49 884

551 438

31816
31816
335 788

53 026
10 605
251

3500 000
1009 kvm
4,00%
0,30%
0,50%
2,00%
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12. Kiinslighetsanalys

Arsavgift/lkvm och ar

Dagens inflationsniva och:

. Ar 1

Dagens réntenivé 423

Dagens réntenivé + 1 % 458

Dagens rénteniva + 2 % 492
Dagens inflationsniva och:

Ar 1

Dagens inflationsniva + 1 % 423

Dagens inflationsnivé + 2 % 423

13. ‘Sirskilda forhallanden

430
464
499

432
434
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3 4 5 6
436 443 450 481
471 478 484 515
506 512 519 550

3 4 5 6
440 449 459 493
448 459 471 511

1. Det dligger bostadsriittsinnehavare att teckna och vidmakthélla hemforsikring med

tillagg for bostadsritt.

"
546
581
616

1"
579
623

2. Respektive bostadsréttsinnehavare skall teckna eget el-abonnemang och sjélv svara for

elkostnader for hushéllsel.

3. Dei denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intédkter mm, hénfor sig till tidpunkten f6r planens
uppréttande kénda forhéllanden och forutséttningar.

Are den / /;b’ [l, 2006

Bostadsréttsforeningen Déhliehuset i Are

1Y i
\f{ans Olofssorl

LAl S

Vilde Falk-Ytter




INTYG

Undertecknade, som for det #ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL) granskat den ekonomiska pla-
nen for Bostadsrattsfsreningen Dahliehuset i Are, org nr. 769613-5750, Are kommun, fir hdrmed avge foljande in-
tyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De faktiska upp-
gifterna som ldmnats i planen stimmer &verens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllan-
den som &r kénda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berskningar &r vederhéftiga och framstér som
héllbara for oss. Enligt planen kommer det i foreningen att finnas 11 légenheter avsedda att upplatas med bostads-
ritt. Det &r var bedSmning att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis, totalentreprenadkontrakt 2006-03-15, eko-
nomisk plan, ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, ritningar, allmén fastighetsinformation och taxeringsinforma-
tion frén Fastighetsdatasystemet (FDS).

P4 grund av den fSretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Ostersund 2006-08-03 Maimé 2006-08-0%
izl

Svefa AB eff AB

Folke N#slund Pér Wieslander

Av Boverket utsedda som behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angéende ekonomiska planer.

Varje sida i den ekonomiska planen har signerats av oss intygsgivare.
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