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ARSREDOVISNING

HSBs Bostadsrattsforening Sjodkra i Bankeryd
Org. nr. 726000-3905

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och déarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1970-1974 pa fastigheten Sj6dkra 1:24 - 1:30 i Bankeryd,
som foreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 14 st bostadshus med 42
uppgdngar med adresserna: Sjodkravagen 34-60 (alla A, B, C).

Ar 2010 har &ven ett kvartershus byggts.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingér momenten

styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.
Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsrédtt 26 st 1 rok 1040,0 m?
46 st 2 rok 2754,0 m?
168 st 3 rok 12 600,0 m?
47 st 4 rok 4910,0 m?
287 st 21304,0 m?
Garage Hyresratt 60 st 780,0 m?
P-platser  Hyresratt 287 st
(varav 347 st
116 st
med el)
Totalt 634 st 22 084,0 m?
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De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhdllsatgarder och investeringar i

fastigheten:
e Avslutande takisolering + byte garageportar (2012)
e Renovering av asfaltytor (2013)
e Relining av samtliga hus (2013-2015)
e Arbeten i panncentral (2016)
e QOVK-besiktning (2017)
e Uppdatering av styr- och reglersystem (2017)
e Byte av 15 altandorrar (2017)
e Installation av tvattstugebokning (2018)
e Byte av tak hus 36 (2018)
e Ommaélning av tvattstuga samt golv i panncentral (2018)
e Byte av fonster och dorrar pa forrddshus (2018)
e Moss- och mogelbehandling av fasader (2019)
o Pl3tarbete p& panncentral och byte av samtliga cykelstallstak (2019)
e Radonmétning, 6versyn av entrélds och malningsarbeten (2019)
e Ny belysning i samtliga férrddsutrymmen (2019)

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har foreningen genomfort foljande storre underhalisdtgarder:
e Malning av panncentral

Nya ljuskallor och byte av socklar pa utebelysning

Byte av vindskivor pd garage och cykelforrad

Arlig lekplatsbesiktning

Inkoppling av grovtvattstuga i digitalt bokningssystem

Pabdrjat fonsterbyte

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2020-08-10.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Féreningen har en 30-8rig underhdlisplan som uppdateras arligen. Foreningen arbetar efter den
framtagna planen och planerar det nérmaste dret for foljande storre dtgarder:
e Fortsatt fonsterbyte

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes fr o m 2019-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r
2021 har man beslutat att héja drsavgifterna med 1%.

Rrsavgifterna uppgdr darefter i genomsnitt till 571 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

~
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
e Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
e TV-bredband-telefoni, Telia

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-28. P& stéamman deltog 71 (71) medlemmar via
postrdstning.

Foreningen hade vid &rets slut 347 (347) varav 288 (288) rostberattigade medlemmar dar HSB
Gota utgor en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Som medlemsfdrening i HSB har bostadsréattsforeningen erhallits bonus frdn HSB Gota.
Under &ret har 24 (32) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit:

Ulf Johansson ordférande/underhallsplansansvarig
Stefan Askehag vice ordforande/brandskyddsansvarig
Jonny Sandstedt sekreterare/miljosamordnare

Lolita Schalin ledamot/studieorganisator

Kerstin Johansson ledamot

Ingvar Alfredsson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledamoterna Ulf
Johansson, Stefan Askehag, Jonny Sandstedt och Lolita Schalin.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit UIf Johansson, Stefan Askehag, Kerstin Johansson och Jonny Sandstedt,
tva i forening.

Vicevard har varit UIf Johansson.

Revisor har varit Lars Frinndal med Goran Axelsson som suppleant, valda av féreningen, samt
en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representanter pd HSB Gotas stamma i har varit Kerstin Johansson.

Valberedning har varit Asa Oskarsson (sammankallande), Linus Lindespang och Tord Hegseth.



(A%
ST
Flerarsoversikt
2020
Nettoomsattning, tkr 12 583
Res. efter finansiella poster, tkr 4169
Soliditet, % 68 %
Balansomslutning, tkr 48 429
Eget kapital, tkr 32 868
Taxeringsvarde, tkr 184 000
- varav byggnad, tkr 137 000
Underhallsfond tkr 20 139
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 565
Bankskuld kr/m? 472
Rantekostnader kr/m? 5
Beldningsgrad, % 5%
(bankskuld/taxvarde)

Forandringar i eget kapital

2019
12 602
3616
67 %
42 777
28 698
184 000
137 000
18 843
565
470

5

5%

2018
12 445
3012
64 %
39 313
25 082
118 124
92 000
17 086
559
472

5

9 %
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2017
12 442
3 231

61 %
36 277
22072
118 124
92 000
13 256
559
472

6

9 %

2016
12 280
3196
57 %
33312
18 840
118 124
92 000
10 994
554
486

7

Insatser  Uppl.avg Underh.fond Balans.resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 1 639 000 0 18 842 827 4 600 457 3616 032
Resultatdisp. Stam.beslut-19 3616032 -3616032
8 216 489
Avsattn. Enl plan yttre
underhéll -20 1 500 000 -1 500 000
Iansprdkt. Fran yttre underhdll-20 -203 849 203 849
Arets resultat 4169 361
Belopp vid arets slut 1 639 000 0 20138978 6920338 4169 361
Resultatdisposition
Forslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan foljer antagen budget.
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 6 920 338
Arets resultat 4 169 361
Till stdmmans férfogande 11 089 699
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 11 089 699
11 089 699

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 20 138 978 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldaggsupplysningar.
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Hsbs Brf Sjodkra I Bankeryd, 726000-3905

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 12 582 601 12 601 943
Summa rorelsens intakter 12 582 601 12 601 943
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 616 989 -6 602 386
Periodiskt underhall -203 849 -243 429
Ovriga externa kostnader Not 3 -113 521 -121 495
Personalkostnader och arvoden Not 4 -782 332 -1204 326
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar Not 5 -662 083 -787 990
Summa rorelsens kostnader -8 378 774 -8 959 626
Rorelseresultat 4 203 827 3642 316
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 67 248 70 988
Réntekostnader och liknande resultatposter -101 714 -97 272
Summa finansiella poster -34 466 -26 284
Arets resultat 4 169 361 3616 032
Resultatforiandring efter disposition av underhdll
Arets resultat 4169 361 3616 032
Reservering till fond for yttre underhall -1 500 000 -2 000 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 203 849 243 429
Resultat efter fondforandring 2873 210 1 859 461
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6, 11 13 878 971 14 481 542
Mark 1871248 1871 248
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 91 959 151471
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 6 610 747 45 329
22 452 925 16 549 590
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 22 453 425 16 550 090
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21130 2 000
Avrdkningskonto HSB Gota 4216 207 4619 796
Ovriga fordringar Not 10 52 349 37 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 661 447 605 612
4951132 5265 075
Kassa och bank
Kassa och bank 21 024 883 20 962 077
21 024 883 20 962 077
Summa omséttningstillgéngar 25976 015 26 227 152
Summa tillgdngar 48 429 440 42777 242
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1639 000 1 639 000

Fond for yttre underhall 20 138 978 18 842 827
21777 978 20 481 827

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 920 338 4 600 457

Arets resultat 4 169 361 3616 032
11 089 698 8 216 489

Summa eget kapital 32 867 676 28 698 316

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 7 490 000 10 002 488

7 490 000 10 002 488

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 571 604 59 116

Leverantdrsskulder 2 371 824 963 300

Skatteskulder 29 601 16 669

Fond for inre underhéll 1535371 1 507 504

Ovriga skulder Not 12 110 589 96 437

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 1452 774 1433 412

8 071 764 4 076 438
Summa skulder 15 561 764 14 078 926
Summa eget kapital och skulder 48 429 440 42 777 242
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Hsbs Brf Sjo&kra I Bankeryd, 726000-3905

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkopspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,8
Inventarier 10,0

Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett dr da fastighetens
|&nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen fér flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 16
272 755 kr (16 272 755 kr).

€.
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Hsbs Brf Sj6dkra I Bankeryd, 726000-3905

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedomningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sé att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 12 047 388 12 047 388
Hyror 146 750 145 900
Elintakter 51 950 50 150
Ovriga intakter 522 156 543 512
Bruttoomsattning 12 768 244 12 786 950
Avgiftsbortfall -36 0
Hyresbortfall -600 0
Avsatt till inre fond -185 007 -185 007
12582601 12 601 943
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 1262 832 1 005 469
Reparationer 134 785 407 867
El 452 085 481 891
Uppvérmning 1803 242 1917 324
Vatten 756 219 713710
Sophamtning 422 182 370 524
Kabel-TV, internet 666 060 627 047
Ovriga avgifter 256 535 215 681
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 404 402 395 199
Forvaltningsarvoden 318 854 307 359
Ovriga driftskostnader 139 794 160 315
6 616 989 6 602 386
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 21921 22 454
Medlemsavgifter 91 600 99 041
113521 121 495
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har haft en 1 heltidsanstélld manlig fastighetskotare under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 101 217 96 437
Vicevdrdsarvode 68 876 50 148
Revisorsarvode 6132 6 007
Loner och andra ersattningar 0 3050
Sociala kostnader 25933 30 155
202 158 185 797
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 358 314 574 474
Sociala kostnader 99 402 222 912
Uttagsskatt 122 457 214 143
Ovriga personalkostnader 0 7 000
580 173 1018 529
Totalt 782 332 1204 326
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 602 571 642 229
Inventarier 59 512 145 761
662 083 787 990
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Hsbs Brf Sjédkra I Bankeryd, 726000-3905

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2061
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1972
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33105 106 33105 106
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 105 106 33105 106
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 623 564 -17 981 335
Arets avskrivningar -602 571 -642 229
Utgdende avskrivningar -19 226 135 -18 623 564
Utgdende bokfort varde 13 878 971 14 481 542
Taxeringsvarde for Sjédkra 1:24-1:30 i Jonkopings Kommun
Byggnad - bostader 137 000 000 137 000 000
137 000 000 137 000 000
Mark - bostader 47 000 000 47 000 000
47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde totalt 184 000 000 184 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 1 506 590 1452 401
Arets investeringar 0 54 189
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 506 590 1506 590
Ingdende avskrivningar -1 355119 -1 209 358
Arets avskrivningar -59 512 -145 761
Utgdende avskrivningar -1414 631 -1355119
Bokfort varde 91 959 151471
Not 8 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 45329 0
Arets investering 6 565 418 45 329
Utgdende anskaffningsvarde 6 610 747 45 329
P&gdende nyanldggning avser fonsterbyte. Beraknad utgift uppgdr till ca 15-17 mkr och berédknas fardig 2021.
Not9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 52 349 37 667
52 349 37 667 )
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Hsbs Brf Sjd&kra I Bankeryd, 726000-3905

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 42758930 0,74% 2022-11-28 7 490 000 0
Stadshypotek AB 21-192262-625270 1,30% 2021-03-02 2 315 000 2 315 000
Stadshypotek AB 21-192300-625269 1,30% 2021-03-02 256 604 256 604
10 061 604 2 571 604
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 490 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 061 604
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 2571 604 59 116
Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 18n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nésta ars beraknade amorteringar.
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 34 500 500 34 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 39 906 34772
Arbetsgivaravgifter 25 280 24 140
Mervardesskatt 29 361 28 076
Ovriga kortfristiga skulder 16 042 9 449
110 589 96 437
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3742 2755
Ovriga upplupna kostnader 452 663 436 407
Forutbetalda hyror och avgifter 996 369 994 250
1452774 1433412
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Hsbs Brf Sjoakra I Bankeryd, 726000-3905
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Sjoakra i Bankeryd, org.nr. 726000-3905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfSrt en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Sjtékra fir ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
&r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn ufsedd av HSB
Riksfdrbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i firhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilir&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och aft
den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
#ven for den interna kontroll som de bedomer & nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nar s &
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[&mna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véisentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdBme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ idenfifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och &ndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptéicka en
véisentlig felaktighet ill f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en

vésentlig fefaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontrolt
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fr att uttala
mig om effekfiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
alt fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framiida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggands transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillémpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra f6rfattningar

samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjéakra fér ar 2020 samt av férslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedoma foeningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsfdrvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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