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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
[H 769627-5390

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Séderhéjd i Hagsétra, 769627-5390, med séate i Stockholm, far hdrmed
upprétta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-
23 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-03 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har del i gemensamhetsanldggning Stockholm Kolbottnen ga:1. Gemensamhetsanldggningen Stockholm
Kolbottnen ga:1 andamal &r att Forvalta vdg och belysning.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Joel Bergman 2025
Ledamot Rickard Soderlund 2025
Ledamot Shatha Susanna Schenstrém 2025
Ledamot Shelia Séderlund 2025
Suppleant Daniel Poland 2025
Suppleant Lennart Ragmo 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Clas Niklasson
Grant Thornton

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
David Edvardsson, sammankallande samt Arnau Vidal

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
769627-5390

Foéreningen dger fastigheten Kolbottnen 2 i Stockholm kommun med darpa uppford byggnad med 60 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 2015. Fastighetens adresser ar Hallsbergsgatan 20-22.

Foéreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsratt samt 39 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok

40 10

Total tomtarea: 4870 kvm
Total bostadsarea: 3376 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3376 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-04-03.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret.

4 rok
10

| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stddning

Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjdrrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal hissar
Serviceavtal tvattmaskiner
Serviceavtal mattor
Serviceavtal virmesystem
Vinterrenhallning

Leverantor

Ownit Broadband
Ownit Broadband
KEAB Gruppen
Remondis Sweden
Fortum Markets
Stockholm Exergi
Svenska Stérningsjouren
Sodertorns Brandtjanst
Schindler Hiss

Miele

KEAB Gruppen

Indoor Energy Services
Vdxthuset Utveckling

I
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
[H 769627-5390

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 62 748 kr (40 763 kr 2023) och planerat underhall
For 328 074 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-07-12 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 725 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 215 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av delari hiss 2024
Modernisering samt utékning av laddstationer (8 st) 2024
Stamspolning 2024
Installation av laddstationer 2022
Rensning och injustering av ventilation samt OVK 2022
Installation av filter och vattenrening varmesystem 2022
Malning av parkbankar och bord 2021
Installation av tva ladduttag for elbilar 2020
Forstarkning av hangrédnnorna 2020
Asfaltering av parkeringarna 2020
OVK 2019
5 ars besiktning 2019
Sagat ner och beskurit trad 2019
Stamspolning 2019
Rensning, ventilationsarbete 2017
Uppdatering av ytskikt i allmanna omraden 2017
Parkeringsytor, grusunderhall 2017
Rondellen - férminskning 2017

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-07. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
[H 769627-5390

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 6 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 3 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 88 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
9 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 86 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 15 %.

| arsavgiften ingdr vdarme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband och TV.
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
[H 769627-5390
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 3619 3331 3212 3034
Resultat efter finansiella poster, tkr -681 -469 -862 -712
Férandring av underhallsfond 397 710 436 115
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -128 -229 -348 122
avskrivningar
Sparande kr/kvm 177 142 71 76
Soliditet, % 70 71 71 70
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1008 881 844 825
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 94 89 89 92
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 985 856 816 799
Driftkostnad kr/kvm 471 492 454 404
Energikostnad kr/kvm 189 189 192 185
Ranta kr/kvm 301 241 195 174
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 215 210 206 203
Skuldsattning kr/kvm 12 293 12378 12 508 12756
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 12293 12378 12 508 12756
Radntekanslighet (%) 12 14 15 15
Snittranta, (%) 2.45 1.95 1.56 1.37

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
769627-5390

Medlemsinsatser

Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 106 900 000
Disposition enligt féreningsstamma

Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 106 900 000

Resultatdisposition

Till foreningsstammans Férfogande Finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fFére fondandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan
Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning
Totalt

1947 202 -6286917
-468 930
-725 000

328074

-468 930
468 930
725000

-328 074

- 680925

-680 925

2344128 -7152773

-6 755847
-680925
-725000

328074

-7833698

-7833698
-7833698

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

I
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra

769627-5390

(X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3513 561 3081793
Ovriga rorelseintikter 3 104 989 249 342
Summa Rorelseintikter 3618550 3331135
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 981089 -1702 262
Ovriga kostnader 5 -201 415 -206 890
Personalkostnader 6 -181 229 -143 138
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -949 356 -949 507
Summa Rorelsekostnader -3313 089 -3001 797
RORELSERESULTAT 305 461 329 338
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 28 609 15577
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 014995 -813 845
Summa Finansiella poster -986 386 -798 268
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -680 925 -468 930
RESULTAT FORE SKATT -680 925 -468 930
ARETS RESULTAT -680 925 -468 930

I

rkVTCJw3yl-rJx960JPhJx

Vi ser om ditt hus!

8 (17)



&

Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra

769627-5390

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 142 044 462 142 985 780
Inventarier, maskiner och installationer 10 44 206 52244
Summa materiella anliggningstillgangar 142 088 668 143 038 024
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 142 088 668 143 038 024
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 1433 3505
Ovriga fordringar 73 568 51296
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 190 549 85394
Summa kortFfristiga fordringar 265 550 140 195
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1506 392 1590572
Summa kassa och bank 1506 392 1590572
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1771942 1730767
SUMMA TILLGANGAR 143 860 610 144 768 791
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra

769627-5390

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 900 000 106 900 000
Underhallsfond 2344128 1947 202
Summa bundet eget kapital 109 244 128 108 847 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7152773 -6 286 917
Arets resultat -680 925 -468 930
Summa Fritt eget kapital -7 833 698 -6 755 847
SUMMA EGET KAPITAL 101410430 102 091 355
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13, 14 30415437 31202 437
Summa langfristiga skulder 30 415 437 31202 437
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 30415 437 31202 437
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 11087 000 10 587 000
Leverantorsskulder 224182 210 401
Ovriga skulder 0 1778
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 723 561 675820
Summa kortFfristiga skulder 12034 743 11474 999
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 034 743 11 474 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 860 610 144 768 791
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra

769627-5390

Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 305 461 329338
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 949 356 949 507
Summa 1254 817 1278 845
Erhallen ranta 28 609 15577
Erlagd rénta -1014 995 -813 845
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 268 431 480 577
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -125 355 -46 237
Okning av rérelseskulder 59 744 236 783
Kassafléde fran den lopande verksamheten 202 820 671123
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring av langfristiga skulder -287 000 -437 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -287 000 -437 000
Arets kassafléde -84 180 234123
Likvida medel vid arets bérjan 1590572 1356 449
Likvida medel vid arets slut 1506 392 1590572

I
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
[H 769627-5390

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 3324576 2890992

Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 188 985 190 801
Totalt arsavgifter och hyror 3513 561 3081793
[ v rkVTCJw3yl-rJx960JPhJx 12 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Teknisk forvaltning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning
Bredband

Kabel-TV
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Hiss

P-platser/garage

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024 2023
12 471 1314
8598 3939
4000 159 369
79 920 84720
104 989 249 342
104 989 249 342
2024 2023
225354 254 480
267077 268 581
144 054 114 671
84 073 100 124
307 162 302 290
114 811 107 119
3839 4 405
18 954 22748
252 361 284 068
7 381 10 479

0 5295

66 240 74973
13 680 13156
68 474 62213
16 808 36 898
1590 267 1661499
0 6 875

15 603 17 273
878 0
15778 0
3000 0
7180 1125
2675 0
2750 0
1294 4788
8166 9577
5424 1125
62748 40 763
201 875 0
84 900 0
41299 0
328 074 0
1981089 1702 262
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Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Sjalvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Valberedning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

I
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2024

6 420
129 067
22 875
4842
21636
0
4536
0
1295
8813
1931
0

201 415

2024

137 999

2000
41230

43 230
181 229

2024

941318
8038

949 356
949 356

769627-5390

2023

6 420
126 169
17 250
7389
0
7375
16 839
2975
1133
12 865
6875
1600

206 890

2023

113 000

0
30138

30138
143 138

2023

941 470
8037

949 507
949 507

14 (17)
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 113430120 113430120
Mark 37 558 155 37 558 155
Utgaende anskaffningsvarden 150 988 275 150 988 275
Ingdende avskrivningar
Byggnader -8 002 495 -7061025
Arets avskrivning pa byggnader -941 318 -941 470
Utgaende avskrivningar -8943 813 -8 002 495
Utgaende redovisat varde 142 044 462 142 985 780
Varav
Byggnader 104 486 307 105427 625
Mark 37 558 155 37 558 155
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 81000 000 81000 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 27 000 000
108 000 000 108 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 108 000 000 108 000 000
108 000 000 108 000 000
Not 9. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 44168 275 44 168 275
Summa: 44 168 275 44 168 275
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 80375 80375
Utgaende anskaffningsvidrden 80375 80375
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -28131 -20094
Arets avskrivningar -8038 -8037
Utgaende avskrivningar -36 169 -28 131
Utgaende redovisat virde 44 206 52244
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 190 549 85394
Summa 190 549 85394
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 991 695 1590572
Placeringskonto SBAB 514 697 0
Summa 1506 392 1590 572

I
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Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
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Not 13. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 087 000 10 587 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 30415437 31202 437
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 41 502 437 41 789 437
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2027-06-30 3,80 % 10 650 000 10 650 000
Stadshypotek 2025-06-30 0,87 % 11 000 000 11 000 000
Stadshypotek 2028-06-30 3,16 % 10300 000 10 500 000
Stadshypotek 2026-06-30 3,37 % 9552 437 9639437
Summa skulder till kreditinstitut 41502 437 41789 437

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och Férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 148 505 122 222
Forutbetalda intdkter 332670 290992
Upplupna revisionsarvoden 20 500 17 000
Upplupna kostnader 212 687 245 606
Summa 714 362 675 820
Not 16. Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Foéreningen forandrade arsavgifterna den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 7 %.

[ v rkVTCJw3yl-rJx960JPhJx 16 (17)

Vi ser om ditt hus!




Bostadsrattsféreningen Soderhdjd i Hagsatra
[El 769627-5390

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Joel Bergman Rickard Soderlund
Ordférande Ledamot

Shatha Susanna Schenstrém Shelia Séderlund
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton
Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Séderhdjd i Hagsatra

Org.nr. 769627 - 5390

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsféreningen Séderhdjd i Hagsatra for &r 2024.

Jag  har en revision av drsredovisningen

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Séderhdjd i Hagsdtras
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  aret  enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprattas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

|[dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

1(2)

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i

finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste i
drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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O GrantThornton

om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sGitt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Séderhdjd i Hagsatra for a&r 2024 samt av férslaget (il
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till Bostadsrattsféreningen
Séderhdjd i Hagsdtra enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2(2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska fdreningar,

0 .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana atgarder, omréden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrdttslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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