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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soéderhdjd i Hagsatra

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2017 och 2046.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foéreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-08
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Daniel Kent Berglund Ledamot
Shatha Susanna Schenstrém Ledamot
Sheila Séderlund Ledamot
Anton Lénnroos Suppleant
Vidar Axel Angstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Clas Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Per Karlsson Suppleant Extern Grant Thornton
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Valberedning
Arnau Vida Huix
Kristoffer Wikman Mokos Sammankallande

Stammor
Ordinarie foéreningsstédmma holls 2019-05-14.

Brf S6derhojd i Hagsatra
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KOLBOTTEN 2 2014 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 376 m?, varav 3 376 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

40

10

1 rok 2 rok 3 rok

10

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Atervinningshus
Hallsbergsgatan

gemensamhetsanlaggning med
IKANO forvaltning pa gatan som
leder upp till fastigheten
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhadllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2019

Stamspolning 2019

5 ars besiktning 2019

Sagat ner och beskurit trad 2019

Rensning, ventilationsarbete 2017

Uppdatering av ytskikt i allmanna 2017 ej post i underhallsplan
omraden

Rondellen - férminskning 2017 ] post i underhallsplan
Parkeringsytor, grusunderhall 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Atervinning av matrester 2021 Maste inforas innan 2023
Stamspolning 2024 Utfors ca var femte-sjunde ar
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
TV, Bredband ComHem

Vinter- och tradgardsskoétsel AB Hus- och villatradgardar
Atervinning Hans Andersson Recycling AB
Stadning Keab

Hantering av stérning Svenska Storningsjouren
Forsakring TryggHansa

Service tvattstuga Miele

Takskottning Icepool
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Brf S6derhojd i Hagsatra
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2484 117 2 025 850
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2936019 2 865 141
Okning av kortfristiga skulder 0 16 102
2936 019 2 881243
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 042 306 1625571
Finansiella kostnader 698 833 709 388
Okning av kortfristiga fordringar 0 1017
Minskning av langfristiga skulder 87 000 87 000
Minskning av kortfristiga skulder 3738 0
2831878 2422976
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 588 258 2484117
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 104 141 458 267
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital-
kostnader

Ovriga
intakter
4%

Hyror
‘ "

Arsavgifter
89%

Avskriv-
ningar
26%

Ovrig drift
30%

19%

Reparationer

5%

A Periodiskt

underhall
4%

Taxebundna
kostnader
16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vassa kantstenar vid ena parkeringen har atgardats.

Brf S6derhojd i Hagsatra

Tva tallar vid hus 22 sagades ner for att det stod for nara huset. Sly har rensats bort.

Stamspolning, OVK och 5 ars besiktning har utforts.

Varmekablar har installerats i stupréren som vetter mot rondellen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 60 st
Overlételser under &ret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 93
Tillkommande medlemmar: 19

Avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 93

Flerarsdversikt

769627-5390

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 776 761 746 731
Lan/m? bostadsrattsyta 12 955 12 981 13 007 13030
Elkostnad/m? totalyta 41 48 42 40
Varmekostnad/m? totalyta 88 85 76 82
Vattenkostnad/m? totalyta 17 20 63 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 207 210 211 201
Soliditet (%) 70 71 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -747 -411 -623 -149
Nettoomsattning (tkr) 2 897 2 865 2 810 2743
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 376 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 106 900 000 0 0 106 900 000
Fond for yttre underhall 580 367 246 000 -99 194 433 561
S:a bundet eget kapital 107 480 367 246 000 -99 194 107 333 561
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 570003 -246 000 -312 094 -1 011908
Arets resultat -746 591 -746 591 411288 -411 288
S:a ansamlad forlust -2 316 593 -992 591 99 194 -1423 197
S:a eget kapital 105 163 774 -746 591 0 105 910 364
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

Brf S6derhojd i Hagsatra

-746 591
-1 324 002
-246 000

-2 316 593

139619

-2 176 974

769627-5390

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 897 490 2 865 141
Ovriga rorelseintakter Not 3 38 529 0
Summa rorelseintdkter 2936 019 2 865 141
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 735942 -1398 192
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 604 -146 402
Personalkostnader Not 6 -107 760 -80 978
Avskrivning av materiella Not 7 -941 470 -941 470
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 983776 -2 567 041
RORELSERESULTAT -47 758 298 100
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -698 833 -709 388
Summa finansiella poster -698 833 -709 388
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -746 591 -411 288
ARETS RESULTAT -746 591 -411 288
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 146 751 660 147 693 130
Summa materiella anldaggningstillgangar 146 751 660 147 693 130
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 146 751 660 147 693 130
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 23 23
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 589215 2 485 074
Summa kortfristiga fordringar 2589 238 2485 097
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 589 238 2 485 097
SUMMA TILLGANGAR 149 340 898 150 178 227
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 900 000 106 900 000
Fond for yttre underhall Not 10 580 367 433 561
Summa bundet eget kapital 107 480 367 107 333 561
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 570 003 -1 011908
Avrets resultat -746 591 -411 288
Summa fritt eget kapital -2 316 593 -1423 197
SUMMA EGET KAPITAL 105 163 774 105 910 364
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 43 650 437 43 737 437
Summa langfristiga skulder 43 650 437 43 737 437
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 87 000 87 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 95 138 113 040
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 344 549 330 385
intakter

Summa kortfristiga skulder 526 687 530 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 340 898 150 178 227
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2 620 091 2 568 698
Hyror parkering 202 821 211735
Bredbandsintakter 63 058 63 058
Serviceavgifter 0 2288
Avgift andrahandsuthyrning 11633 19 257
Oresutjamning -113 106
2 897 490 2 865 141
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 15 829 0
Forsakringsersattning 22 700 0
38 529 0
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 144 846 140 425
Fastighetsskotsel bestallning 10 927 816
Fastighetsskotsel gard entreprenad 106 850 114 996
Fastighetsskotsel gard bestallning 25333 0
Snérdjning/sandning 89 452 77 844
Stadning entreprenad 73524 69 832
Stadning enligt bestallning 0 6929
Mattvatt/Hyrmattor 0 1762
OVK Obl. Ventilationskontroll 24 375 0
Hissbesiktning 7133 4 265
Myndighetstillsyn 8 850 0
Gard 7 920 9218
Serviceavtal 34 076 34 076
Forbrukningsmateriel 8 165 5176
Stérningsjour och larm 6 556 10 826
Brandskydd 127 509 3238
675 515 479 402
Reparationer
Fastighet forbattringar 25625 0
Gemensamma utrymmen 1160 2 045
Tvattstuga 5142 0
Entré/trapphus 15 691 0
Las 5761 5851
WS 19 565 11111
Varmeanldggning/undercentral 2153 0
Ventilation 7 633 7 315
Elinstallationer 25973 3993
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10676 0
Hiss 40 688 31376
Tak 13236 0
Garage/parkering 2 500 0
Skador/klotter/skadegorelse 2 063 6 707
Vattenskada 25133 27 225
202 999 95 623
Periodiskt underhall
WVS 90 488 0
Ventilation 30 566 22 881
Tak 0 1438
Mark/gard/utemiljé 10 565 74 875
131619 99 194
Taxebundna kostnader
El 139 245 163 622
Varme 296 890 288 280
Vatten 58 407 66 451
Sophamtning/renhallning 79 410 64 426
Grovsopor 12 426 6 275
586 378 589 054
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 953 62 872
Kabel-TV 72 478 72 047
139 431 134 919
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1735942 1398 192
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3957 1532
Tele- och datakommunikation 6110 5957
Juridiska atgarder 7 656 25078
Inkassering avgift/hyra 425 2125
Revisionsarvode extern revisor 19 750 11 250
Foreningskostnader 5811 11217
Styrelseomkostnader 3233 1341
Fritids- och trivselkostnader 1026 3417
Studieverksamhet 0 4375
Forvaltningsarvode 69 244 68 968
Administration 6 458 2768
Korttidsinventarier 10 447 0
Konsultarvode 58 348 8 375
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 140 0
198 604 146 402
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 82 000 62 188
Sociala kostnader 25760 18 790
107 760 80 978
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 941 470 941 470
941 470 941 470
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 150 988 275 150 988 275
Utgaende anskaffningsvérde 150 988 275 150 988 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3295 145 -2 353 675
Arets avskrivningar enligt plan -941 470 -941 470
Utgaende avskrivning enligt plan -4 236 615 -3295 145
Planenligt restvarde vid arets slut 146 751 660 147 693 130
| restvardet vid drets slut ingar mark med 37 558 155 37 558 155
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark 24 800 000 16 600 000
82 800 000 65 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 800 000 65 600 000
82 800 000 65 600 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 957 957
Klientmedel hos SBC 2 588 258 2484117
2589 215 2485074
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 433 561 300 186
Reservering enligt stadgar 246 000 246 000
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -99 194 -112 625
Vid arets slut 580 367 433 561
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,910 % 11 000 000 11 000 000 2021-06-30
Handelsbanken 1,650 % 11 000 000 11 000 000 2020-06-30
Handelsbanken 2,440 % 11 000 000 11 000 000 2023-06-30
Handelsbanken 1,380 % 10 737 437 10 824 437 2022-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 43 737 437 43 824 437
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -87 000 -87 000
43 650 437 43 737 437
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 302 437 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 44 168 275 44 168 275
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 19 875 12 000
Arvoden 62 000 60 000
Sociala avgifter 19 480 18 852
Avgifter och hyror 243 194 239 533
344 549 330 385
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

BANDHAGENden 6 /7 2020

QSSLA T

Daniel Kent Berglund Shatha Susanna Schenstrém
Ledamot Ledamot

.
SAZ N

Sheila Soderlund
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den /3 / Z 2020

o

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Swedgh AB
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Soderhdjd 1 Hagsitra

Org.nr. 769627-5390

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen S6derhdjd 1 Hagsitra for 4r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
andamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag 4ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Soderhdjd 1 Hagsitra for r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon édtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana 4tgirder, omriden och
forhallanden som 4r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande

2(2)
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 13 februari 2020
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 670 000 2 620 091 2 619 000
Hyror parkering 200 000 202 821 210000
Bredbandsintakter 63 000 63 058 63 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 11633 0
Oresutjiamning 0 -113 0
Fakturerade kostnader 0 15 829 0
Forsakringsersattning 0 22 700 0
Ovriga intakter 0 0 0
2933 000 2936 019 2892 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -147 000 -144 846 -150 000
Fastighetsskotsel bestéllning -10 000 -10 927 -5 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -66 000 -106 850 -130 000
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 -25333 0
Snéréjning/sandning -90 000 -89 452 -65 000
Stadning entreprenad -73 000 -73 524 -80 000
Stadning enligt bestallning -6 000 0 -3000
Mattvatt/Hyrmattor -12 000 0 -12 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -24 375 0
Hissbesiktning -5 000 -7 133 -5 000
Myndighetstillsyn 0 -8 850 0
Gard -10 000 -7 920 -10 000
Serviceavtal -60 000 -34 076 -34 000
Forbrukningsmateriel -8 000 -8 165 -5 000
Stoérningsjour och larm -11 000 -6 556 -10 000
Brandskydd -10 000 -127 509 -10 000
-508 000 -675 515 -519 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 -25 625 -100 000
Gemensamma utrymmen 0 -1 160 0
Tvattstuga 0 -5142 0
Entré/trapphus -5 000 -15 691 0
Las -5 000 -5761 -10 000
WS -10 000 -19 565 -10 000
Varmeanldggning/undercentral 0 -2 153 0
Ventilation 0 -7 633 -10 000
Elinstallationer -5 000 -25973 -10 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -10676 0
Hiss -30 000 -40 688 -10 000
Tak -10 000 -13 236 0
Garage/parkering 0 -2 500 0
Skador/klotter/skadegorelse -3 000 -2 063 0
Vattenskada -10 000 -25133 0
-278 000 -202 999 -150 000
Periodiskt underhall
VVS 0 -90 488 0
Ventilation -30 000 -30 566 -35 000
Tak -5 000 0 -5000
Mark/gard/utemiljo -10 000 -10 565 -10 000
-45 000 -131619 -50 000
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Taxebundna kostnader
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El -171 000 -139 245 -150 000
Varme -300 000 -296 890 -280 000
Vatten -67 000 -58 407 -95 000
Sophamtning/renhallning -68 000 -79 410 -75 000
Grovsopor -10 000 -12 426 -15 000
-616 000 -586 378 -615 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -66 000 -66 953 -63 000
Kabel-TV -75 000 -72 478 -75 000
-141 000 -139 431 -138 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -3957 -3000
Tele- och datakommunikation -7 000 -6 110 -5 000
Juridiska atgarder -10 000 -7 656 -20 000
Inkassering avgift/hyra 0 -425 -2 000
Revisionsarvode extern revisor -12 000 -19 750 -14 000
Foreningskostnader -12 000 -5 811 -6 000
Styrelseomkostnader -3 000 -3233 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -1 026 -5 000
Studieverksamhet -5 000 0 -5 000
Forvaltningsarvode -73 000 -69 244 -72 000
Administration -6 000 -6 458 -18 000
Korttidsinventarier -10 000 -10 447 0
Konsultarvode -40 000 -58 348 -20 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -6 140 0
-185 000 -198 604 -173 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -90 000 -82 000 -82 000
Arbetsgivaravgifter -20 000 -25 760 -20 000
-110 000 -107 760 -102 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -942 000 -941 470 -942 000
-942 000 -941 470 -942 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 825 000 -2 983 776 -2 689 000
RORELSERESULTAT 108 000 -47 758 203 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Laneréntor -680 000 -698 833 -700 000
-680 000 -698 833 -700 000
RESULTAT -572 000 -746 591 -497 000
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