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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Soéderhojd i Hagsatra

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

* Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-08
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.
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Bo Jacobsson Ordférande
Hakan Magnus Erson Ledamot
Karl Mikael Flyborg Ledamot
Daniel Mark Poland Ledamot
Gdran Svanstrom Ledamot
Inger Ersberg Soderin Suppleant
Marie Anette Lennartson Suppleant
Musadak Fakher Mohammad Suppleant
Shatha Susanna Schenstrom Suppleant
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Tillsatt av Ikano Bostad under tiden for byggnation och forsta
verksamhetsar. Avgar vid stamma 2016
Tillsatt av Ikano Bostad under tiden for byggnation och forsta
verksamhetsar. Avgar vid stamma 2016

Tillsatt av Ikano Bostad under tiden for byggnation ach forsta
verksamhetsar. Avgar vid stamma 2016

Tillsatt av lkano Bostad under tiden for byggnation och forsta
verksamhetsar. Avgar vid stamma 2016

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Claes Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Per Karlsson Suppleant Extern Grant Thornton

Valberedning

Mikaela Ersgard Sammankallande
Mikael Ottosson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

KOLBOTTEN 2 2014

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.,
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 2 flerbostadshus.

Byggnadernas totalyta ar enligt ekonomisk plan 3 376 m2, varav 3 376 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

3 rok

10

4 rok 5 rok =5 rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Atervinningshus

Hallsbergsgatan gemensamhetsanlaggning med IKANO férvaltning pa gatan som leder upp

till fastigheten

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
T&T Forvaltning AB Teknisk forvaltning
ComHem TV, Bredband

AB Hus- och villatradgardar Snérojning

Hans Andersson Recycling AB Avfallshantering
Stadpoolen Stadning

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 009 452 0
INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1397 797 0
Minskning kortfristiga fordringar 960 098 0
Medlemsinsatser 103 930 00 2 970 000

0
Okning av langfristiga skulder 44 026 937 0
Okning av kortfristiga skulder 318 381 0
150 633 2970 000

213

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 405 426 0
Finansiella kostnader 327 496 0
Okning av materiella anlaggningstillgangar 150 988 0

275
Okning av kortfristiga fordringar 0 960 548
151721 960 548

197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 921 468 2 009 452
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 087 984 2 009 452

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Foérdelning av intakter och kostnader

Hyror Taxebundna
7% Kapital- kostnader
kostnader 11%

7% N
P Ovrig drift
23%
Skatter och avgifter

Byggnaderna ar nyuppfdrda och kommer troligen att dsattas vardear 2015. Entreprendren svarar for fastighetsskatt
avseende bostader och lokaler under uppférande t.o.m. vardearet.

Avskriv-

Arsavgifter

535 ningar

39%

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar
full fastighetsavgift. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Foreningen och fastigheten ar ny.

Inflyttning skedde mellan april och maj, 2015. Ett antal lagenheter saldes under aret vidare till nya medlemmar. Alla
40 parkeringsplatser ar uthyrda. Fyra uthyrningar i andra hand har godkants.

Tillaggstjanster till stadning i tvattrummen och soprummet (batteri- och ljusroratervinning) har ordnats. Styrelsen
beslutade att fr.o.m. december 2015 lata T&T Forvaltning AB inom SBC-koncernen utféra tekniska forvaltningen.

Fareningen har lett processen (t.ex. ansoka om bygglov) for att intresserade medlemmar ska kunna glasa in sina
balkonger under Q1, 2016.

Styrelsen har fatt hjalp av Ikano Bostad under dverldmnandet till nybildade féreningen.

De boende styrelsemedlemmarna har traffats regelbundet (i genomsnitt varannan vecka) for att hantera
gemensamhetsanlaggningsfragor med lkano far Hallsbergsgatan och dess hyresgaster pA Ammebergsgatan,
administrera ekonomiska processer (t.ex. fakturering) och skotsel av foreningen samt hjalpa foreningens medlemmar
med felanmalan, parkeringsfragor, trivsel och allehanda fragor kring boende. Denna grupp organiserade ocksa ett
luciafika i december vid féreningens grillplats vilket blev ett trevligt tillfalle att motas grannar emellan.

IKANO har hjalpt foreningen med att atgarda:

Kantstenar kring parkeringen som har slipats och tradgardsskotsel under hosten 2015. Foreningen anlitar fr.o.m.
varen 2016 tradgardsskotsel sjalva.

Handelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under aret: 20 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 3 st
Tillkommande medlemmar: 117 st

Avgaende medlemmar: 29 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 91 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 375
Lan/m? bostadsrattsyta 13 041
Elkostnad/m? totalyta 13
Varmekostnad/m? totalyta 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 97
Soliditet (%) 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 176
Nettoomséattning (tkr) 1372

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 376 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 175 827
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -101 280
summa balanserat resultat 74 547

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 74 547

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1371982 0
Ovriga rorelseintakter Not 2 7 501 0
Summa rorelseintakter 1379 483 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -244 186 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -111 240 0
Personalkostnader Not 5 -50 000 0
Avskrivningar Not 6 -470 735 0
Summa rorelsekostnader -876 160 0
RORELSERESULTAT 503 323 0
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -327 496 0
Summa finansiella poster -327 496 0
ARETS RESULTAT 175 827 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 150 517 540 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 150 517 540 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 150 517 540 0
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 450 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 921 468 960 548
Summa kortfristiga fordringar 921918 960 548
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 2 009 452
Summa kassa och bank 0 2 009 452
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 921918 2 970 000
SUMMA TILLGANGAR 151 439 458 2 970 000
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 900 000 2 970000

Fond fér yttre underhall Not 10 101 280 0

Summa bundet eget kapital 107 001 280 2970 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -82 966 0

Arets resultat 175 827 0

Summa fritt eget kapital - 92861 0

SUMMA EGET KAPITAL 107 094 141 2970 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 44 026 937 0o

Summa langfristiga skulder 44 026 937 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 44 289 0

Uppl kostnader och forutb intakter Not 12 274092 0o

Summa kortfristiga skulder 318 381 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 439 458 2 970 000

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stallts for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 44 168 275 0

Ansvarsférbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 120 ar

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1265 877 0

Hyror parkering 100 230 0

Avgift andrahandsuthyrning 6 000 0
Oresutjamning -125 0

1371982 0

"Not2  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 7 501 0

7 501 0

Sida9av 13



Brf Soderhojd i Hagsatra

Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 7152 0
Stadning entreprenad 25 551 0
Mattvatt/Hyrmattor 4186 0
36 888 0
Reparationer
Brf Lagenheter 4 084 0
4084 0
Taxebundna kostnader
El 43144 0
Varme 63 022 0
Sophamtning/renhallning 20253 0
) 126 419 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23470 0
Kabel-TV 53 325 0
76 795 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 244 186 0
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 5 000 0
Fritids- och trivselkostnader 619 0
Forvaltningsarvode 96 221 0
Administration 8 125 0
111 240 0
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 34 290 0
Sociala kostnader 15710 0
50 000 0
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 470735 0
470735 0
Sida 10 av 13
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 150 988 275 0
Utgaende anskaffningsvarde 150 988 275 0
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Avrets avskrivningar enligt plan -470 735 0
Utgaende avskrivning enligt plan -470 735 0
Planenligt restvarde vid arets slut 150 517 540 0
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 37 558 155 0
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 42 000 000
Taxeringsvarde mark 14 600 000
56 600 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader ) 56 600 000
56 600 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Klientmedel hos SBC 921 468 0
Avrakning ovrigt - 0 960 548
921 468 960 548
Not9  EGET KAPITAL
o a Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 106 900 000 103 930 000 0 2970000
Fond for yttre underhall 101 280 101 280 0 0
S:a bundet eget kapital 107 001 280 104 031 280 0 2 970 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -82 966 -82 966 0 0
Arets resultat 175 827 175 827 0 0
S:a fritt eget kapital 92 861 92 861 0 0
S:a eget kapital 107 094 141 104 124 141 0 2 970 000
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 101 280 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 101 280 0
Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT
1
Villkors-
Réantesats Belopp Belopp andringsda
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 g
Handelsbanken 0,780 % 11 026 937 0 2016-06-30
Handelsbanken 1,080 % 11 000 000 0 2018-06-30
Handelsbanken 1,650 % 11 000 000 0 2020-06-30
Handelsbanken 2,440 % 11 000 000 0 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 44 026 937 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
44 026 937 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 026 937 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 10 000 0

Arvoden 34 290 0

Sociala avgifter 15710 0

Forutbetalda avgifter 214 092 0

274092 0

769627-5390

Styrelsens underskrifter

STOCKHOIM den V0 /3 2016

Q‘
Bo Jacobsson Hakan Magnus Erson

Ordférande Ledamot
’Uuaf 2/ bt
i (j’ /Vﬁ y
/
Karl Mikael Flyborg Daniel Mark Poland
Ledamot /‘_, Ledamot
e

Goran Svanstrom
Ledamot

“
Min revisionsberéattelse har [amnats den °’C} 4 3 2016

(=

Claes Niklasson
Extern revisor

=
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Q GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Soderhojd 1 Hagsitra, org. nr
769627-5390

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Séderhdjd 1 Hagsiétra for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrképing den 29 mars 2016

g

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
Grant Thorntofi Sweden AB

/



