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EKONOMISK PLAN
BRF SJOSAVAGEN 11-19

1 Allmint

Brf Sjdsaviigen 11-19 med org.nr. 769624-9445 har registrerats hos Bolagsverket 2012-06-20.
Bostadsrittsforeningen har till 4indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplita bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen kan fiven avse mark. Medlemmens rétt i féreningen pa grund av
sddan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av f6reningens &rliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kinda forhéllanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad {or féreningens fastighet #r den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltritt fastigheten.
Inflyttning har skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Nockteglet 2

Kommun Stockholms kommun

Forsamling Vantor

Adress/beldgenhet Sjosavégen 11-19

Tomtarea 2 565 m*

Agarstatus Tomtritt. Tomtrittsavgilden omregleras vart 10:e &r.

Nuvarande avgild &r O ki/ar och giller t o m 2 mars
2013 Ny avgild &r beslutat till 128.300 kr/ér.

Planforhallanden Detaljplan (stadsplan) faststilld Stadsplan 1951-08-17.
Servitut /Nyttjanderétt For fastigheten finns ej ndgra inskrivna servitut.
Forsikring Fastigheten kommer att bli forsikrad till fullvirde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemf6rsikring med ett s& kallat
bostadsrittstilldgg.
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3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Ombyggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Lokaler

Parkering

Gemensamma utrymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation

Hiss
Grundldggning
Stomme
Bjdlklag
Yttertak
Fasader
Foénster

Trapphus, entré

Tvittstuga

Sophantering

1953

2005

Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt killare,
2 691 m”.

41 ldgenheter om sammanlagt 2 436 m”.

8 lokaler om sammanlagt 255 m?.

12 st p-platser fér markparkering,

Forréd, driftutrymmen, tvittstuga och skyddsrum i
kédllaren.

Fjarrvirme.

Sjélvdragsfranluft med avluftsluckor 1 ksk och badrum.
Tilluft i huvudsak i form av viiggventiler under fénster.

Hiss finns ej.

Grundmurar av betong till berg.

Betong.

Konstruktionsbetong, fyllning, Sverbetong,.
Tegeltakpannor. Smérre delar med plat.

Putsad betongsockel, puts i vaningsplanen.

2-glas trafonster med kopplade bagar.
Naturstensgolv, méalad puts pé viiggar och tak.
Handledare och ricke. Entréport; lackat trd med glasade
partier.

Tva tvittmaskiner, en torktumlare och en mangel.
Separat torkrum med virmeflgkt. WC i anslutning till

tvittstugan,

Utviindig sophantering.
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Owrigt Skirmtak; trikonstruktion beklidd med

betongtakpannor. Balkonger; betongplatta, smidesricke,
plétskérm.,

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besiktningsprotokoll uppréttat
av Projektledarhuset AB, den 2012-10-19. Bristerna pa kort sikt (3 &r) uppgér enligt
besiktningsutlatandet till ca 6 925 000 kr inkl moms. Siljaren kommer bekosta omlédggning
tak och installera ny undercentral. Atgirderna beddms vara vrda 1 900 000 mkr. Som initial

reparationsfond avsitts 5 000 000 kr inkl moms. Resterande underhll ticks genom den arliga
avsittningen till underhallsfonden.

4 Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for fr 2013 &r inte beslutat. Taxeringsvirdet for 2012 uppgick till 24 877 000
kr, fordelat p bostider 23 400 000 kr och lokaler 1 477 000 kr. Typkod 4r 320
(Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider). Taxeringsvirdet #r framtaget vid den Forenklad/
fastighetstaxeringen 2010, Enligt géllande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre &r och
justeras nista ging vid den forenklade fastighetstaxeringen &r 2013.

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt ink8pspris 50000000 ko 18 580 kr/m?
Lagfartskostnad' 750825  kr

Pantbrevskostnad 164515  kr Befintliga pantbrev: 13793 000
Ombildningskostnad 475000  kr

Reparationsfond 5000000 kr

Ing saldo och ofGrutsett 250000 kr

Anskaffoingskostnad 56640340  kr 21 048 kr/m?

' Lagfartskostnaden ir berdknad som 1,5 % av det hs gsta av kopeskillingen for fastigheten och taxeringsvirdet
for fastigheten.
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6 Finansiering

Lan Belopp  Bindnings- Riaota Rinte- Amort-  Kapital- Riinta
tid kostn ering kostnad efter
ar % kr kr kr loptid

%o

Bottenldn | 5000000 casér 4,00 200 000 8714 208714 4,00

Bottenldn 2 5000 000 ca3dar 3,80 190 600 8714 198714 3,80

Bottenlin 3 5000 000 ca 8 ar 4,00 200 000 8714 208714 4,00

Bottenlan 4 2 000 000 Rorlig? 3,80 76 000 3486 79 486 3,80

Lén vilande insatser 1 5487 443 Rorlig 3,80 208 523 0 208523 4,00

Summa l&n &r | 22487 448  Snittrinta: 3,89 874 523 29629 904 152 394

Insatser: 34 152 892

Summa finansiering ar 1 56 640 340

Not: Réntorna angivna med ca 0,75-1 procents marginal i forhallande aktuell rinta.

Amorteringen bygger pa 50-&rig serieplan vilket innebir att amorteringen &r 14g i borjan av
perioden och hdg i slutet. Om amorteringsperioden foljs #r 1&net slutamorterat om 50 fr.

7 Foreningens utgifter

7.1 Drift- och underhallskostnader

Styrelse/revision 20000  kr 7 ki/m?
Ekonomisk forvaltning 50000 kr 19 ki/m?
Vatten 50000 kr 19 kr/m?
Virme 390000 ke 145 ko/m?
El 52000 kr 19 kr/m?
Renhallning och stddning 90000  kr 33 ki/m?
Fast skotsel 150000 kr 56 ke/m?
Forsikring 25000  kr 9  ki/m?
UPC/Comhem 7100  kr 3 ke/m?
Ldpande underhll och

Gvrigt 100000  kr 37 k/m?
Summa driftkostnad &r 1 934100  kr 347  kr/m?
Auvsiittning yttre underhdll: 67275  kr 25 kr/m?
Arlig hdjning av

driftkostnad 2 %

Beddmningen av de 18pande driftkostnaderna bygger pd uppgifter fran fastighetsiigaren,
Fortum (vérme) samt den normala kostnadsbilden for likviirdiga fastigheter. Det faktiska
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre in det beriiknade virdet. Drift- och
underhaliskostnaderna antas dka i takt med den beddmda inflationen. Det bedomda

? For rorliga 1an antas rintan gilla i ett ir, dérefter 4ndras den till den rintesats som star angiven under rubriken
réntesats efter 1ptid.
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underhillsbehovet enligt underhallsplanen ticks av den Arliga avsittningen till den yttre
fonden tillsammans med reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstdende tabell redovisas historiska driftkostnader (gj periodiserade) for fastigheten
baserat pd de uppgifter som ldmnats av fastighetsiigaren. Budgetuppgiften har erhallits av
Fortum (Fjdrrvérme Trygg) och Svriga av fastighetsigaren. Enligt renhallningsférvaltningen
uppgér renhéllning (hushéllssopor) till 12.287 ki/dr exkl moms.

Budget 2013  Utfall 2012  Utfall 2011

Vatten 40 000 65132 40283 kr
Virme 390 000 363 920 362 139 kr
El 50 000 53 346 47181 kr
Renhéllning och stddning 75 000 84 765 0 kr
Forsikring 0 22430 20930  kr
UPC/Comhem 7 000 7069 0 kr

7.3 Fastighelsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostdder 23400000  kr
Kommunal fastighetsavgift 49610  kr
Taxeringsvirde lokaler 1477000  kr
Fastighetsskatt 14770 kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsviirdet for lokaldelen. Den
kommunala fastighetsavgiften dr dock begriinsad till maximalt 1 210 kr per ligenhet.
Taxeringsviirdet antas Ska med 2,0 % per 4r.

7.4 Tomtrittsavgald

Tomtrittsavgilden uppgar fér nirvarande till O kr per &r och kommer att gilla till och med 2
mars 2013. Dérefter berdknas att avgilden kommer att hojas till 128 300 kr per ar.
Omreglering av avgélden sker dérefter vart 10 &r.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 1446701 kr 689  kr/m?
Hyresintdkter bostider: 384552 kr 1148  ke/m?
Hyresintdkter lokaler: 150720 kr 591 kfm?
Parkering, garage mum 64 800 kr
Arlig héjning av avgifter (snitt): 2 %
Arlig héjning av hyror (snitt): 2 %
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Arsavgiften antas 6ka med 2 % per &r vilket 1dngsiktigt ger ett Sverskott i kalkylen. Om

kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan foreningen istéllet viilja en
l4gre kningstakt for drsavgiften.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

1 foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 Ar samt r 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per &r.

2013030601580

Déruttver redovisas en kinslighetsanalys I utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling p& 3,0% istillet for 2,0% samt en antagen rédnteSkning om 1,0%
efter utgdngen av lanens rintebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad avgiften behéver
vara f0r att resultatet och kassafldet skall bli minst 0 varje ar i kalkylen.

)

Direfter foljer en kénslighetsanalys IT utvisande nédvindiga forindringar i drsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebdr att samtliga ligenheter

= ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ligenhetsarean ombildas osv. Anledningen

’ till att drsavgiften fordndras vid olika anslutningsgrad #r att féreningen maste 14na till de
vilande insatserna, till dess att hyresritterna kan upplitas med bostadsritt, och hyresintikterna
dr inte lika stora som kostnaden f6r I&net Vilande insatser antas linefinansierss till den
rdnfesals som dr sdrskilt angiven for ldnet for vilande insatser eller den vigda genomsnittliga
réntan i avsnittet Finansiering.,

Inom f6reningens elva férsta verksamhetsar foreligger ctt Atgirdsbehov om ca 6 925 000 kr
(se 3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att avsitta 5 000 000 kr i
reparationsfonden. Stérre dtgirder ddrutdver som infaller under prognosperioden (se bilagt
besiktningsprotokoll) far antingen ldnefinansieras, via sparade medel alternativt om négon
kvarvarande hyresriitt tomstillts och freningen kunnat silja denna med bostadsritt.
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9.1 Ekonomisk prognos

Prognosen #r baserad pé att 88% av bostéderna uppléts med bostadsritt.

1 2 3 4 5 6i 1
Ar 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2023
Riinta 874523 884337 883084 831730 880267 878688! 866 438
Avskrivningar 26746 28886 31197 33693 36388 30299 | 57743
Drift 934100 952782 971838 991274 1011100 1031322F | | 138663
Fastighetsskatt/avgift 64380 65668 66981 63321 69687  71081: | 78479
Tomutriittsavgild 107300 128300 128300 128300 128300 128300% © 128300
S:a kostnader 2007049 2059973 2081399 2103317 2125743 2148690: | 2269623
Arsavgift/m? (bostider) 677 690 704 718 732 747% i 825
Assavgifier bostider 1446701 1475635 1505148 1535251 1565956 1597275 1763 521
Hyresintikter bastider 384552 392243 400088 408090 416251 424576: | 468 767
Hyresintikter lokater 150720 153734 156809 159945 163144 166407F 183727
Parketing 64800 66096 67418 68766 70142 71544% | 73991
S:a intiikter 2046773 2087709 2129463 2172052 2215493 2259803} | 2495005
Arets resultat 39724 27736 48064 68735 89751 111113} | 225382
Kassaflédeskalkyl E E
Arets resultat enligt ovan 39724 27736 48064 68735 89751 LIl 1137 1 225382
Aterforing avskrivningar 26 746 28 886 31197 33693 36 388 39299; 57743
Amorteringar 20629  -31999 34559 37323 40309 -53098i | -780I8
Amortering i % per &r 0,13 0,14 0,15 0,17 0,18 0,24% ¢ 0,35
Betalnetto fire avsiittning
till underhiilsfond 36842 24623 44702 65104 85830  97315: 205107
Avsilttning till yttre underhdll 67275 -68621  -69993 71393 -72821  -74277. | -82008
Betalnetto efter avsatin. till .
underhallsfond 30433 43997 25291  -6288 13009  23037: | 123099
Tnghende saldo kassa 250 000
Ackumulerat saldo kassa 286842 311465 356167 421272 507101  604416% | 1411542
Ackavsunderhillenlekplan 67275 135896 205838 277281 350102 424379 | 818650
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9.2 Kinslighetsanalys 1

Fordndrat rénteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2013 2014 2015 2016 2017 2018) | 2023
kr kr kr kr kr kel ! ke
Riinteantagande 39%  42%  42%  44%  44%  47% | 49%
Inflationsantagande efter dkning 3,0% 3,0% 3,0% 3.0% 3,0% 3,0% E - 3,0%
Rintekostnader 874523 948202 946911 995233 993617 1041361 1075 597
Avskrivningar 26746 28886 31197 33693 3638  39299! ! 57743
Drift- och underhiliskostnader 934100 962123 990987 1020716 1051338 1082878! | 1255352
Fastighetsskatt/avgift 64380 66311 68 301 70 350 72 460 746341 86 521
Tomiriutsavgild 107300 128300 128300 128300 128300 128300 | 128300
Summa kostnader 2007049 2133822 2165695 2248292 2282104 2 366 472§ 2 603 514
Aterforing avskeivuingar 26746 28886 31197 -33693 36388 -39299 57 743
Amorteringar 29629 31999 34559 37323 40309 53008 | 78018
Fond for yttre underhll 67275 69293 71372 73513 75719 77990 90412
Summa utgifter och
avsiittningar 2077207 2206228 2240429 2325436 2361743 24582611 | 2714201
Hyresintikter mm 600072 618074 636616 655715 675386 6956481 | 806447
Avgifter 1477135 1588154 1603813 1669721 1686357 1762613 1 907 754
- fértindring mof proguos 2,1% 7,6% 6,6% 8,8% 7,7% 104%: 8,2%
Summa intiikter 2077207 2206228 2240429 2325436 2361743 2458261 2714 201

9.3 Kinslighetsanalys I

Nedan f6ljer flera kanslighetsanalyser som utvisar de nddvindiga fordndringarna i &rsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebir att samtliga ligenheter ombildas,
80 % anslutning att 80 % av den totala ligenhetsarean ombildas osv. Lokaler riknas inte med

i anslutningsgraden. Kiénslighetsanalyserna visar vad avgiften behéver vara for att resultatet
och kassaflodet skall bli minst 0 vatje ar i kalkylen.

9.3.1 90 % anshitning

3

2 013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2023
Rintekostnader 816633 823401 822147 820793 819331 81775% | 806125
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 Oi ! 4}
Ovriga kostnader 1132526 1175636 1198316 1221588 1245475 1270002 . 1403185
Summa kostnader 1949160 1999035 2020463 2042381 2064806 208775 : E 2209 310
Summa utgifter och avsiittningar 2019317 2070770 2093817 2117404 2141548 2173 174% ; 2 307 691
Hyresintikter 513588 523860 534337 545024 555924 567043 | 626061
Avgiftsintikter 1505729 1546910 1559480 1572381 1585624 1606132 | 1681631
Ovriga intikter 0 0 0 0 0 0 0
Sununa intikter 2019317 2070770 2093817 2117404 2141548 2173174 | 2307691
Betalnetto efter fondavsiitining 0 0 0 0 0 (} 0
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Avgifter kr/m? bostéder 687

706 711 717 723 733 & 767
- Fordindring mot prognoes 1,5% 2,2% 1,0% -0,1% -1,3% -1,9%: -1,0%
9.3.2 80 % anslutning
2013 2014 2015 2016 2017 2 0183 : 2023
Rintckostnader 967 267 981962 980 708 979354 977892 976 313§ § 563 065
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 o 0
Ovriga kostnader 1132526 1175636 1198316 1221588 1245475 1270002 | 1403185
Summa kostnader 2099793 2157598 2179024 2200942 2223367 2246 315; E 2 366 250
Summa utgifter och avsiittningar 2169950 2229331 2252379 2275966 2300109 2338644 | 2474783
Hyrosintikter 811656 827889 844447 861336 878563 896134 | 989404
Avgiftsintikter 1358294 1401442 1407932 1414630 1421547 144251 15 i 1485379
Qvripa intskter 0 0 0 ] 0 o 0
Summa intikter 2169950 2229331 2252379 2275966 2300109 2338644 : 2474783
Betalnetto efter fondavsittning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter krfm? bostider 697 719 722 726 729 740 f 762
- Firiindring mot proghos 3,0% 4,2% 2,6% 1,1% ~0,4% —0,9%§ -7,6%

11 (16)



2013030601584

-

10 Lagenhetsredovisning

Lgh Yta  Andelstal  Andelstal Insats Vilande Avgift Akt hyra
nr Vining Beskr kvm Alla bliv brf kr insats  kr/man ke/mén
All 1 2 rok 56 2,3271 2,7037 918 135 3260 6533
Al2 1 2 rok 56 23271 2,7037 926 414 3260 7 061
A2l 2 2 rok 56 23271 2,7037 908 459 3260 51332
A22 2 2 rok 56 2,327¢ 2,7037 908 459 3260 5332
A3l 3 2 rok 56 2.3271 2,7037 937 416 3260 6 570
A32 3 2 rok 56 23271 2,7037 939 704 3 260 6713
BO1 BV { rok 28 1,4094 1,6375 529 266 1974 3682
Bl1 1t 2 rok 55 2,2943 2,6657 900 954 3214 6170
B12 Lt 1 rok 28 1,4094 1.6375 544 457 1974 3217
B13 1tr 2 rok 59 2,4254 2,8180 956 223 3397 6764
B21 21t 2 rok 59 2,4254 947 141 5576
B22 2tr 1 rok 28 1,4094 1,6375 550 000 1974 3217
BZ3 2tr 2 rok 59 2,4254 949 010 5694
B31 3tr 2 rok 59 241254 2,8180 959 737 31397 5767
B32 3u { rok 28 1,4004 1,6375 562 980 1974 3682
B33 3w 2 rok 59 2,4254 2,8180 975 688 31397 6764
Cot BV 1 rok 29 1,4422 1,6756 545220 2 020 4010
Cl1 i 3 rok 75 2,9499 34273 I 166833 4132 6988
Cl2 1tr 3 rok 76 2,9826 3,4653 [ 191130 4178 7774
C21 2t 2 rok 56 2,3271 909 108 5373
C22 2tr 1 rok 29 1,4422 564 852 3422
Cc23 2tr 3 rok 76 2,9826 3,4653 1179252 4178 71774
C31 3t 2 rok 56 2,3271 917 610 5332
C32 3tr [ rok 29 1,4422 1,6756 568 655 2020 3304
C33 KRy 3rok 76 2,9826 3,4653 1173132 4178 6 649
D1l itr 3 rok 76 2,9826 3,4653 1155231 4178 7000
DI1Z* ltr 3 rok 76 2,9826 3,4653 1223263 4178 8150
D21 21t 2 rok 56 2,3271 2,7037 508 459 3260 5332
D22 2t { rok 30 1,4749 1,7136 579 483 2 066 3613
D23* 2t 3rok 76 2,9826 3,4653 1229252 4178 77174
D31 3tr 2 rok 56 2,3271 2,7037 918778 3260 5405
D32 3tr irok 30 1,4749 1,7136 581785 2 066 3392
D33* 3tr 3 rok 76 2,9826 3,4653 1241 {30 4178 7714
EOL by 4 rok 89 3,4087 3,9604 1278 780 4775 8823
ElL* [ tr 3 rok 76 2,9826 1199727 6649
El12* Ltr 4 rok 89 3,4087 3,9604 1363537 4775 7571
E21* 21t 3 rok 76 2,9826 3,4653 1211433 4178 6 649
E22* 2tr 4 rok 89 3,4087 3,9604 1 407 528 4775 9 504
E31* Ky 3 rok 76 2,9826 3,4653 1247 146 4178 8 150
E32¥ 3tr 4 rok 89 3,4087 3,9604 1390275 4775 7571
L1 1/2 ned 3 rok 76 2,9826 3,4653 1 074 699 4178 6333
Lokaler

Fli 0 15 500
F2 0 15 500
3 0 15 500

0

L:2 1/2 ned 109 5500
L:3 1/2 ned 56 4 360
Gl 0 16 600
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Lgh Yia  Andelstal  Andelstal Tnsats Vilande Avgift Akt hyra

Not: Med akt hyra avses hyra 2012.

nr Vianing Beskr  kvm Alla bliv brf kr insats  kr/mén kr/man
1~ G:2 0 13 600
3‘% Parkeringsplatser, garage mm
" 12 st 5400
<D
\C% Tot: 2 691 100,0000 100,0000 34152892 5487448 120558 266 350
)
-
oM
fre—"
-
o~

Fordelningsgrund insats
Insatserna har beriknats utifrin formeln 150+10*ytan med 90% och dagens hyra med 10%.

'@

Dérutéver har en véningsjustering anvinds enligt f6ljande:

Kv -7%

Bv 5%

Iir -1%

én 2tr +/-0%
, 3t +1%

Samt ligenheter med balkong (*) ett paslag om 50.000 kr.

Férdelningsgrund arsavgift

Arsavgift erldggs enligt féreningens stadgar i forhallande till ligenheternas andelstal.
Andelstalet har berdknats utifrén formeln 150+10*ytan.
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10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen f6r uthyrda lokaler framgér av nedanstiende tabell.

Lokal Lokal- Hyres- Hyra 2013 Ki/ Tillagg Forlang-

nr _ Vining Typ area giist ke/dr m? Loptid Index skatt % ning man

Fi lager 15 Nockteglet AB 6000 400

F2 lager 15 Christian Anderssen 6000 400

3 lager 15 Nockteglet AB 6000 400

L:2  1/2ned lokal inkl 109 Nossek Bygg & Platt 66000 606 16-02-28 Ja(100 Nej Jar
garage %)

L3 1/2ned (bostad) 56 Jeff Burke 52320 934 14-09-30 Ia(100 Nej 3 ar

%)

G:l 16 Nockteglet AB 7200 450

G2 13 Nossek Bygg & Platt 7200 354

G:3 16 Nossek Byge & Platt

11 Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av

foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska

forpliktelser
Al Insats faststilles av styrelsen.
B. For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststilld

drsavgift som skall tiicka vad som beldper pé ligenheten av fSreningens 1opande
kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund f6r férdelningen av
drsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

C. Upplételseavgift, Sverldtelseavgift och pantsittningsavgift fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsitt-
ningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén forsikring.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott
skick, Vad giller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter” i fdreningens stadgar,

E. Bostadsriittshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel.

F. Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemf6rsikring med sa kallat
bostadsrittstilldgg.

G. [nom féreningen skall bildas féljande fonder:

e Pond for yttre underhéll

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras bl a
pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frén den sanna boarean eller
lokalarea enl Svensk Standard skall ¢j foranleda dndringar i insatser eller
andelstal.
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L De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angfende fastighetens utféran-
de, berdknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kinda férutsittningar.

J. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller
vid féreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm eél 20 f)7bruar1 3043

Barrigh Caceres, 7@u!10
j‘?" o5 /M/

=i X St gy ——

Nordyfll7Andrefs

oderberg Nordvall, Natalie
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestiende ekonomiska plan fér Bostadsrattsforeningen Sjosavigen 11-19, Stockholms
kommun, organisationsnummer 769624-9445 , far hirmed avge f8ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer 6verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 8vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss, Planen innehaller uppgifter som
ar av betydelse for bedémandet ay foreningens verksamhet. I planen gjorda berikningar ir
vederhaftiga och den ckonomiska planen framstar som hallbar,

Vi har noterat att sdljaren i forslag till kopekontraktet som vi granskat tar sig att bekosta
omlédggning av tak och att installera ny undercentral.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen dr uppfyllda,

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vid granskningen har f5ljande handlingar varit til] géngliga:

Ekonomisk plan 2013

Stadgar

Registreringsbevis
Besiktningsprotokoll, Projektledarhuset AB, 2012-10-19
Fastighetsinformation

Bankoffert Handelsbanken

Forslag till kopekontrakt inkl bilagor
Hyreslista

Lokalhyreskontrakt

Resultatrapport 2012
Fjdrrvirmebudget

Budget hushallssopor

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrtin en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och

registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2013-8-2

Claes Mtk OleMLien
Jurkand. Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.



