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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Scenen i Teaterkvarteret, 769630-1097 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begridnsning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.
Medlems ritt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Bostadsrittsforeningen bildades 2015. Féreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-11-17.

Foreningen utgdor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och dr enligt regelverket en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Koéksluckan 2 i Stockholms kommun. Pé foreningens mark finns tva
byggnader, ett punkthus i 16 véningar med vind samt ett lamellhus i sutterfng i 5 vaningar med tva trapphus.
Totalt finns det 150 ldgenheter och 3 lokaler.

Adress dr Stenkvistavigen 9-11, Rangstagatan 18-22 och Hogdalsplan 8 i Bandhagen. Féreningens byggnader
uppfordes 2017.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgar till 7846 kvm. Lokalytan uppgér till 240 kv fordelat pa 3 lokaler, 2 lokaler placerade i
lamellhuset och en lokal i punkthuset. Markarealen dr 10 108 kvm.

Ldgenhetsfordelning:

1 rok 34 st
2 rok 69 st
3 rok 30 st
4 rok 15 st
5 rok 2 st

Totalt 150 st

Fastighetens lokaler:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Franssalong 80 2023-11-30
Delibutik 75 2021-03-31
Forsiljning 85 2021-03-31

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som fGrsta dret anges i ekonomisk plan och
ddrefter i underhallsplanen enligt stadgarna §14. Féreningens forsta underhallsplan kommer att upprittas efter
garantibesiktningen.

Eftersom byggnaderna 4r nyuppforda finns inga underhéllsdtgarder planerade att utforas inom de narmaste 5
aren.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via arliga avsittningar till foreningens yttre underhallsfond enligt
upprittad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.
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Foreningsstimmor och stimmobeslut

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-05-08 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Richard Nyberg Ordf6rande

Bo Wolwan Ledamot

Ingegerd Hedmark Ledamot

Fredrik Brannstrom Ledamot Tom 2019-08-22
Royem Mohsin Ledamot From 2019-08-23

Samtliga ledamoter dr valda pa ett ar.

Styrelseméten som protokollforts under aret har uppgatt till 15 st. Dessa ingar i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Revisorer
Ordinarie revisor Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Maria Nurminen (sammankallande), Tim Jansson och Pierre Akersten.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tvd ledaméter i férening.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets slut till 215 st.
Under aret har 10 6verlatelser av ldgenheter registrerats av foreningen.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 183 kr.

Pantsittningsavgift debiteras ldgenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Forvaltningsavtal

Teknisk forvaltning Veidekke Eiendom AB (Veidekke Nira AB)
Stadtjanster Ren Standard AB

Ekonomisk férvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsjour Securitas Sverige AB
Parkeringsdvervakning P-service AB

TV, bredband och IP-telefoni
Foreningen har ett kollektivt abonnemang for TV, bredband och IP-telefoni genom Telia.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Miljérummet

Foreningen har tillsammans med Brf Regissoren tillgang till ett s.k. miljorum ddr medlemmarna kan ldamna glas,
papper, plast, metall, kartong/wellpapp, glas, batterier och ljuskéllor for atervinning, Under aret kan konstateras
att det i miljorummet limnas gods som inte hér hemma dér utan ska ldamnas pa annan plats. For att fa bort detta
icke-tillatna godset maste extra himtningar bestéllas med extra kostnader som f6ljd. Féreningen har installerat
kameror i miljorummet for att kunna debitera den medlem som har orsakat den extra kostnaden.

Inglasning av balkonger

Foreningens arbetsgrupp Balkonggruppen har arbetat med att ta fram offerter for inglasning av balkonger dér
styrelsen beslutat att gd vidare med Balkongrutan AB. Féreningen har tecknat ett avtal med Balkongrutan AB dar
villkor och pris framgér. Priset for denna inglasning dr for medlemmarna fast till hosten 2024. (dock sker

upprikning med index KPI). E

7




Brf Scenen i Teaterkvarteret 3(14)
769630-1097

Garage och parkeringsplatser

Det garage som foreningen ska fa tillgang till 4r ca 2 ar forsenat. Under den gangna tiden har féreningen haft
tillgéng till 48 markparkeringsplatser och foreningen har som kompensation for denna forsening tecknat ett avtal
med Veidekke Eiendom AB och Boostad Bostadsproduktion Sverige AB, innebdrande att foreningen inte bér
nagra kostnader for garaget innan det kan tas i bruk. Féreningen har i samband med tecknandet av detta avtal fatt
tillgang till 14 garageplatser samt 34 markparkeringsplatser sa att antalet 48 tillgingliga platser alltjimt innehalls.
De intidkter som foreningen far genom uthyrning av garage- och markparkeringsplatser tillfaller foreningen.
Hanteringen av foreningens kder for markparkeringsplatser och garage har under aret dvergétt till Brf Ekonomen
i Stockholm AB.

Genomgang av forvaltningsavtal

Avtalet med Veidekke Nira AB I6pte ut den 2019-12-31. Ett tilldiggsavtal med forlingning har tecknats med
utgangstid 2020-06-30. I samband med denna genomgéang och infor ett avslut av avtalsférhallandet har kostnader
reglerats mellan Veidekke Nidra AB och féreningen.

Tva-arsbesikining

Parterna Boostad Bostadsproduktion Sverige AB (Veidekke JV) och Brf Scenen i Teaterkvarteret har under
januari 2020 genomfort en sedvanlig tva-arsbesiktning for féreningens anldggningar. Besiktningsanmérkningar
ska, dér det dr mojligt, atgdrdas under véaren 2020.

Foreningens ekonomi

[ styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, darfor gor
styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Sver dren beroende pé olika atgirder.

Foreningen har slutplacerat bottenlanet som avser hus. Aven garagets bottenlan har slutplacerats av foreningen.
Veidekke Eiendom AB star for kreditivkostnader, amortering och fastighetsskatt avseende garaget fram till att
foreningen far tilltrdde till garaget.

Arsavgifter

Styrelsen beslutar om ofSrdndrade arsavgifter for verksamhetsaret 2020. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till
729 kr/kvm. Avgiften for parkeringsplatser har hajts till 450 kr/manad fran och med

| januari 2020, garageplatsernas avgifter dr | 125 kr/méanad.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2019-12-31 2018-12-31**
Arsavgifter, kr/kvm BOA 729,0 7290
Sparande * 357,0 357,0
Driftkostnder, kr/kvm 391,0 -
Fastighetsel, kr/kvm 75,0 -
Uppvéarmning, kr/kvm 80,0 -
Vatten, kr/kvm 27,0 -
Avskrivning, kr/kvm 574,0 -
Avsiittning till fond for yttre underhéll, kr/kvm 56,0 56,0
Genomsnittlig skuldrinta 0,78% 0,86%
Fastighetslan, kr/kvm 14 462,0 11774,0
Yttre underhallsfond 453 000,0 -
Nettoomsittning, kkr 6 905 4570
Resultat efter finansiella poster, kkr -1 751 -978
Soliditet % 76,0 75,6

* Sparande avser kassflodet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter och behovs for att klara framtida investeringsbehov,
reinvesteringar eller extraodinira kostnadsokningar.

** Kostnadsutfallet 2018 avser endast del av ar vilket ger missvisande jamforelsevirden

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Ansamlad
insatser underhall forlust
Ingdende balans 395405 000 -1 009 496
Avsiittning till fond for yttre underhall 453 000 -453 000
Arets resultat -1 751 000
Vid arets utgang 395 405 000 453 000 -3 213 496
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:
balanserat resultat -1 462 496
arets resultat -1 751 000
Totalt -3213 496
disponeras for
avsittning till underhéllsfond 453 000
Balanseras i ny rikning -3 666 496
Summa -3 213 496

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansridkningar med tilliggsupplysningar.

4
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2 6904 504 4550961

Ovriga rérelseintikter 3 197 133 623 152

7101 637 5174 113

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 4 -2 811574 -1 709 064

Ovriga externa kostnader 5 -240 578 -122 239

Personalkostnader 6 - -

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -4 639 388 -3 866 157

Rorelseresultat -589 903 -523 347

Resultat fran finansiella poster

Riénteintékter och liknande resultatposter - -5 180

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 161 098 -449 251

Resultat efter finansiella poster -1 751 001 -977 778

Resultat fore skatt -1 751 001 -977 778

Arets resultat -1 751 001 -977 778

Resultatrikningen for 2018 speglar perioden fran manadsskiftet efter avrikningstidpunkten med entreprendren och framat,

dvs fr.o.m. den 1 maj t.o.m. den 31 december 2018.

Resultatrikningen 2018 inkluderar dven erhallen ersittning fran entreprendren avseende amortering samt avsittning till yttre
underhallsfond for perioden 1 januari - 30 april 2018, med 510 308 kronor och tickning av tidigare underskott med 31 718

kronor.

%
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 476 387 752 481027 140
Pagéende nyanldggningar 9 27930 435 34913 042
504 318 187 515940 182
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 504 368 187 515990 182
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 901 508 32666
Ovriga fordringar 7226 082 391 765
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 352103 382 540
8479 693 806 971
Kassa och bank 3557629 5154949
Summa omsittningstillgangar 12 037 322 5961920
SUMMA TILLGANGAR 516 405 509 521952 102
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 395 405 000 395 405 000
Fond for yttre underhall 453 000 -
395 858 000 395 405 000
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -1 462 496 -31718
Arets resultat -1 751001 -977 778
-3213 497 -1 009 496
Summa eget kapital 392 644 503 394 395 504
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 116 517 500 125 325 024
Ovriga langfristiga skulder 76 350 76 350
116 593 850 125 401 374
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 426 000 426 000
Forskott fran kunder 36 448
Leverantorsskulder 415579 360 702
Skatteskulder 125 860 607 580
Ovriga kortfristiga skulder 13 5035192 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 1 164 489 760 494
7167 156 2 155224
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 516 405 509 521952102
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 751001 -977 778
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet, m m 4 639 388 3866 157

2 888 387 2 888 379

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 888 387 2 888 379
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 672 722 9761298
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 5011932 -66 650 484
Kassaflode fran den lopande verksamheten 227 597 -54 000 807
Investeringsverksamheten
Avyttring av immateriella anldggningstillgéngar 6982 607 -
Forvirv av materiella anldggningstillgédngar - -5794 751
Forvirv av finansiella tillgangar - -50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6982 607 -5 844 751
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser - 4670 000
Erhéllna aktiedgartillskott - -
Upptagna lan 54 007 666 95 522 000
Amortering av lan -62 815 190 -139 841 500
Inbetald langfristig deposition - 76 350
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 807 524 -39 573 150
Arets kassaflode -1 597 320 -99 418 708
Likvida medel vid arets borjan 5154 949 104 573 657
Likvida medel vid arets slut 3 557 629 5154 949

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdénna redovisningsprinciper
Fran och med ridkenskapsaret 2016 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
BokfSringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nir de pa basis av tillginglig

information #r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foretaget |
och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen tills dess arbetena
fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och 120 &r.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,38 % per ér.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vdsentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pi komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedoms som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 120 ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 120 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa foreningens underhéllsplan om sddan
upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen édr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.
Avsittning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stimman.

Fordringar B
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats
till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

[ en bostadsrittsforening ar kapitalintidkter skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
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Fastigheten kommer att asittas viardear 2017/2018. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder fr.o.m. forsta aret efter virdearet. Detta giller under femton ar.
Foreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift for bostdder under aren 2018/2019 till och med

2032/2033.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvirdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till

lokalhyresgésterna.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med virdearet.

Uppskjuten skatt

Bostadsrittsforeningen forvdrvade under 2016 samtliga andelar i Actitis Vést Ekonomisk forening

(769628-1554) och Acitis Ost Ekonomisk forening (769628-1570) som var #gare till fastigheten Stockholm
Koksluckan 2 for 104 823 689 kronor, efter att anskaffningsvirdet 2017 reducerats med 5 937 503 kronor.
Actitis Vst Ekonomisk forening och Actitis Ost Ekonomisk forening dverldt ddrefter samtliga sina rittigheter
och skyldigheter, inklusive fastigheten, for bokfort vérde till bostadsrittsforeningen. Forvirvet har redovisats

enligt RedU9.

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemissiga virdet med

104 823 689 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden
forfaller till betalning den dag bostadsrittsforeningen 6verlater fastigheten till ndgon annan. D3 syftet med
bostadsrittsforeningen dr att upplata bostadsrittsldgenheter utan begrinsning i tiden 4t sina medlemmar, virderas

den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 5722 824 3815216
Hyror, lokaler 338 881 218214
Hyror, garage och p-platser 188 137 121 721
Fastightesskatt 32710 16 800
Individuell mitning 557 071 338770
Avgift andrahandsuthyrning 64 881 40 240
6904 504 4 550 961

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forsédkringsersittning 38 485 -
Avrikning byggherre - 542 027
Administrativa avgifter 24 121 18612
Ovriga intikter 134 527 62513
Summa 197 133 623 152
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Not 4 Driftkostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 315656 116 761
Tradgardsskotsel 28 563 45998
Snérdjning 69 062 3728
Hisskostnader 15572 -
Bevakningskostnader 17 985 49370
Besiktningskostnader, brandskydd 10 625 -
Reparationer, underhall 109 267 28 706
El 607 152 410 626
Uppvédrmning 644 709 393 060
Vatten 221 460 145914
Sophdmtning 113 429 43 783
Fastighetsforsdkring 96 543 55383
Bredband 475 243 314 680
Fastighetsskatt 32710 13 100
Ovriga driftkostnader 53597 87954
Summa 2811573 1709 063
Not 5 Ovriga rirelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Revision 16 625 -
Forvaltningskostnader 157 674 99 142
Bankkostnad 22170 2 640
Ovriga kostnader 44 109 20 457
Summa 240 578 122 239

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Foéreningen har inte utbetalt 16n eller annan ersittning under rikenskapsdret. Inget arvode har utgétt till styrelsen.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 4 639 388 3 866 157
Totalt 4 639 388 3 866 157
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Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid érets bérjan 484 893 297 151 124 377
-Nyanskaffningar - 5794751
-Omklassifisering - 327974 169
Vid arets slut 484 893 297 484 893 297
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -3 866 157
-Arets avskrivning enligt plan -4 639 388 -3 866 157
-8 505 545 -3 866 157
Redovisat virde vid arets slut 476 387 752 481 027 140
varav mark 151 124 377 151 124 377
Bostider 200 000 000 153 000 000
Lokaler 3271000 1 965 000
Parkeringsgarage 4550 000 2 800 000
207 821 000 157 765 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemissiga virdet med 104 823 689 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsrittsforeningen dverlater fastigheten till nagon annan. Da syftet med bostadsrittsforeningen ir att upplata
bostadsrittsligenheter utan begrinsning i tiden at sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Pagaende nyanliggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 34913 044 362 887 211
Omklassificeringar -6 982 609
Investeringar -327 974 169
Redovisat viirde vid arets slut 27930 435 34913 042
Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 50 000 -
-Forviry - 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andra langfristiga virdepappersinnehay
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Antal Redovisat

Bolag/ Org nr / Scite aktier i% vdrde
Scenen Parkering AB, 559130-8209 500 100 50 000
50 000

%@
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsidkring 78 304 65 142
Bredband 38 866 39616
Maitdatainsamling 20 244 19179
Ekonomisk forvaltning 35 829 33631
Foreningen tillgodo vid kommande avrikning - 113031
Individuellmitning 89 878 95 685
Upplupen fordran Veidekke 88 982 -
Ovriga forutbetalda kostnader - 16 256
352103 382 540

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Nordea 3978 88 26881 0,377 % ffd 2019-02-27 - 31 840 666
Nordea 3978 88 26903 0,650 % ffd 2020-02-12 31 840 667 31 840 667
Nordea 3978 88 26911 1,550 % ffd 2023-02-15 31095 167 31521 167
Nordea 3978 88 99900 0,731 % ffd 2021-03-08 31 840 666 -
Nordea 3978 88 53077 0,770 % ffd 2020-12-16 22 167 000 -
Byggkreditiv (Limit 36 978 000 kronor) - 30 548 524
116 943 500 125 751 024
varav kortfristigt -426 000 -426 000
Redovisat vid arets slut 116 517 500 125 325 024

Av foreningens lan forfaller 54 007 667 kr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlings lanet
om fGreningen inte siger upp lanet. Foreningen viljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter for évriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 118 747 000 118 747 000

118 747 000 118 747 000
Not 13 Kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristigt lan Veidekke Eiendom 5000 000 -
Moms 32098 -
Ovrig kortfrisitg skuld 3094 -
Redovisat vid arets slut 5035192 -
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31

Forutaviserade avgifter & hyror 587 743 510248
Ovrigt forutbetald intikter 53 438 -
Upplupna rintekostnader 90 392 -
Stddning 8 800 8 800
Fastighetsskdotsel 101 130 5000
Renhéllning 71098 14 163
Snordjning 12 500 -
El 39 821 64129
Fjdrrvirme 77 626 94 909
Vatten/Avlopp 45011 -
Reparation och skdtsel 13 684 -
Revision 20 000 20 000
Administrativa avgifter 43 245 43 245
1 164 488 760 494

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Scenen i Teaterkvarteret, org.nr. 769630-1097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Scenen i Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
Teaterkvarteret for rakenskapsaret 2019. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs narmare [ avsnittet Revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret krav.
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
arsredovisningens 6vriga delar. . . -~

i o o . ) . andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Upplysning av sarskild betydelse
Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ;r:;:ggznrz&:%nﬁ%Sirsaefnoii(;ahe? ili‘:jt:?jtesai g\?‘ds ?‘ré“n:n' de
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r ’ uru 9

i . 5 L . A vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina

; e i o : forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida1av2 \
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Scenen i Teaterkvarteret for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller férlust. och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar . - " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsaladen | $/ G- 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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