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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Omséttningstillgangar ar tillgangar som I6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgdngarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgéarder enligt underhalisplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall dr en fond enligt féreningens stadgar. Syftet ar att sakerstalla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av staimman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stédllda panter och sdkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sdkerhet for att erhalla Ian.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberéttelse &r dar revisorerna uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Scenen i Teaterkvarteret, 769630-1097 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
dven avse mark. Medlems rdtt pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen bildades 2015. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-11-17.

Foreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta

Foéreningen ager fastigheten Stockholm Kéksluckan 2 i Stockholms kommun. Pa féreningens mark
finns tvd byggnader, ett punkthus i 16 vaningar med vind samt ett lamellhus i sutterang i 5 vaningar
med tva trapphus. Totalt finns det 150 lagenheter och 3 lokaler.

Adress ar Stenkvistavagen 9-11, Rangstagatan 18-22 och Hdgdalsplan 8 i Bandhagen. Foreningens
byggnader uppfordes 2017.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos férsakringsbolaget Brandkontoret. | féreningens
fastighetsfoérsakring ingdr bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter samt ansvarsforsékring for
styrelsen.

Byggnad och ytor

Bostadsytan (BOA) uppgar till 7 846 kvm. Lokalytan (LOA) uppgar till 240 kvm fordelat pé 3 lokaler, 2
lokaler placerade i lamellhuset och en lokal i punkthuset. Markarealen ar 10 108 kvm.

Ldgenhetsférdelning

1 rok 34 st
2 rok 69 st
3 rok 30 st
4 rok 15 st
5 rok 2 st
Totalt 150 st
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Fastighetens lokaler

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Skdénhetssalong 80 2024-11-30
Delibutik 75 2024-03-31
Forsaljning 85 2024-03-31

Fastighetens tekniska status

For fastigheten har under 2020 en 30-arig underhallsplan uppréttats. Planen ligger till grund for
féreningsstammans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Eftersom byggnaderna ar nyuppférda finns inga underhallsdtgarder planerade att utféras inom de
ndrmaste 5 aren.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arliga avsattningar till féreningens yttre
underhallsfond enligt uppréattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet

eget kapital.

Férvaltningsavtal

Fastighetsforvaltning KOFAB Stockholm AB, frdn och med 1 juli 2020
Nordr/Veidekke Nara, till och med 30 juni 2020

Snéréjning och sandning Snokedjan AB

Stadtjanster Ren Standard AB

Entrémattor Berendsens, fran och med 1 dec 2020
CWS-boco Sweden AB, till och med 30 nov 2020

Hiss Schindler Hiss AB

El Ellevio AB

Fjarrvéarme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB

Avfallshantering Stockholm Vatten och Avfall AB

Tillsyn Miljérum KOFAB Stockholm AB

TV/Bredband/ IP telefoni Telia Sverige AB

Individuell méatning Techem Sverige AB

Ekonomisk férvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Fastighetsjour Securitas Sverige AB

Parkeringsdvervakning P-service AB

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att se &ver géllande avtal for att upphandla pa nytt och for att se
Over vdra kostnader och samtidigt optimera tjansterna efter vart behov.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 215 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut ar 218 st. Under aret har 21 dverlatelser skett, foregaende ar var det 10 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 190 kr.

Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma den 2020-09-22 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ingegerd Hedmark Ordférande
Inger Karén Sekreterare
Mattias Matti Kassor
Mattias Andersson Ledamot
Martina Kimber Ledamot
Maria Nurminen Ledamot
Ulla Magnusson Suppleant
Kjell Floberg Suppleant

Samtidigt avgick bildarstyrelsen:

Richard Nyberg Ordférande
Bo Wolwan Ledamot
Ingegerd Hedmark Ledamot
Royem Mohsin Ledamot

Samtliga ledamoter ar valda pa ett ar.

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollférts under éret har uppgétt till 14 st. Dessa ingér i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Jerker Svensson, Reditus Ekonomi och Léneredovisning Ordinarie revisor
Valberedning

Maria Nurminen Sammankallande

Maria Kimber

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Boendestyrelse

Efter det att den ordinarie féreningsstamman skjutits upp tva ganger (pa grund av smittspridningen av
covid-19) kunde den antligen genomféras den 22 september 2020 och féreningens verksamhet
ldmnades da over till de boende. Styrelsens arbete har fortlopt under érets sista manader med att
uppratta rutiner for verksamheten.

Hemsida

Féreningen har under aret skapat en hemsida, www.brfscenen.se dér verksamheten beskrivs, dér finns
ocksa ett arkiv fér foreningens dokument och 6vrig info om det mesta som ber6r boendet. Féreningen
lagger kontinuerligt ut information p& hemsidan och via hemsidan kan medlemmarna prenumerera pa
informationen.
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Samarbete med Brf Regisséren, Miljérummet mm

Foéreningen har inlett ett samarbete med var grannférening, Brf Regisséren, for att planera den
kommande forvaltningen av vara gemensamma delar; miljdrummet, vissa gangytor, cykelrum, lekplats
och rabatter. Vi kommer dven att tillsammans med andra fastighetsdgare att dela det kommande
garaget.

I miljrummet kan man lamna glas, papper, plast, metall, kartong/wellpapp, glas, batterier och
ljuskallor for atervinning. Under varen 2020 installerades en kamera i miljdrummet for att kunna
debitera de medlemmar som ldmnar otillatet gods, efter det att kameran har installerats har reglerna
efterlevts pa ett betydligt battre satt. De medlemmar som ldmnat otilldtet gods i miljdrummet blir
debiterade den kostnad som uppstar med anledning av det.

Inglasning av balkonger

Balkongrutan AB har nu fatt bygglov for inglasning av balkongerna och montering pabérjades under
december 2020. Det ar alltid den enskilde medlemmen som bestéller sin inglasning men féreningen
har tecknat ett ramavtal med Balkongrutan AB dar villkor och pris framgar. Priset f6r denna inglasning
ar for medlemmarna fast till hosten 2024. (dock sker upprakning med index KPI).

Garage och parkeringsplatser

Det garage som foreningen ska fa tillgang till berdknas bli klart under 2022. Innan dess har féreningen
tillgang till 34 markparkeringsplatser och 14 garageplatser. Hanteringen av féreningens kéer for
markparkeringsplatser och garage administreras av féreningen fran 1 april 2021.

Byte av férvaltningstidnster och fastighetsskdtare

Avtalet med Veidekke Néra AB I6pte ut den 30 juni 2020 och efter upphandling tillféll det nya avtalet
KOFAB Stockholm AB. | avtalet med denna nya leverantér har tjansterna har anpassats efter
féreningens behov, dven kameraavldsningen i miljorummet utfors av KOFAB.

Tva-drsbesiktning

Parterna Boostad Bostadsproduktion Sverige AB (Veidekke JV) och Brf Scenen i Teaterkvarteret har
under januari 2020 genomfort en sedvanlig tva-arsbesiktning for féreningens anldggningar.
Atgirderna av de anmarkningar som antecknades vid denna besiktning har tyvarr blivit framskjutna,
bland annat pa grund av smittspridningen av covid-19. Styrelsen och Veidekke har kontinuerliga
moten for att se hur framdriften av arbetena kan ske med avseende pa risk for smittspridning.

Overenskommelse om att bilda gemensamhetsanldggningar

Under aret har de fem fastighetsdgarna i Teaterkvarteret undertecknat en éverenskommelse om att
bilda gemensamhetsanldggningar fér dgarnas gemensamma nyttigheter och behov, se ovan
Samarbete med Brf Regisséren, Miljsrummet mm. Overenskommelsen handléggs nu av Lantméteriet
och beslut vantas under 2021, den samfallighetsféreningen som ska forvalta dessa anlaggningar
berdknas startas den 1 januari 2022. Fram till dess delar Brf Scenen och Brf Regisséren pa de kostnader
som uppkommer foér anlaggningarna, dvs miljdrummet, cykelrummen, viss del av garaget och
snorojning.

Andrahandsuthyrning
Styrelsen har under aret tagit ett principbeslut om att uthyrning via Airbnb inte ar tillatet i var forening.
Ovriga regler och rutiner fér andrahandsuthyrning finns pa foreningens hemsida.
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Foreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska
verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika &tgarder.

Foreningen har slutplacerat bottenldnet som avser hus. Aven garagets bottenlan har slutplacerats av
féreningen. Nordr Sverige AB star for kreditivkostnader, amortering och fastighetsskatt avseende
garaget fram till att féreningen far tilltrade till garaget, vilket beraknas ske under 2022.

Under &ret har dven ett av féreningens 1an omplacerats (nr 53077) till en rantesats om 0,6% pa 4 ar. |
samband med detta gjordes dven en amortering pa 6 MSEK som vidare sanker féreningens
rantekostnader.

Foreningens ekonomi &r fortsatt god mycket beroende av en lagre réntekostnad (0,89% jamfort med
3,2% i den ekonomiska planen).

Arsavgifter

Styrelsen beslutar om oférandrade drsavgifter fér verksamhetséret 2020. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 729 kr/kvm. Avgiften fér markparkeringsplatser uppgar till 450 kr/manad,
garageplatsernas avgifter ar 1 125 kr/manad.
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Org nr: 769630-1097
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underhall
1%
* El, varme, vatten och avfallshantering
Flerarsoversikt
2020 2019 2018**
Arsavgifter, kr/kvm BOA 729 729 729
Sparande kr/kvm total yta * 414 357 357
Driftkostnader, kr/kvm total yta 337 391 -
Fastighetsel, kr/kvm total yta 56 75 -
Uppvarmning, kr/kvm total yta 71 80 =
Vatten, kr/kvm total yta 29 27 -
Rantekostnader kr/kvm total yta 126 144 -
Avskrivning, kr/kvm total yta 574 574 S
Avséttning till fond for yttre underhall, 56 56 56
kr/kvm total yta
Genomsnittlig skuldrénta per 31/12 0,89 % 0,97 % 0,86 %
Fastighetslan, kr/kvm total yta 13 647 14 462 11774
Yttre underhalisfond 906 000 453 000 -
Nettoomsattning, tkr 7 040 6 905 4570
Resultat efter finansiella poster, tkr -1292 -1 751 -978
Soliditet % 78 76 76

*Sparande = Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara framtida

underhall och amortering pa lan.

** Kostnadsutfallet 2018 avser endast del av ar vilket ger missvisande jamforelsevarden
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets bérjan 395 405 000 453 000 -3213 49
Avsattning till yttre underhallsfond 453 000 -453 000
Arets resultat -1291515
Belopp vid arets slut 395 405 000 906 000 -4 958 011
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3 666 496
Arets resultat -1291 515
Totalt -4 958 011
disponeras for
avsattning for yttre underhélisfond 425 000
Balanseras i ny rakning -5383 011
Summa -4 958 011

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillh6rande bokslutskommentarer.
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Resultatrakning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 7 039 845 6 904 504
Ovriga rorelseintakter 3 392 415 197 133
Summa rorelseintdkter 7 432 260 7 101 637
Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -2 725 690 -2 811574
Ovriga externa kostnader & -335 162 -240 578
Personalkostnader 6 -18 142 -
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 7 -4 639 388 -4 639 388
Summa rorelsekostnader -7 718 382 -7 691 540
Rorelseresultat -286 122 -589 903
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9999 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 015392 -1161 098
Resultat efter finansiella poster -1 291 515 -1 751 001
Resultat fore skatt -1291 515 -1751 001
Skatt - -
Arets resultat -1 291515 -1 751 001
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Balansvakning e
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 471 748 365 476 387 752
Pagaende nyanlaggningar g 27 930 435 27 930 435
Summa byggnader och mark 499 678 800 504 318 187
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 70 50 000 50 000

50 000 50 000
Summa anldggningstiligangar 499 728 800 504 368 187
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 213610 901 508
Ovriga fordringar 128 588 7 226 083
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 248 990 352 103
Summa kortfristiga skulder 591 188 8 479 694
Kassa och bank 2973016 3 557 629
Summa omséttningstillgangar 3 564 204 12 037 323
SUMMA TILLGANGAR 503 293 004 516 405 510

11
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 395 405 000 395 405 000
Fond for yttre underhall 906 000 453 000
Summa bundet eget kapital 396 311 000 395 858 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 666 496 -1 462 495
Arets resultat -1291 515 -1751 001
Summa ansamlad forlust -4 958 011 -3 213 496
Summa eget kapital 391 352 989 392 644 504
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 12,16 46 243 167 52 836 167
Mottagna depositioner 76 350 76 350
Summa langfristiga skulder 46 319 517 52 912 517
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13,76 64 107 333 64 107 333
Forskott fran kunder 3436 36
Leverantorsskulder 256 980 415 579
Skatteskulder 156 420 125 860
Ovriga kortfristiga skulder 74 129 997 5035 192
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 75 966 332 1164 489
Summa kortfristiga skulder 65 620 498 70 848 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 503 293 004 516 405 510

12
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1291 515 -1751 001
Justeringar for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet, m m 4 639 388 4639 388

3 347 873 2 888 387
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3347 873 2 888 387
Kassafidde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 7 888 505 -7672722
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -5 227 991 5011932
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 6 008 387 227 597
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar - 6 982 607
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 6 982 607
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan . 54 007 666
Amortering av lan -6 593 000 -62 815 190
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 593 000 -8 807 524
Arets kassafléde -584 613 -1597 320
Likvida medel vid arets boérjan 3 557 629 5154 949
Likvida medel vid arets slut 2973 016 3 557 629
13
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2016 uppréttas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pdgdende i balansrakningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa mark enligt lag och norm.

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdaggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fénster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhdlisplan om
sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhalisfond beslutas av stdmman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvdrde om inget annat anges.

14
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent. For aret blir det ingen skattekostnad.

Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten har dsattas vardeadr 2017. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta dret efter vardedret. Detta galler under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift for bostader under aren 2018 till
och med 2032. Parkeringsgaraget har annu inte asatts véardear.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvardet. Fastighetsskatten kommer att
faktureras vidare till Scenen Parkering AB.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med vérdearet.

Uppskjuten skatt
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med

104 823 689 kr. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den upplupna skatteskulden
forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen 6verlater fastigheten till ndgon annan. D3 syftet
med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadslagenheter och lokaler utan begrénsning i tiden at
sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning
2020-01-07-  2019-07-07-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 5 730 990 5722 824
Hyror, lokaler 344 332 338 881
Hyror, garage och p-platser 337 126 188 137
Fastighetsskatt 32710 32710
Individuell métning 495 694 557 071
Avgift andrahandsuthyrning 98 993 64 881
Summa 7 039 845 6 904 504
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01- 2019-01-07-
2020-12-37 20719-12-317
Forsakringsersattning - 38 485
Erhallen kompensation for garaget 311 460 -
Erhalina skadestand 23 145 -
Administrativa avgifter 41 995 24 121
Ovriga intakter 15 815 134 527
Summa 392 415 197 133
Not 4 Driftkostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  20719-12-31
Fastighetssk&tsel och lokalvard 461 048 315656
Tradgardsskotsel - 28 563
Snoéréjning 15938 69 062
Hisskostnader 17 857 15572
Bevakningskostnader 24 751 17 985
Garantibesiktning 87 688 10 625
Reparationer, underhall 59 824 109 267
El 454 856 607 152
Uppvarmning 577 794 644 709
Vatten 232514 221 460
Sophamtning 101 493 113 429
Fastighetsforsakring 104 956 96 543
Bredband 479 838 475 243
Fastighetsskatt 78 210 32710
Ovriga driftkostnader 28 923 53 598
Summa 2 725 690 2811574
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-07- 2019-01-07-
2020-12-317 20719-12-31
Revision 19125 16 625
Forvaltningskostnader 188 041 153 174
Bygglovskostnader 18 750 -
Konsultarvoden 25000 =
Bankkostnad 10 354 22170
Ovriga kostnader 73 892 48 609
Summa 335 162 240 578

Not 6 Anstédllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser
utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2020-07-01- 2019-01-01-

2020-12-31 20719-12-37
Byggnader och mark 4639 388 4639 388
Summa 4 639 388 4 639 388
Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 484 893 298 484 893 297
Vid arets slut 484 893 298 484 893 297
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 505 545 -3 866 157
-Arets avskrivning -4 639 388 -4 639 388
Vid érets slut -13 144 933 -8 505 545
Redovisat varde vid arets slut 471 748 365 476 387 752
Varav mark 151 124 377 151 124 377
Taxeringsvirde
Bostader 200 000 000 200 000 000
Lokaler 3271 000 3271 000
Parkeringsgarage 4 550 000 4550 000
Summa taxeringsvarde 207 821 000 207 821 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemdssiga vardet med

104 823 689 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden
forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen overlater fastigheten till nagon annan. D3 syftet med
bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattsldgenheter utan begrénsning i tiden &t sina medlemmar,

varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Pagdende nyanldggningar

2020-12-31 20719-12-37

Vid arets borjan 27 930 435 34 913 044

Omklassificeringar - -6 982 609

Redovisat virde vid arets slut 27 930 435 27 930 435
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-37 2019-12-371
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Bolag/ Org nr/ Séte Antal aktier i% Redovisat virde
Scenen Parkering AB, 559130-8209, Stockholm 500 100 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 79 957 78 304
Bredband 34 064 38 866
Matdatainsamling 18 875 20 244
Ekonomisk forvaltning 37 105 35 829
Individuellmatning 77 467 89 878
Upplupen fordran Veidekke - 88 982
Ovriga férutbetalda kostnader 1522 -
Redovisat virdet vid arets slut 248 990 352 103
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-371 20719-712-37
Nordea, ranta 1,55 % ffd 2023-02-15 30 669 167 31095 167
Nordea, rénta 0,64 % ffd 2024-12-18 16 000 000 22 167 000

46 669 167 53 262 167
varav kortfristig del -426 000 -426 000
Redovisat virdet vid arets slut 46 243 167 52 836 167

Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

L&n som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2079-12-31
Nordea, ranta 0,68 % ffd 2021-02-12 31 840 667 31 840 667
Nordea, ranta 0,70 % ffd 2021-03-08 31 840 666 31 840 666
63 681 333 63 681 333
Varav kortfristig del av [&ngfristig skuld 426 000 426 000
Redovisat virde vid arets slut 64 107 333 64 107 333

Av féreningens lan forfaller 63 681 333 kr till omférhandling under néasta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sager upp dem. | enlighet med K3 redovisar féreningen dessa

|&n som kortfristiga.

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2079-12-37
Kortfristigt 1an Veidekke Eiendom - 5000 000
Moms 120 501 32 098
Ovrig kortfristig skuld 9496 3 094
Redovisat vid arets slut 129 997 5035 192
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-371 2019-12-371
Foérutaviserade avgifter & hyror 593 123 587 743
Upplupna rantekostnader 92 536 90 392
Stadning 8 800 8 800
Fastighetsskotsel 6 428 101 130
Renhdlining 16 592 71098
Snérdjning - 12 500
El 60 781 39 821
Fjarrvarme 77 640 77 626
Vatten/Avlopp 47 187 45011
Reparation och skotsel - 13 684
Revision 20 000 20 000
Ovriga férutbetalda intdkter 375 53 439
Administrativa avgifter 42 870 43 245
Redovisat vérdet vid arets slut 966 332 1164 489
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Brf Scenen i Teaterkvarteret
Org nr: 769630-1097

Not 16 Stillda sikerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 118 747 000 118 747 000
118 747 000 118 747 000

Ovanstdende fastighetsinteckningar avser stalld sékerhet for bade 1dng-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter

Stockholm 2021 -

Ingegerd Hedmark Inger Karén
Styrelseordférande Ledamot

Mattias Matti Mattias Andersson
Ledamot Ledamot

Martina Kimber Maria Nurminen
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -

Jerker Svensson
Reditus Ekonomi och Lénredovisning
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Verification

Transaction 1D HKIT_fNP_-ryWiaOzVP_

Document Arsredovisning 2020 Brf Scenen i Teaterkvarteret (1).pdf
Pages 20

Sent by Pia Heintz Svensson

Signing parties

ingegerd Hedmark ingegerd.hedmark@structor.se
Mattias Andersson mattiasandersson32@live.se
Mattias Matti matti.mattias@gmail.com
Inger Karén inger.scenen@hotmail.com
Martina Kimber martina@kimber.se

Maria Nurminen nurminen.marial@gmail.com

Activity log

E-mail invitation sent to ingegerd.hedmark@structor.se
2021-04-26 12:48:04 CEST,

E-mail invitation sent fo inger.scenen@hotmail.com
2021-04-26 12:48:04 CEST,

E-mail invitation sent to mattiasandersson32@live.se
2021-04-26 12:48:04 CEST,

E-mail invitation sent to martina@kimber.se
2021-04-26 12:48:04 CEST,

E-mail invitation sent to matti.mattias@gmail.com
2021-04-26 12:48:04 CEST,

E-mail invitation sent to nurminen.marial@gmail.com
2021-04-26 12:48:04 CEST,

Clicked invitation link Mattias Andersson

Action

Action

Action

Action

Action

Action

: Sign

: Sign

: Sign

: Sign

: Sign

: Sign

Method: Swedish BankiD

Method: Swedish BankID

Method: Swedish BankiD

Method: Swedish BankiD

Method: Swedish BankID

Method: Swedish BankiD

Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; ANE-LX1 Build/HUAWEIANE-L21; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0

Chrome/90.0.4430.82 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0,2021-04-26 12:57:24 CEST,IP address: 90.235.36.0

Document viewed by Mattias Andersson

Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; ANE-LX1 Build/HUAWEIANE-L21; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0

Chrome/90.0.4430.82 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0,2021-04-26 12:57:25 CEST.IP address: 90.235.36.0

Document signed by Karl Mattias Andersson
Birth date: 1975/02/17,2021-04-26 12:58:19 CEST,
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Clicked invitation link Mattias Matti
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.85 Safari/537.36,2021-04-26
13:26:58 CEST,IP address: 213.65.173.99

Document viewed by Mattias Matti
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.85 Safari/537.36,2021-04-26
13:26:59 CEST,IP address: 213.65.173.99

Document signed by MATTIAS MATTI
Birth date: 1989/10/25,2021-04-26 13:28:49 CEST,

Clicked invitation link Inger Karén
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:88.0) Gecko/20100101 Firefox/88.0,2021-04-26 13:39:10 CEST,IP address: 78.73.69.98

Document viewed by Inger Karén
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:88.0) Gecko/20100101 Firefox/88.0,2021-04-26 13:39:10 CESTIP address: 78.73.68.98

Document signed by INGER KAREN
Birth date: 1959/05/20,2021-04-26 13:42:16 CEST,

Clicked invitation link Ingegerd Hedmark
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.85 Safari/537.36,2021-04-26
13:48:59 CEST,IP address: 91.132.177.161

Document viewed by Ingegerd Hedmark
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.85 Safari/537.36,2021-04-26
13:49:00 CEST,IP address: 91.132.177.161

Document signed by Karin Ingegard Hedmark
Birth date: 1958/04/28,2021-04-26 13:49:37 CEST,

Clicked invitation link Maria Nurminen
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-26 21:07:49 CEST,IP address: 83.185.94.158

Document viewed by Maria Nurminen
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone O3 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-26 21:07:50 CEST,IP address: 83.185.94.158

Document sighed by MARIA NURMINEN AHVONEN
Birth date: 1991/03/19,2021-04-26 21:08:12 CEST,

Clicked invitation link Martina Kimber
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 11_2_3) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36,2021-04-
27 13:01:38 CEST,IP address: 213.65.173.217

Document viewed by Martina Kimber
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 11_2_3) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36,2021-04-
27 13:01:38 CEST,IP address: 213.65.173.217

Document signed by Martina Elisabeth Constance Kimber
Birth date: 1994/04/24,2021-04-27 13:02:17 CEST,

(Verified
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Till ordinarie foreningsstdmman i BRF Scenen i Teaterkvarteret (769630-1097)

Undertecknad ar vald revisor i BRF Scenen i Teaterkvarteret. For rakenskapsaret
200101-201231 avger jag harmed féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens férvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten férhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skéts
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt om den
interna kontrollen ar tillracklig.

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och jag tillstyrker att stamman
faststaller resultat- och balansrékningen samt behandlar férlusten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen.

Jag beddémer att styrelsen har utfért sitt uppdrag enligt féreningens stadgar, att
verksamheten har skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig.

Utifrdn min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet av
féreningsstdmman fér den tid revisionen omfattar.

Orebro, 28 april 2021

Hans Jerker Svensson

Revisor
ekonomiochlon.se
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Verification

Transaction ID rJe_lgTUPu-HyxLvg6UDd
Document Scenen RB 2020.pdf
Pages 1

Sent by Pia Heintz Svensson

Signing parties

Jerker Svensson jerker@ekonomiochlon.se Action: Sign Method: Swedish BankiD

Activity log

E-mail invitation sent to jerker@ekonomiochlion.se
2021-04-28 13:01:51 CEST,

Clicked invitation link Jerker Svensson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.85 Safari/537.36,2021-04-28
13:02:22 CEST,IP address: 85.230.119.158

Document viewed by Jerker Svensson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.85 Safari/537.36,2021-04-28
13:02:22 CEST,IP address: 85.230.119.158

Document signed by HANS JERKER SVENSSON
Birth date: 1955/08/29,2021-04-28 13:03:49 CEST,

(Verified
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