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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2013-07-10.

Akta forening
Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheterna Rustiken 1 och Rustiken 2F6reningen har 6 hyresldgenheter och
43 bostadsritter om totalt 200 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansditining

Angelica Agnekil Kassor
Simon Uggla Ordférande
Ajla Hamzic Ledamot
Bjorn Johan Gustavsson  Ledamot
Robin Reicher Ledamot
Roger Nordstrdm Ledamot
Valberedning

Adam Kolterud.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Berit Holmgren  Revisor
Kent Ekenmo Revisorsuppleant

Sammantrdiden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-06. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda
sammantriden.




Planerade underhall

2021  Fonster
2020  Trapphus Salbyvigen
2020  Radonitgirder

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Stiadning Prima Stid

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen tittar pa att ligga om ldnen, starta en amortering samt eventuellt hoja avgifterna. Styrelsen ser dven
over mojligheterna att anlita en teknisk forvaltare och i sa fall sénka styrelsearvodet.

Fordndringar i avtal
Ny leverantér for stidning, Prima stid

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 §verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2472 2428 2366 2358
Resultat efter fin. poster -1653  -2615 -5033 -2362
Soliditet, % 52 51 52 58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital



Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2019-12-31
Insatser 37493 - 826 38318
Upplatelseavgifter 17 401 - 1546 18 947
Fond, yttre underhall 160 - - 160
Uppskrivningsfond 7 500 - - 7500
Balanserat resultat -16 264 -2 615 - -18 879
Arets resultat -2 615 2615 -1 653 -1 653
Eget kapital 43 675 6 719 44 393

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -18 879
Arets resultat -1 653
Totalt -20 533
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 80
Balanseras i ny rikning -20 613

Féreningens ekonomiska stillning i 8vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.



Resultatrikning
2019-01-01-  2018-01-01-

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 2472 2428
Rorelseintikter 46 0
Summa rirelseintikter 2518 2428
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 905 -2 940
Ovriga externa kostnader 7 -228 -179
Personalkostnader 8 -95 -93
~ Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar o -1 195 -1 195
Summa rirelsekostnader -3424 -4 407
Rorelseresultat -906 -1 979
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -748 -636
Summa finansiella poster -748 -636
Resultat efter finansiella poster -1 653 -2 615
Arets resultat -1 653 -2 615



Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdtiningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10
11

2019-12-31

83 386
38

83424

83424

49
41
145
235

~
[\
O

1464

84 888

2018-12-31

84 570
50

154
84773

84773

40
122
168

909
909

|

1077

85850



Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och fd{utbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

2019-12-31

-18 879
-1653
-20 533

44 393

39295

553
148
165
334

1200

84 888

2018-12-31

54 894
7 500
160

62 554

-16 264
-2 615
-18 879

43675

41 457
41 457

319
70

307
718

85 8350



Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Rustiken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Radrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansrdkningen pé innevarande &r, nu
dndrar vi det till mer géingse praxis att lagga det som ett forslag i resultatdispositionen som stdimman beslutar
och dérefter bokas det upp. Det &r alltsd ingen skillnad pé avsittningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avsittningen.

Redovisning av intikter
Intékter bokf6rs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsf6rbattringar 3,33%
Maskiner och inventarier 10 %

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning, Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgadngen pa
balansdagen har ett l4gre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det 1dgre vérdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.



Not 2, Rorelseintiikter
Hyresintékter, bostider
Hyresintékter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Oyriga intdkter
Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

2019
465
139

64

1722

129
2518

2019
26
22
81
16
24

Balkonger

Dérrar och las/porttele
El

Fonster
Gard/markytor
Hyresldgenheter
Kabel-tv/bredband
Reparationer

Tak
Trapphus/port/entr
Tvittstuga

VA

Ventilation

Virme

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvirmning
Vatten
Lo S

196

272
27
18
10

693

2019
65
31

466
95

LA A

2018

510
125
57
1654
81
2428

2018

38
18
89

144

2018

17
124

58

15
1432

1752

2018

69

47
455
94
=002



Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband | "
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtréttsavgilder

Summa -

Not 7, Ovriga externa kostnader

Fﬁrbrukningsmatgrmia;lu
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 9, Réntekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga réntekostnader
Summa

10

2019
104
37
77
13
155
387

2019

32
10
30
20
20
67
228

2019

21
72
95

2019
747

748

2018
102
38
71
13
155
378

2018

75
24
20
53
179

2018

21
72
93

2018
635

636



Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 94182 94 182
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 94 182 94182
Ingdende ackumulerad avskrivning 9613 -8 429
Arets avskrivning -1 184 -1184
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 796 -9613
Utgaende restviirde enligt plan 83 386 84570
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 25624 23283
Taxeringsvdrde mark 18162 - 12103
Summa 43 786 35386
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 114 114
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde 114 114
Ingiende ackumulerad avskrivning -64 -53
Avskrivningar -11 -11
Utgaende ackumulerad avskrivning -76 -64
Utgdende restviirde enligt plan 38 50
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga fordringar 40 _ 40
Summa B - - 41 40
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 26 0
Forsdkringspremier 36 35
Forvaltning 19 0
Kabel-TV 3 0
Tomtrtt 39 0
Ovriga forutbetalda kostnader ach upplupna intékter zl T

Summa - 145 122

11



Not 14, Skulder ill kreditinstitut Rintelndringsdag  RAnte st  o1o1n 5,
Alandsbanken 2019-09-30 1,51 % 34 295
Alandsbanken o 2019-09-30 L31% 5 000
Summa | B B 39295
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
Beriknat revisionsarvode ' | ' 13

El 10
Férutbetalda avgifter/hyror 217
Uppvirmning 61
Utgiftsrintor 2
Vatten 16
eriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16
Summa - v 334 -
Not 16, Stiillda séiikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev . 41457086
G = = . 11457 086

12

Skuld
2018-12-31

36 457
5000
41457

2018-12-31

2018-12-31
41 457 086

41457086
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Revisionsbyra AB

HLB Carlsson & Partners

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Rustiken
Org.nr. 769626-6399

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rustiken for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
n6dvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



HLB Carlsson & Partners

Revisionsbyrd AB

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr 1ampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rustiken for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr férenligt
med lagen om ekonomiska fGreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stocl\;_l;%l m den

it - s
I\ "-d____..;/. .
Berit Holmgren '
Godkind revisor Far /
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