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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsratisforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsfareningar av 2011 v.5 i féljande bestdmmelser: §§ 11,
12, 17,19, 22, 31 och 32.
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OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens firma och site
Bostadsréttsforeningens firma dr HSB Bostadsrditsférening Snistitra i Stockholm.
Styrelsen har sitt siite i Stockholm.,

§ 2 Bostadsrittsforeningens d&ndamal

Bostadsréttsféreningen har till &ndamét att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har hostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie och fritidsverksamhet
inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
fréimja serviceverksamhbet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsritisféreningen ska i all
verksamhet viicna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsritt dr den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan
Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kaliad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsriittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsritisforeningen bor genom et stirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitréida bostadsréittsforeningen i
forvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eitt avtal om overldtelse av bostadsratt genom kop ska uppréitas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képchandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

I.  kommer att erhilia bostadsréit genom uppléiclse i bostadsrétisforeningens hus, eller
2. overtar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i F1ISB, Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning / / ‘
om bostadsritt till bostadskigenhet dvergitt till annan néirstdende person som varaktigt sammanbodde med q
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt till far inte nekas intréide i bostadsréttsforeningen, om de villkor for medlemskap
som fdreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bér godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att boséita sig permanent i bostadslidgenheten har
bostadsriitts{oreningen i enlighet med bostadstiittforeningens dndamadl riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person somn forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsrétt till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse for att genom overlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behsvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsilining om den juridiska personen
hade pantriit i bostaden eller vid forvirv som girs av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv
Den som forvirvat andel 1 bostadsriitt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex manader frén
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen har forvérvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for
forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nar en bostadseiitt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare far utéva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsriittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir bostadsréttsfreningen uppmana dodsboet att inom sex
minader fifin uppmaningen visa att bostadsrétien har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nAgon, som inte
fAr nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas for dbdsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriil i bostadsritten och forvérvet skett genom tvangsforsilining eller vid exekutiv

forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom scx ménader visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriittsféreningen, har frvirvat bostadsritien och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frfin det att skrifilig och fullsténdig
ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende
stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse dr ogiltig om den som bostadsréitten dvergatt till nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Enligt bostadsriitslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.




AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till l4genheternas andelstal. Arsavgiften ska
técka bostadsriittsforeningens 1opandc verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan,

Om inre fond finns ingdr fven fondering for inre underhail.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor dndring av
det inbordes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mnadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas 1 rétt tid utgér
dréjsmilsranta enligt rdntelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt [ag om erséttning for inkassolkostnader m.m.

1 Arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophidmtining eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning, For informationsiverforing samt ldgenhetslarm kan ersétining bestdmmas till
lika belopp per ldgenhet. Ersiittning fir investeringar som #r till lika nytta for samtliga medlemmar och som
stiimman beslutat kan bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

Foreningen har ritt att ta ut en forhéjd drsavgift for de ldgenheter som efter upplatelsen fait uteplatser, Avgiften
ska motsvara den faktiska kostnaden for underhall och byggnation.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverldtelseavgilt av bostadsrittshavaren med hisgst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriitisforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1,5 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansSkan om
medlemskap och for pantséittningsavgift vid underriittelse om pantsétining.

Avgift for andrabandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett r, beréknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten dr uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som bostadsréttstoreningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning,
A
C
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinaric foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansréikning och tilldggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstdmma
Foreningsstimman #r bostadsréittsféreningens hdgsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finmer skil till det. Extra foreningsstiimma ska ocksé hallas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begiiran ska ange vilket
drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &t medlem ska ha rétt att nirvara eller pé annat satt folja
forhandlingarna vid foreningssttimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av samtliga

rostberattigade som #r nirvarande vid foreningsstimman.

Cmbud, bitraden och andra stimmofunktionérer har alltid réit att nfirvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst Srende behandlat pd ordinarie fireningsstdmma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari manads utgdng,.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa foreningsstimman.

Kallelse fir utfiirdas tidigast sex veckor fore foreningsstéimman och ska uifirdas senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsréttsforeningen,

Bostadsrittsforeningen far da skrifilig kallelse kravs enligt lag anviéinda elektroniska hjdlpmedel. Nérmare
reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. godkinnande av réstliingd

5. friga om niirvaroritt vid foreningsstimman

6. godkéinnande av dagordning

7. wval av tvil personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. wval av minst {vA réstriknare

9. fraga om kallelse skett { behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgéang av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststidllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller fisrlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beshut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrclseledamdéter och suppleanter

18. presentation av H3B-ledamot

19. beslot om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och erstttare till distriktsstéimmor samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjuina frigor och av medlemmar anmélda drenden som angivits
i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstiimma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en rést,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller rsavgift har inte réstelitt.

En medlems rétl vid foreningsstimma utovas av medleminen personligen eller den som #r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett fr fifin
utfirdandet. Medlem far foretriadas av valfritt ombud, Ombud fir bara féretrida en medlem. Ombud far bara
foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitedde.

§ 19 Réstning
Foreningsstimimans beslut utgors av den mening som har fitt mer 4n hillften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfiranden bitriider.

Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet om inte annat beslutas av foreningsstimman, Vid personval ska
sluten omrdstning ske om en nérvarande fullméktig begér det.
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Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om
inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

¥or vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan résiningsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte risstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
COrdforanden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehdll géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fisras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lgst tre och hgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga styrelseledamdter och
suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden #r hogst tvi &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordftrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsfireningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise hogst fyra personer, varav minst tvé
styrelseledamdter, att tv tillsammans teckna bostadsrattstoreningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nar fler én hiilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nérvarande. Som styrelsens beshut
giller den mening de flesta rstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens
ordfrande bitrider. Nir minsta antal ledaméter #ir nérvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréade
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantridet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokellet. o 4\/ /
.
‘) }

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protakoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfidlid. N}(



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden #r fram till néista ordinaric
foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast tre veckor
fore foreningsstdmman.

Styrelsen ska ldmmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisions-bersttelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i

revisionsberiitelsen ska hallas tillgingliga for medlemmama minst tvi veckor foire den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinaric féreningsstimma, Valberedningen ska bestd av lgst tva ledamiter. En
ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande i valberedningen.,

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsétta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman 1dmma firslag pa arvode och foresld principer for andra ekonomiska
ersétiningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond
Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond fiir inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhAll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden som tillhdr
bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten och
samtliga andelstal f6r bostadsrittsldgenheter 1 bostadsréttsféreningen, med avdrag for gjorda uttag,.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhilisplan for genomforande av underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet, \\
2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel firns for underhall av bostadsrittsforeningens ;
fastighet, N

3. setill att bostadstéttsforeningens egendom besiktigas i [Amplig omfattuing och i enlighet med
bostadsriitsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.
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§ 29 Over- och underskott
Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsriittsforeningens verksambhet ska, efter underhélisfondering,
balanseras i ny riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har riitt att £3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, ramsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen ftr bostadsriitten,

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

Sk =

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att bostadsréttshavaren
ansvarar for att sdviil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta &tgiirdemna.

Bostadsréttshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till fosrmén for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen limmnar betréiffande installationer
avseende avlopp, viitme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsdverforing. For vissa atgiirder
i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
uiforas fackmissigt.

Till 14genheten hor bland annat:

1. vyiskikt pd rammens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anshutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,

4. lagenhetens yiter- och innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, tétningslister, l&s inklusive

nycklar mm; bostadsriitisforeningen svarar dock for malning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av

ldgenhetens yiterdsrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller for
brandklassning och ljuddédmpning

glas i fonster och dérrar sami spréjs pa fonster och 1 forekommande fafl isolerglaskasset,

6. till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt méming;

bostadsriittsforeningen svarar dock fér mélning av utifrén synliga delar av fénster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de &r synliga i

ldgenheten och betjiinar endast den aktuella ldgenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstdngningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstider och braskaminer,

12, koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilations{ldkt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstind,

13. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare férseit ligenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsriittshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa ntrymmen som féir ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark
som &r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrastad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som #r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsréittshavaren for renhallning och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsritisforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadst#tishavaren
darutver se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig
att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsulrusining/ledningar som bostadsréittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsiéttsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elcktricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverfiring som
bostadsiéttsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller
barande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett lagenheten med,

4. rikgingar () rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven fir spiskiipa/ktksflikt som utgsr del av husets ventilation, samt

5. iforekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller fiven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens Gvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsféreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren enligt §
31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far endast avse dtgiird som foretas i
samband med omifattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens hus och som berdr
bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebtir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forindras eller i sin helhet behdiva tas i ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyegnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte ger sitt samtycke till
forandringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk fir omfaitande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s4 snart som mdjligt, far bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrclsens tillstind 1 lagenheten utfora dtgiérd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fordndring av l4genheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillsténd till en dtgérd som avses i forsta stycket om atgérden 4r till pataglig
skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadstéttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som fordras
for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksi av de som hor till
bostadsritishavarens hushill, de som bestker bostadsrilishavaren som giist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i [dgenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimimelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrétts{oreningen ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av att
stdrningarna 4r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fremal 4r behiftat med ohyra [r detta inte
tas in i 1igenheten.

§ 39 Tilltréde till lagenheten

Foretraidare for bostadsrittsforeningen har réitt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar {or eller foir att avhjilpa brist nar bostadsréttshavaren férsummar
sitt ansvar for Eigenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller ndr bostadsritten ska tvngsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pé limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsraltshavaren inte drabbas av storre oligenhet #n nodviindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nodvindiga atgdrder for att utrota ohyra i
huset eller p4 marken.

Om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltride nédr bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsréttsforeningen ansoka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin Idgenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och bostadseittsforeningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen fr bostadsréttshavaren dnda uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstnd.

<



Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsréittsforeningen har befogad anledning. Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte:

1. om en bostadsrétt har forviirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsfarsilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantréitt 1 bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsféreningen, eller

2, om ligenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
efler ett landsting.

Nar samtycke inte behivs ska bostadsriittsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende
Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men fir
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat éindamél #n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i1 bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare fAr avsiiga sig bostadseiitten tidigast efter tva ar frin upplételsen och didrigenom bli fri frdn
sina forpliktelser som bostadsritishavare, Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till bostadsritisforeningen vid det méanadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderstien till en ligenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltriitts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att séiga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt foljande:

1. Driijsinal med insats eller upplételseavgift
o bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi veckor fran det att
bostadsréttsforeningen elter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. Préjsmal med Arsavgift eller avgift t6r andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det giller en
bostadslégenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tvi vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplételsc i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat éndamaél
om ligenheten anvinds for annat dndamél 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer (ill men for bostadsritisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsigshet sir vallande til]
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt driyjsmél underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvrdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsriiten ér upplaten till 1
andra hand utsitter boende 1 omgivningen for stirningar, inte jakttar sundhet, ordning och goit skick eller inte
foljer bostadsrittsforeningens ordninpsregler,

L3
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till Tigenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt till tilltrdde och

bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt bostadsriitislagen och det
maéste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller (11 visentlig del anvinds for ndringsverksainhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvéinds for

tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderstten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 35 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse

utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsriitsforeningen har sagt

upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pd den
grunden. Detta giiller inte om nyttjandersitten #r forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fiin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforeningen inte
har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning inom ire manader frén den dag da bostadsrétisforeningen fick
reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderztten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadstétishavaren till
avflyttning, far denne p4 grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det dr fiiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limmats till socialndmnden i den

kommun dér ligenheten 4r beltigen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal - betalas inom tvi veckor frén det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fr en bostadsriitishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsréittshavaren har varit forhindrad ait betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
erund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som stgs i forsia stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor 3

behilla ligenheten. 9%/

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.



Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, o det &r frAga om en bostadsléigenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drjsmal ansdker om tillstind till upplitelsen och ir anstkan beviljad.

Bostadsrétishavaren far endast skiljas fréin ligenheten om bostadsrittsftreningen har sagt till bostadsréttshavaren
att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader fidn den dag da
bostadsrétisféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sédgs 1 punkt 7 dven om ndgon tillsigelse om riittelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra hand.

Innan vppsigning fir ske av bostadslgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid séirskilt
allvarliga storningar f8r uppsigning ske utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av uppségningen ska
dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvA manader frin det att bostadsréttsforeningen fick reda pa
forbéllandet. Om det brottsliga furfarandet har angetts till ftal eller om férunderstkning har inletts inom samma
tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tvA ménader har gétt frin det att
domen i brottmiélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat s#it.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den:

tillséigelsc om stéringar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréltelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

R i i

Andra meddetanden till medlemmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brey,

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skrifilig
information anvénda elektroniska hjélpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning av
elekironiska hjdlpmede] anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdimmans godkinnande avhédnda bostadsratisforeningens

fastighet, del av fastighet eller tomitritt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens fastighet
eller tomtrilt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten ay foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB:

1. beslut att overlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om fndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut keiivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:

3. beslt att bostadsrittstoreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. Dbeslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte verensstimner med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttriide ur [ISB blir bestutet giltigt om det fattas pé tv
pé varandra foljande féreningsstdmmor och pé den senare foreningsstimman bitréitts av minst tva tredjedelar av

de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrdttsforeningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsriittsligenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid féreningsstaimmorna 2016-11-21 och 2017-04-20
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