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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Snositra i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager tomtrétten till, samt ager och forvaltar byggnaden pé fastigheten kvarterat Baverkolonin nr 3 i Vantors stadsdel.

Foéreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 74 6303
Lokaler 2 14

Foreningens fastighet &r byggd 1982 vérdedr 1983
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Féreningen ar delaktig i sopsugssamfallighet och en parkerings- och garagesamfillighet.

Sopsugssamfillighet
Foreningen ar delaktig i en sopsugssamfallighet. Foreningens andel &r 2,29 %.

Totalt bestdr samfélligheten av 12 medlemmar varav var férening har 7033 andelar av totalt 306 756 vilket motsvarar 2,29 %.
Styrelsen har bestdtt av representanter ifrdn bl a AB Familjebostéder, AB Svenska Bostader, HSB Brf Dammen och Ikano.
Var forening ar representerad i styrelsen genom Anastasios Dimparis och Aleksandar Colak.

Parkering och garagesamfillighet
Foreningen ar delaktig i en parkerings- och garagesamfallighet. Féreningens andel ar 13,86 %.

Parkering i Snosatra samféllighetsforening forvaltar parkeringshusen beldgna pa tomtratterna Bavernitet 1 och Baverhyddan 2 i
Snésdtra. Foljande deldgare ingdr i samfalligheten: Tkano Bostad Stockholm AB 67,76 %, HSB Brf Snésatra nr 229 13,86 % och HSB
Brf Dammen i Stockholm 18,38 %. Styrelsen for samfélligheten parkering i Snosatra bestar av 3 ledaméter frn Ikano Bostad AB, 1
ledamot frdn HSB Brf Dammen och 1 ledamot fr8n HSB Brf Snosatra nr 229, samt 2 suppleanter. Var forening har varit
representerad i styrelsen genom Aleksandar Colak. Alla avtal som galler forsakring, bevakning, administration, skétsel samt p-
service galler som tidigare.

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll under rikenskapsaret

Féreningen har en 20-3rig underhélisplan vilken uppdateras &rligen. Planen uppdaterades senast i samband med den &rliga
underhalisbesiktningen som genomfordes 2019-10-02,

Underhadlisplanen ligger till grund fér styrelsens &rliga budgetering av planerat underh&ll och investeringar i féreningens
byggnader, samt for beslut om fondering eller ianspréktagande av yttre underh8lisfond.

Genomfort och planerat underhdll
Under dret utfort underh8ll framg&r av resultatrakningen.

Har nedan framgdr tidigare storre genomfért underhdll och investeringar samt pagdende eller narmast planerat
underhdll eller investeringar.

e OVK - justering av ventilation
e Sakerhetsbesiktning av lekplats
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Snoséatra i Stockholm

Pagaende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Balkongtak Projektering av ombyggnad
2020 Gard Upprustning av lekplats
Tidigare genomfort underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2007-2008 Ventilation Byte av ventilation

2008 Gérd Ny lekplats

2009 Gérd Uteplatser fixade

2009 Entréer Porttelefoner

2009 Tvattstuga Nya tvattmaskiner

2009 Entréer Nytt L3ssysten

2009 Trapphus Nya lysarmaturer

2010 Varme Matning av tappvarmvatten
2010 Tak Takrenovering

2010 Stammar Stamspolning

2011 Ventilation OVK

2011 Tvattstuga Nya torktumlare och torkskap
2011 Vind Tillaggsisolering pé vindarna
2011 Varme Sparperlatorer

2012 Varme Prognosstyrning

2012 Gadstrum Renovering av gastrummet
2013 Balkonger Renovering av balkonger
2014 Varme Renovering av undercentral
2014-2015 Hissar Renovering av hissar
2016-2017 Varme Installation av bergvarme
2017 Gérd Belysning p& baksida

2019 Gérd Beskarning av trad och buskar
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-20. Vid stamman deltog 12 medlemmar varav av samtliga var rostberéattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-20 haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem
Fanny Lampel
Fredrick Avén
Jasmine Nylén
Monique Sokouri
Sarah Smith

Johan Cedermark
Helen Lindqvist

Roll
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-20 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Anastasios Dimparis
Binta Fanny Lampel
Fredrick Avén
Michael Werner
Monique Sokouri
Sarah Smith

Daniel Cifuentes
Alexandra Oana

Roll
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Fanny Lampel, Michael Werner, Daniel Cifuentes och Alexandra Oana.

Styrelsen har under dret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Fredrick Avén och Fanny Lampel. Teckning sker tva i férening. 0
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Snositra i Stockholm

Revisorer

Magnus Tjader Foreningsvald ordinarie

Mikael Gronvoll Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Mikael Gronvoll.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Johannes Hartvigson (Ordférande) och Marianne Karnehammar.

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-02.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick, Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miliméssigt ansvar som méiliat.

Social

Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 102 (103) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 6 (10) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géra det enkelt for lsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavaift, kr/kvm 834 834 834 822 809
Totala Intdkter kr/kvm 886 878 887 875 865
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 326 323 305 291 248
Beld&ning, kr/kvm 5 160 5259 5 346 5431 5038
Réntekanslighet 6% 6% 6% 7% 6%
Drift och underhdll kr/kvm 438 431 437 421 447
Energikostnader kr/kvm 106 3 i 104 111 107

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utg8 fran bostadsrittens

andelsvérde.@ T/
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhéll

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P3 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett |&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner g8r det ocksé att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har, For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan p8 I&nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5597 5549 5 602 5528 5 466
Resultat efter finansiella poster 834 780 515 798 377
Soliditet 29% 27% 25% 24% 24%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 5 596 608
Rorelsekostnader - 4 366 568
Finansiella poster - 396 159
Arets resultat 833 882
Planerat underhall + 60 866
ivnil 4 1 166 358
sparande 2061 106

Arets sparande per kvm total yta 326
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Snosétra i Stockholm

Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh

Insatser avgifter fond
Belopp vid &rets ingéng 4513 100 0 4567536
Reservering till fond 2019 314 000
Ianspréktagande av fond 2019 -60 866
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid 8rets slut 4 513 100 0 4820670

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3 597 492
Arets resultat 833 882
Reservering till underhdlisfond -314 000
Ianspraktagande av underhélisfond 60 866
Summa till stdmmans forfogande 4178 240

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 4178 240

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhoérande tillaggsupplysningar.
ggsupply: g 0 r%,

Balanserat
resultat
2817773

-314 000
60 866
779 719

3 344 358

Arets
resultat
779 719

-779 719

833 882
833 882
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 596 608 5 549 396
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 766 263 -2 725 440
Ovriga externa kostnader Not 3 -118 824 -86 700
Planerat underhéll -60 866 -95 600
Personalkostnader och arvoden Not 4 -254 257 -216 976
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 166 358 -1 162 893
Summa rorelsekostnader -4 366 568 -4 287 608
Rorelseresultat 1 230 040 1261 788
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7 590 7 031
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -403 748 -489 099
Summa finansiella poster -396 159 -482 068
Arets resultat 833 882 779 719
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 38 710 953 39 877 311
Pagdende nyanlaggningar Not 8 62 500 0
38 773 453 39 877 311
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 38 773 953 39 877 811
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1893 9 282
Avrakningskonto HSB Stockholm 3992 347 2871134
Placeringskonto HSB Stockholm 342 342
Ovriga fordringar Not 10 4154 12 992
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 363 674 141 566
4 362 411 3035316
Kortfristiga placeringar Not 12 1 200 000 1 200 000
Kassa och bank Not 13 2 964 188 2 964 488
Summa omsattningstillgdngar 8 526 599 7 199 804
Summa tillgadngar 47 300 552 47 077 615 9
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

2019-12-31 2018-12-31

Balansrﬁkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4513 100 4513 100

Yttre underhadlisfond 4 820 670 4 567 536
9333770 9 080 636

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 344 358 2817773

Arets resultat 833 882 779 719
4178 240 3 597 492

Summa eget kapital 13 512 010 12 678 128

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 31 705 565 32 678 839

31 705 565 32 678 839

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 887 024 542 024

Leverantorsskulder 412 058 307 591

Skatteskulder 4 680 1720

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 779 215 869 313
2 082 977 1720 648

Summa skulder 33 788 542 34 399 487

Summa eget kapital och skulder 47 300 552 47 077 615
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 833 882 779 719
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 166 358 1162 893
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 000 240 1942 612
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -205 881 149 931
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 17 329 -131 641
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1811 687 1 960 902
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -62 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -62 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -628 274 -547 024
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -628 274 -547 024
Arets kassaflode 1120913 1413878
Likvida medel vid drets borjan 7 035 964 5622086
Likvida medel vid arets slut 8 156 878 7 035 964

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Oz
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmédnna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som |&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,31% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 26 056 051 kr.

Oz

= A
4




- ‘r
i

Org Nr: 716417-7995

HSB Bostadsrattsforening Snoséatra i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 256 540 5 256 540
Arsavgifter vatten 132 157 143 552
Hyror 25 250 17 200
Bredband 111 000 111 000
Ovriga intakter 71703 29 413
Bruttoomsattning 5 596 650 5557 705
Hyresforluster -42 -8 309
5596 608 5 549 396
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 350 953 306 491
Reparationer 399 088 378 379
El 498 692 518 989
Uppvarmning 52 932 160 046
Vatten* 249 404 189 146
Sophamtning 204 360 181 240
Fastighetsforsakring 89 854 83 986
Kabel-TV och bredband 155 156 156 544
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 101 898 99 122
Forvaltningsarvoden 363 030 350 006
Tomtrattsavgdld 281 600 281 600
Ovriga driftkostnader 19 297 19 891
2766 263 2725440
*Inkluderar avrakning for perioden december 2017 till december 2018
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 11 375 8 750
Forbrukningsinventarier och varuinkop 21 631 14 728
Administrationskostnader 59 653 37 307
Extern revision 10 025 9775
Medlemsavgifter 16 140 16 140
118 824 86 700
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 104 300 133 500
Revisionsarvode 9 480 5700
Ovriga arvoden 76 250 26 630
Sociala avgifter 57 351 50 946
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 6 676 0
254 257 216 976
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1628 862
R_énteintékter HSB bunden placering 5400 5 665
Ovriga ranteintakter 561 503
7 589 7 030
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 400 301 488 362
Ovriga rantekostnader 3 447 737
403 748 489 099 0 ,g_
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 50 259 601 50 259 601
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 50 259 601 50 259 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 382 290 -9 219 397
Arets avskrivningar -1 166 358 -1 162 893
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 548648 -10 382 290
Utgdende bokfort varde 38 710 953 39 877 311
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 61 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 42 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 103 000 000 81 000 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 62 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 500 0
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4154 12 992
4154 12992
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 363 359 141 251
Upplupna intakter 315 315
363 674 141 566

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 200 000 1 200 000
1 200 000 1 200 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 2 964 188 2 964 488
2964 188 2964 488
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 202293 0,82%  2023-09-01 8 441 290 270 000
Stadshypotek 202294 0,82%  2023-09-01 4 568 384 270 000
Stadshypotek 232502 0,91%  2023-12-30 2 095 000 20 000
Stadshypotek 44205 1,40%  2020-09-01 5415 350 55 400
Stadshypotek 873622 1,45%  2020-09-01 4 495 880 134 000
Stadshypotek 949313 1,71%  2021-06-01 4 576 685 137 624
Stadshypotek 979363 1,27%  2021-10-30 3 000 000 0
32592589 887 024
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 705 565
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 157 469
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 34 440 500 34 440 500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld 887 024 542 024
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 24914 28 353
Férutbetalda hyror och avgifter 419 782 386 024
Ovriga upplupna kostnader 334 519 454 936
779 215 869 313

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskaps&r samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r. ¢
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Org Nr: 716417-7995
HSB Bostadsrattsforening Snosatra i Stockholm

Noter
Not 17

2019-12-31  2018-12-31

Vasentliga handelser efter arets siut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den | ¥ YV\CL\ 20620
4 J

s

Michael Werner

Var revisionsberattelse harCZO a - 5/5 ia'mnats betréffande denna &rsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sndsatra i Stockholm, org.nr. 716417-7995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Snosatra i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sndsatra i Stockholm
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta. ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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