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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

. | HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjénar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=manadsavagiften, “hyran” ganger 12) ticker féreningens |an, driftkostnader och fondavséttningar for
t ex reparationer och underhall.

. Med bostadsratt “ager” du inte din ligenhet i egentlig mening. Du &ger dock bostadsréttsféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har dérmed enligt bostadsrattslagen
en i tiden obegrénsad nyttjanderatt”till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lénge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

. Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortldpande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap &r en viktig férutséttning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pé fordelarna med bostadsritt i HSB. Du &r med och dger husen och miljén. Du far full insyn
férvaltning och ekonomi.

P4 bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsratisforening Snosatra i Stockholm

Styrelsen fir hirmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsarat:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen ager tomtratten till, samt dger och f&rvaltar byggnaden pd fastigheten kvarterat Biverkolonin nr 3

i Vantors stadsdel.

Féreningen har sitt séte i Stockholm,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  HKvm
Bostadsrétter 74 6303
Lokaler 2 14

Foreningens fastighet &r byggd 1982 vardedr 1983

Féreningen &r fullvardesférsékrad | Folksam. I forsdkringen ingér bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsékring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning
Féreningen &r delaktig i sopsugssamfallighet cch en parkerings- och garagesamféllighet.

Sopsugssamfdllighet
Foreningen &r defaktig i en sopsugssamféllighet. Foreningens andel &r 2,29 %.

Totalt bestdr samfalligheten av 12 medlemmar varav var forening har 7033 andelar av totalt 306 756 vilket motsvarar 2,29 %.
Styrelsen har bestétt av reprasentanter ifrdn bl a AB Familjebostéider, AB Svenska Bostdder, HSB Brf Dammen och Ikano.
VAr férening ar representerad i styrelsen genom Aleksandar Colak.

Parkering och garagesamfillighet
Foreningen &r delaktig i en parkerings- och garagesamféllighet. Féreningens andel dr 13,86 %.

Parkering i Snisitra samfallighetsférening forvaltar parkeringshusen beldgna pd tomtratierna Baverndtet 1 och Baverhyddan 2
i Sndisétra. Foljande deligare ingér i samfilligheten: Tkano Bostad Stockhalm AB 67,76 %, HSB Brf Snésétra nr 229 13,86 %
och HSB Brf Dammen i Stockholm 18,38 %. Styrelsen for samfalligheten parkering i Snosatra bestdr av 3 ledamiter frén
Ikano Bostad AB, 1 ledamot frAn HSB Brf Dammen cch 1 ladamot fr8n HSB Brf Sndsatra nr 229, samt 2 suppleanter.

Var forening har varit representerad i styrelsen genom Aleksandar Colak. Alla avtal som galler frsdkring, bevakning,

administration, skdtsel samt p-service géller som tidigare.

Visentliga hindelser under och efter rékenskapsdret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfirt planerat underhdll under rilenskapsaret

Under &ret har styrelsen genomfirt en OVK enligt underhlisplan. 1 foreningen pégdr renoveringar dar tak pd balkonger,
uteplatser samt loftg3ngarmna bytts ut elfer kompletterats, Aven lekplatsen har renoverats och rustats upp.

Nyckelsbrickslds har installerats, bade pd sopnedkasten pd gérden och i grovsoprummet som ett led i att férbattra sgkerheten,
och minska risken for att obehoriga har tiligéng. 0 %’
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsférening Snosétra i Stockholm

paglende eller framtida underhali

Ticpunkt Byggnadsdel Rtoird

2021 Garden Uppfraschning av grbnytorna pé gdrden
2021 Balkongtak Projektering av ombyggnad

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2007-2008 Ventllation Byte av ventilation

2008 Gérd Ny lekplats

2009 Gérd Uteplatser fixade

2009 Entréer Porttelefoner

2009 Tvattstuga Nya tvatimaskiner

2009 Entréer Nyit Ldssysten

2009 Trapphus Nya lysarmaturer

2010 Varme Matning av tappvarmvatten

2010 Tak ‘Takrenovering

2010 Stammar Stamspolning

2011 Ventilation OVK

2011 Tvéttstuga Nya torktumlare och torkskap

2011 Vind Tilidgasisalering pé vindarmna

2011 varme Sparperlatorer

2012 Vérme Prognosstyrning

2012 Géstrum Renovering av gastrummet

2013 Balkonger Renovering av balkonger

2014 Varme Renovering av undercentral

2014-2015 Hissar Rénovering av hissar

2016-2017 Virme Installation av bergvirme

2017 Gard Belysning pa baksida

2019 Gérd Beskirning av trid och buskar

2020 Lekplats Renovering och sikerhetsbesikining
2020 Fasad MAining av ytterddrrar och trédetaljer pa fasaden
2020 Fasad Byte/komplettering av tal pd balkonger, uteplatser och loftgéng
2020 Garden Installation av nyckelbricksas till sopnedkasten
2020 Grovsoprummet Instaliation av nyckelsbricksids
Stamma

Ordinarie foreningsstamma hdfls 2020-05-27. Vid stamman deltog 6 medlemmar varav 3 var réstberéttigade.
5 rastberattigade medlemmar narvarade digital.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram tilt stamman 2020-05-27 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Anastasios Dimparis
Fanny Lampel
Fredrick Avén
Michael Werner
Monique Sckouri
Sarah Smith

Alexandra Cana
Daniel Cifuentes

Roll
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
oz
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsratisforening Snosatra i Stockholm

Under pericden frén stdmman 2020-05-27 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelsemedlem Roll
Anastasios Dimparis Ledamot
Chris-Lee Pettersson Ledamot
Fredrick Avén Ledamot
Michael Werner Ledamot
Monique Sokouri HSB-ledamot
Sarah Smith Ledamot
Johannes Hartvigson Suppleant

1 tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Fredrick Avén, Sarah Smith, Johannes Hartvigson, Michael Werner
och Chris-Lee Pettersson. Anastasios Dimparis avsade sig sin styrelseplats kort efter f&reningsstdmman 2020, varav
Johannes Hartvigson gick in som ledamot under resterande del av styrelsedret.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokolifirda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Fredrick Avén, Johannes Hartvigson och Michael Werner. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Mikael Gronvoll Foreningsvald ordinarie

Magnus Tjader Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fulimiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmékiige har varit Mikael Grénvoll.

Valberedning
Valberedningen bestér av Fanny Lampe! (sammankallande} och Daniel Krauklis,

Underhdlisplan
Underhé&llsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund f&r styrelsens beslut om
reservering till eller lansprékstagande av underhalisfond,

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomféirdes 2020-05-18.

Underhéllsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhdli som behovs for att hdlla fastigheterna i
gott skick. Under dret utfort underhdit framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var fdrening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska cegentligheter sker,

MiljG

Féreningen virderar hogre de leverantSrer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som majligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. o
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Férvaltningsberattelse for HSB Bostadsritisférening Snisatra i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 104 (102) medlemmar vid utgdngen av verksamhets&ret 2020 (2019). Under &ret har 6 (6) dverldteiser skett.

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin | en bostadsréttsfrening enklare att farstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att falia utvecklingen hos en enskild
bostadsratisforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medler, kipare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fér [dsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Far tydlighet och transparens valjer vi att visa v&r forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyclkeltal

2017 2016
o4 8

 investeringar krfkvm . 298
T 5o

Totala driftkostnader kifkvm* sz o
Energikostnaderke/kvim i 0 o e OG0 04
*Ayokeltalet bersknas pd ett annat underlag &n 7 tidigare Srsreqaovisningar, se Farklaring neaan.

Forklaring av nyckeital

Arsavaift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bradband och
liknande). Tank pé akt detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fior att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran

bostadsrittens andelsvérde.

Totala intakter
Anger fareningens totala intakter fér rakenskapsaret per kvadratmater boarea och lokalarea. E), vérme och vatten som
faktureras freniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intikter. M3nga bostadsrattsfreningar har

intikter utéver drsavgiften {exempelvis garage- och iokalintakter) och da syns det har..

Sparande till framtida underhéll
V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje Ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara til
det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort tépande éverskott féreningen har

per kvadratmeter boarea och |okalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gr foreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda
investeringar). P8 18ng sikt gér pengarna till de planerade underh8il och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och pé s& sitt skapat ett [dneutryrme.

Nyckeltalet kan jamforas med de fotala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léangre ner glr det ocksd
att se hur vi réknar ut vért Sverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Belningen fardelas pd kvm-ytan fGr bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belfning hela
bostadsritisfreningen har, For att se hur stor andel av skutden en enskitd bostadsratt "dger” ska man utga frén den

bostadsrittens andelsvirde. Z/
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrétisforening Sndsatra i Stockholm

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver hija avgiften med om réntan p8 lnestocken gér upp med en
procentenhet fr att bibehdlia samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan fér bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varie rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsratisfdreningar som betalar sina medlemmars

hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeital 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining 5 606 5 597 5549 5602° - 5528
Resultat efter finansiella poster 612 834 780 515 798
Soliditet~ - . 30% 29% 27% 25% 24%

{Nyckeltal i thkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel fireningen fatt éver i den [Bpande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte
péverkar likviditeten) samt &rets planerade underh@ll bort,

5606012
- 4649282
- - :345.187
' 611543
lane + 27829
Avskrvningars: o0 o -901 622
Aretssparande 1881455
Arets sparande per kvm total yta 298
Férandring eget kapital
Upplitelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Be[opp_v_ld__é_!_'ets ingdng 4513 100 0 4820670 3344358 833 882
Reservering till fond 2020 433 000 -433.000
Ianspréktagande av fond 2020 -278 290 278290
Balanserad i ny rékning 833682  -833882
Arets resultat 611 543
Belopp vid &rets slut 4 5t3 100 0 4975380 4023 530 611 543

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4 178 240
Rrets resultat 611 543
Reservering till underhlisfond -433 000
Ianspréktagande av underhélisfond 278 290
Summa tift stdmmans forfogande 4 535073

Stamman har att ta stallning til:
Balanseras § ny rakning 4 635 073

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrakning med
tilhdrande tiliEggsupplysningar.
ggsuppiysning O%
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HSB Bostadsrittsforening Snositra i Stockholm
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31

Nettoomséttning Not 1 5606 012 5 596 608
Rorelsakostnader - T L A
Drift och underhll Not 2 -3004 777 -2 766 263
Ovriga externa kostnader Not 3 -115 726 -118 824
Planerat underhal! -278 290 -60 866
Personalkostnader och arvoden Not 4 -258 867 -254 257
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -991 622 -1 166 358
Summa rorelsekostnader -4 649 282 -4 366 568

056730 - 1230040

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7610 7 590
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -352 796 -403 748
Summa finansiella poster ~345 187 -396 155

Arets resultat

0%-
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HSB Bostadsratisforening Snosdtra i Stockholm

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Anlaggningstillgdngar

Matetiella anldqaningstiligangar
Byggnader och tomtrétt Not 7 37 719 331 38 710 953

P&gdende nyanlaggningar Not 8 3456 413 62 500
41 175 744 38 773 453

Finansiells anldaghingstifigdngar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500

Summa anlaggningstillgédngar 41 176 244 38 773 953

Omséatetningstillgdngar

Kortitistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3283 1893

Avrdkningskonto HSB Stockholm 1287 062 3992 347

Placeringskonto HSB Stockholm 342 342

Ovriga fordringar Not 10 4 147 4 154

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 484 494 363 674
1779 329 4 362 411

Kortfristiga placeringar Not 12 1200 000 1200 0CO

Kassa och bank Not 13 2963 888 2964 188
5943 217 8 526 599

Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar 47 119 461 47 300 552
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HSB Bostadsrattsférening Sndsitra i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-321
'E'Qét;-'kéﬁit}é'l ‘och skulder
Eget kapital
Bundet eqet kapital
Insatser 4513 100 4513 100
Yitre underhélisfond 4975 380 4 820 670
9 488 480 9333770
Fritt eqet kapital
Balanserat resultat 4023 530 3344 358
Arets resultat 611 543 833 882
4 635 073 4178 240
Summa eget kapital 14 123 553 13 512 010
Skulder
L&nafristioa skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 23 517 104 31 705 565
23 517 104 31 705 565
Kortfristiga skulder
skulder till kreditinstitut Not 15 8 188 461 B87 024
| everantérsskulder 337 851 412 058
§katteskulder 8528 4 680
Ovriga skulder Not 16 1572 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 942 392 779 215
9 478 804 2 082977
Summa skulder 32 995 908 33 788 542
47 119 461 47 300 552

Summa eget kapital och skulder
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HSB Bostadsrdtisforening Snosatia i Stockholm

2020-01-01.  2019-01-01
Kassafiddesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 611 543 833 882
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 991 622 1166 358
Kassafléde fran lopande verksamhet 1603 165 2 000 240
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -122 203 -205 881
Okning (+) fminskning {(-) kortfristiga skulder 94 390 17 329
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1 575 352 1811 687
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 393 913 -62 500
Kassaflode fr8n investeringsverksamhet -3 393 913 -62 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -887 024 -628 274

-887 024 -628 274

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid &retsslut 0

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar sami placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. o %
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HSB Bostadsritisforening Snosatra i Stockholm
Redovisnings: och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats til anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentiigt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p4 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt | SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsfdreningens sarskilda forutsétiningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart @ver nyttjandeperioden och har under Aret skrivits av med 1,97% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.
Lanen &r av 18ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p3 basis av féreningens

underh&llsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underh3llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Fareningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f4r vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
Fn bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas il fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 26 056 051 kr. 0

10
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HEB Bostadsrattsférening Snositra i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Mot i “Nettoomsattning -
Arsavgifter 5 256 540 5 256 540
Individuell matning vatten 110440 132 157
Hyror 22 040 25 250
Bredband 111 000 111 000
Ovriga intdkter 108 292 71703
Bruttoornsittning 5608312 5 596 650
Avgifts- och hyresbo&fa!l -1310 0
Hyresforluster -990 -42
5606 012 5 596 608
Not 2 - -Drift achunderhdll =0 mo 7o
Fastighetsskotsel och lokalvard 462 598 350953
Reparationer 516 882 399 088
El 384 766 498 632
Uppvérmning 73481 52932
Valten 254 953 249 404
Sophamtning 200717 204 360
Fastighetsférsakring 97 285 89 854
Kabel-TV och bredband 154 490 155 156
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 105 746 101 898
Férvaltningsarvoden 452 199 363 030
Tomtrattsavgald 281 600 281 600
Ovriga driftkostnader 20 060 19 297
3004777 2766 263
Net 3 . Ovriga‘éexterna kostnader: .0
Hyror och arrenden 9031 11 375
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 24 493 21631
Administrationskostnader 55 562 59 653
Extern revision 10 500 10 025
Medlemsavgifter 16 140 16 140
115 726 118 824
Not & ‘Pérsonalkostnader ach arvoden
Arvode styrelse 167 808 104 300
Revisionsarvode g 744 9480
Qvriga arvoden 22320 76 250
Sociala avgifter 58 795 57 351
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 0 6 676
258 867 254 257
Not 5 Rinteintdkier och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 1618 1628
Rénteintdkter H5B placeringskonto 0 0
Rénteintdkter MSB bunden placering 5385 5400
QOvriga ranteintkter 606 561
7 610 7 590
Not 6 Rantekostnader och likinande resultatposter
lgéntekostnader 3ngfristiga skulder 350827 400 301
Ovriga rantekostnader 1969 3447
352 796 403 748
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Org Nr. 716417-7995

HSB Bostadsrattsforening Snosétra i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 Bygunaderoch tomtratt -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 50 259 601 50 259 601
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 259 601 50 259 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -11 548 648 -10 382 290
Arets avskrivningar -591 622 -1 166 358
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 540 270 -~11548 648
Utgaende bokfort virde 37 719 321 38 710 953
Taxeringsvirde
Taxeringsviarde byggnad - bostader 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Summa taxeringsviirde 103 000 000 103 00O 000
Not8 ~ . ‘Pagdende nyanliggningaroch forskott . oo
Ing8ende anskaffningsvérde 62 500 0
Arets investeringar 3393913 62 500
UtaBende ackumulerade anskaffningsvarden 3456 413 62 500
NotS. o Andral8ngfristiga vardepappersinnehav e o
Ing3ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10  .Ovriga kortfristiga ford Fifgars e
Skattekonto 4 147 4 154
4 147 4 154
Not 11 Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 484 194 363 359
Upplupna intékter 300 315
484 494 363 674
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intéktsfordringar fér inhevarande rikenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placéringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 200 000 1 200 000
1 200 000 1 200 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 2 963 888 2 964 188
2 063 888 2 964 188 o
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Org Nr: 716417-7895

HSB Bostadsratisférening Snisétra i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skulder till Kreditinstitut
Viltkorsandr Nésta drs
L8neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 202293 0,82%  2023-09-01 8171290 270 000
Stadshypotek AB 202294 0,82%  2023-09-01 4 298 384 270 000
Stadshypotek AB 232502 0,91% 2023-12-30 2075000 20000
Stadshypotek AB 301644 0,55%  2022-09-01 5 359 950 55400
Stadshypotek AB 301645 0,55%  2022-09-01 4 361 880 134 000
Stadshypotek AB 949313 1,71%  2021-06-01 4 439 061 137 624
Stadshypotek AB 979363 1,27%  2021-10-30 3 000 000 0
31 705 565 887 024
Om fem &r berdknas nuvarande skulder til kreditinstitut uppa3 till 27 270 445
tangfristiga skulder exkiusive kortfristig del 23517 104
Féreningen har 18n som férfalier till betalning inom ett &r och &r alt betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsiuta 18nefinansieringen inom ett ar.
S5tillda sdkerheter
34 440 500

Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 34 440 500

Not15 - Skuldertill kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 8 188 461

887 024

8 188 461

Not16 * - Ovrigaskiilder: "7 ot i

887 024

Momsskuld 1572 0
1572 0

Not17 ' Upplupna kostnadér ach foruthetalda intikter - i ity
Upplupna rantekostnader 20 796 24914
Forutbetalda hyror och avgifter 392 571 419 782
Ovriga upplupna kostnader 529 025 334 519
942 392 779 215

Ovanstdende poster bestar av firskottsinbetalda intskter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Mot 18 Vagsentliga hindelser efter rets slut

I ssentlica ha
nga vésentliga handelser har skelt efter &rets slut 03—
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Org Nr: 716417-7985

HSB Bostadsrittsforening Snositra i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Brf Sndsétra i Stockhalm, org.nr. 716417-7995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Snosétra i
Stockholm féir rékenskapsarat 2020.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprétiais i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rativisande bitd av fdreningens finansielia stafining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaftéde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrékningen

och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligh denna sed beskrivs ndmmare i avsnitten Revisorn ufsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r filidckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig fir att uppratta en arsredovisning som inle innehéaller nagra
visentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredavisningen ansvarar styrefsen fGr
bedémningen av foreningens ftrmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tiltdmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock infe om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt allernaliv till att gbra nagot av defia.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har utfdrt revisionen enligh International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ach aft lamna en revisionsberattelse som innehdaller vara utalanden. Rimlig sikerhet 3r en hdg grad av sdkerhet, men 4ringen garanti for
alt en revision som ulfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en vasentlig fefaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller lillsammans rimligen kan forvanias
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instdlning under hela revisionen.

Dessuiom;

-2

identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentigheter eller
raisstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for alt inte upptdcka en vasentlig felaklighet
till fdljd av cegentligheter &r higre &n for en vésentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, {0rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information efler dsidoséttande av intem koniroll.

skaffar jag mig en fiirstielse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [mpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fir ait utiala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
visentlig osakerhatsfakior som avser sddana hindelser eller
firhallanden som kan leda il betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osakerheisfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasenfiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackiiga, modifiera uttalandet orn
arsredovisningen. Mina slufsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet far revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férthallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en raftvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats 1 enfighet med &rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av o

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revisicn Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens farvaltning for HSB Brf Sndsatra | Stockhoim for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner befréffande oberoende i forhliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst elfer frust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstadmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i fGrvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar fillrdckliga ach
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styr”elsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for fareningans organisation och firvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret itr fGrslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fartispande beddma freningens ekonamiska situation och att fillse att
lﬂnefaﬂgr detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens arganisation dr utformad s4 att hokfdringen,

forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaliningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital, tvrig! kontrolleras pé eft betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mél belrdffande revisionen av fSrvaltningen, och dérmed véart ultalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis or att med en rimfig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon J géhnég?t annat satt handlat i strid megi bos!_adsréﬁslagen,
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tlilamphgg d_elar av lagen om ekonomiska fareningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.
Vart mél betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst elfer forust, ach darmed vért uttalande om detia, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar farenligt med bostadsratistagen.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller firsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eler att elt forslag tifl dispositioner av féreningens
vinst eller fariust inte &r fGrenligt med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB RiksfBrbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispesitioner av féreningens vinst eller
fériust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sadana algérder,
omraden och {orhallanden som &r visentliga or verksamhelen och dér avsteg och dverirdelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
sifuation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besfutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhaltanden som &r relevanta fir vart uitalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fBreningens vinst eller {rust har vi granskat

om forslaget &r firenligt med bostadsrattslagen.

Stockhotm d ! 2021
ot om,\s.enj/ .

Lena Zoziilyaf

i

BoRevisjoh i § erige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB?(R}Jksfé:bunci utsedd revisor
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Org Nr: 716417-7985

HSB Bostadsrattsférening Snosétra i Stockholm

Totala kostnader
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarfoérhéllanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehaélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsfdrening géller det inte att fa sa stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Ayskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgdng
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetsldn och &vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplételse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréitts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvéardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
téreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsfdreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, ldner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jAmfora bostadsrittsfdreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pd ovanstdende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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