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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ostkammaren, som har sitt séte 1 Stockholms kommun och som registrerats
hos Bolagsverket 2006-02-23, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegréinsning,
Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Under oktober manad 2010 pdbérjades nybyggnad av tva flerbostadshus 1 7 véningar med sammanlagt
62 bostadsldgenheter.

Upplételse av bostadsritterna kommer att ske efter det att denna ekonomiska plan registrerats och
tillstdnd att uppldta bostadsritt erhéllits av Bolagsverket vilket beréiknas ske i manadsskiftet
oktober/november 2011,

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med bdrjan under december 2011,

Foreningen har forvirvat fastigheten Stockholm Ostkammaren 3 enligt kdpekontrakt daterat 2011-07-
08 samt tecknat totalentreprenadkontrakt med IKANO Bostad AB daterat 2011-07-08, om att uppftra
tvéa flerbostadshus med tillhérande gemensamma utrymmen samt ankdgga 44 parkeringsplatser i

markplan inom fastigheten Stockholim Ostkammaren 3.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat féljande
ckonomiska plan for foreningens verksambhet,

Berdikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa beddmningar
gjorda i september ménad 201 1.

Byggfelsforsakring har tecknats hos Forsdkrings AB Bostadsgaranti.

Byggsikerhetsforsikring och insatsgaranti 1imnas av Foisikrings AB Bostadsgaranti respekiive AB
Bostadsgaranti,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Ostkammaren 3

Innehav: Aganderitt ‘

Adress: ‘ Bjursdtragatan 33 och 35, 124 62 Bandhagen

Tomtens areal: 4119 m>

Boarea: 3 572 m*

Byggnadernas antal och Bebyggelsen utgdrs av tvd flerbostadshus i 7 vaningar dér forsta

utformning samt byggnadsédr:  planet ér 1 souterriing med kiillare i bakkant. Husen inrymmer
tillsammans 62 bostadsidgenheter. Byggnadsarbetena pébdrjades 1
oktober 2010 och fardigstélls under forsta kvartalet ar 2012,

Foreningens hus ligger s niira varandra att de uppfyller kravet om att en &ndamilsenlig samverkan
mellan bostadsrattshavarna kan ske.
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Servitut
Last: GAngvég och utrymme. Férman: Avlopp

Gemensamhetsanliggningar

Stockholm Ostkammaren GA:1

Féljande anldggningar ingdr. Lekplats med tillkorande utrustning. Angdringsyta till parkering,
Gangvig/trappa samt belysningsstolpar, Ledningar for spill- och dagvatten,

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga, barnvagnsrum och cykelférrad
Tekniska utryimmen

Liégenhetsforrad
F&rrad till respektive ldgenhet finns i kéllarna.

Parkering
Foreningen har 44 dppna parkeringsplatser inom fastighsten.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning Packad fyllning pd berg.

Bottenplatta Platsgjuten betong med underliggande isolering och/eller
kapilldrbrytande skikt.

Ytterviiggar Prefabricerade betongelement.

Trapphus och hissviiggar | Betong.

Ligenhetsskiljande Prefabricerade betongelement.

vigear

Mellanbjélklag Prefabricerade betongelement.

Vindsbjilklag Prefabricerade betongelement.

Yitertak Trakonstruktion som ticks med papp.

Innervappar 'T'ré eller stdlreglar med gipsskivor.

Entrépartier Avek '

Fonster/fonsterddrrar Oppningsbara fabriksmélade aluminiumkladda trafSnster utfores som
tregiasfonster. Fasta fonster utfores med treglas isolerruta.

Balkonger Massiva betongelement.

Balkongriicken Genomsiktliga av stdende plattstal eller ribbor i stdl

Trappa i trapphus Betong klidd med cementmosaik

Uppvérmning Fjérrvirme. Uppvirmming med traditionella radiatorer med termostat.

Ventilation Franluftssystem med m&jlighet titl forcering 1 kék/we/dusch, central
anléigening i varje huskropp.

El Enskilt abonnemang och métning per ldgenhet samt ett gemensamt
fastighetsabonnemang, Gruppcentral i respektive lagenhet med
automatsdkringar och jordfelsbrytare 61 hela ldgenheten,

Hiss Maskirnrumslds mébelhiss i respektive trapphus.

Telefon, Kabel-TV och | TV, Tele och Bredband med tvi till tre trippeluttag per ligenhet.

bredband

Sophantering Nedgrivda sopbehillare med inkast {Or restavfall placerade 1
anslhutning till respektive entré,

Killsortering Rum f6r kéillsortering finns pd entréplan i hus 2,
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Mark
Gréismattor, betongplattor och buskplanteringar.
Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viiggar och tak  Inredning*

Hall Lamellparkett. Malat utforande  Kapphylla, skipinredning

Kléddkammare Lamellparkett Maélat utférande  Hylla

Kok Lamellparkett Malat utférande  Kdksinredning och
utrustning

WC/dusch Klinker Kakel Porslin, inredning,
férberett {0r tvitt-maskin
och torktumlare.

Vardagsrum Lamellparkett Malat Fonsterbénkar natursten

Sovruim Lamellparkett Maélat Fonsterbankar natursten
Skipinredning

*) framgér av ritning som bifogas upplitelseavtalen

C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffhingskostrad for fastigheten och entreprenaden, kronor 112 076 000
Likviditetstillskott och reserv for oférutsedda kostnader, kronor 100 000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad, kronor 112 1776 000

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvirde och &r under entreprenadtiden forsikrad genom
entreprendrens entreprenadférsakring.
Fastighetens taxeringsvirde dr dnnu inte klart men berdknas uppga till 54 800 tkr,

D. FINANSIERINGSPLAN

Nedan foljer en specifikation av insatser och l&n som berfiknas upptas for fastighetens finansiering,
Sékerhet for ldnen utgdrs av pantbrev,

Lén 33 746 000
Insatser 78 430 000
Summa finansiering 112 176 000

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1
Berdknade kapitalkostnader

Belopp  Loptid Bundet Riinta Amort Riénia  Amort Summa
Léangivare  kronor ar till*) ca% c¢a%  kronor kromor kronor
SBAB 11248 667 50 2ar  3,08% 0,16% 346459 18082 364 541
SBAB 11248 667 50 Jar 3.28% 0,16% 368956 18082 387038
SBAB 11248 666 50 4ar  3,60% 0,16% 404052 18082 423 034
Summa 33 746 000 1120367 54246 1174613

"} Lénen #r bundna till 2014-01-30, 2014-12-19 respektive 2015-12-18
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Beriiknade driftkostnader inkl moms: kronor
Forvaltningskostnader 208 000
Ekonomisk férvalining

Teknisk forvaltning

Styrelsearvoden inkl soc kostn

Revision

Fastighetsforsikring

Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningskostnader 600 180
Uppvirmning

Vatten

El gemensam

Sophdmtning .

Renhallning o sndrdjning

Kabel-TV

Skotsel 209 410
Fastighetsskétsel

Stadning

Service tekniska inst

Serviceavial

Lopande underhéil

Utemiljd

Swinma driftskostnader 1 018 590

Driftkostnader som bostadsriittshavaren skall svara for och

som inte ingér i Arsavgiften:

Kostnader for hushallsel.

Kostnader for Kabel TV utéver grundutbudet samt kostnad {8r bredbandstjénster och telefoni,
Hemforsilkring med bostadsrattstilligg,

Kostnad for parkeringsplats

Avsiittning for underhall:

Aalig avsittning i enlighet med foreningens stadgar 114 551

Avskrivningar avses ske enlipt ein 80-arig progressiv plan.

Fastighetsavgift/skatt
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Sammanstillning kostnader:

Kapitalkostnader 1174 613
Driftskostnader 1018 590
Avsiittning till yttre underhall 114 551
Fastighetsavgifi/skatt ¥V 0
Summa kostnader dr 1, kronor 2307 754

Sammanstillning av intiikter:

Arsavgifter 3572m*BOA 4dca 624 kr/m2 ochér 2228 554
Hyra bilplats V2 50% 44 st platser & 300 kr/plats och ménad 75 200
Summa intikter ar 1, kronor 2307 754

Not 1. Fastighetsskatt som avser fagtigheten Stockholm Ostkammaren 3 ingfr i entreprenaden till och med virdedret. Ar 1
titl och med 5:¢ dret efter faststillt viirdedr utgdr enligt nuvarande regler ingen fastighetsavgift f5r bostdder, Fran och med
ar 6 till och med ar 10 utgir halv fastighetsavgift. Frén och med ar elva ntgar full fastighetsavgift fr bostéder.
Fastighetsavgifien regleras med index.

Not 2. Intiikter frin uthyrning av P-platser ir beriiknade till 50% fBrsta dret, 70 % andra dret, 85% tredje aret och till 100%
av fullt uthyrt frAn och med &r fyra
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F, REDOVISNING AV LAGENHETERNA

I enlighet med vad som forskrivs 1 foreningens stadgar skall foreningens kostnader, amorteringar och
avsétiningar tAckas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal, I nedanstéende tabell
ldmnas en specifikation &ver samtliga ligenheters andelstal, insatser och arsavgifter.

1) 2) 3) 4) &)
Hus Légenhets-|Adm. L.gh| Lgh Area | Arsavgift | Arsavgift Insats Andelstal
Plan nummer nr storlek | m? BOA| Kronor | Krf man Kronor %
HUS 2

Suterrdingplan| 2:0901 101 1% RoK 48,5 30 258 2 522 875 000 1,3578%
2:0902 102 3 RoK 75,0 46 763 3898 1 295 Q00 2,0997%

Plan 1 Entré 2:1001 103 4 RoK 78,0 48 665 4085 1 355 000 2,1837%
2:1002 104 1% RoK 48,5 30 259 2522 850 000 1,3578%

2:1003 105 1% RoK 54,0 33 691 2 808 995 000 1,6118%

2:1004 108 1% RoK 420 26 203 2184 895 000 1,1758%

Plan 2 2:1101 107 4 RaoK 78,0 48 665 4 0bb 1 455 000 2,1837%
2:1102 108 1% RoK 48,5 30 259 2 522 995 000 1,3578%

2:1103 108 1% RoK 54,0 33 891 2 808 1 055 000 1,5118%

21104 110 ¥ RoK 42,0 26203 2184 950 000 1,1758%

2:1105 111 3 RoK 65,6 40 865 3408 1325 000 1,8337%

Plan 3 21120 112 4 RoK 78,0 48 665 4055 1 835 000 2,1837%
2:1202 113 1% RoK 48,5 30 259 2 522 1085 000 1,3578%

2:1203 114 1% RoK 54,0 33 691 2808 1 150 000 1,5118%

21204 115 1% RoK 42,0 26203 2184 995 000 1,1758%

2:12086 116 3 RoK 65,5 40 865 3 405 1 395 000 1,8337%

Plan 4 2:1301 M7 4 ReK 780 48 865 4 055 1 650 000 2,1837%
2:1302 118 1% RoK 485 30 259 2522 1195 000 1,3578%

2:1303 119 1¥2 Rok 54,0 33 691 2808 1250 000 1,5118%

2:1304 120 1% RoK 42,0 26 203 2184 1 070 000 1,17568%

2:1305 121 3 RoK 65,5 40 865 3 405 1475000 1,8337%

Plan 5 2:1401 122 4 RoK 78,0 48 665 4 055 1725000 2,1837%
21402 123 1% RoK 48,5 30 255 2522 1 294 000 1,3678%

2:1403 124 1% Rok 54,0 33 691 2 808 1 350 000 1,6118%

2:1404 125 1% RoK 42.0 26 203 2184 1120 000 1,1768%

2:1405 126 3 RoK 65,5 40 865 3405 1 525 000 1,8337%

Plan 8 21501 127 4 RolK 78,0 48 665 4 065 1775000 2,1837%
2:1502 128 1% RoK 48,5 30 2569 25622 1 360 Q00 1,3578%

2:1503 129 1% RoKK 84,0 33 691 2 808 1395 000 1,6118%

2:1504 130 1% RoK 42,0 26 203 2184 1150 000 1,1758%

211508 131 3 RoK 65,5 40 865 3405 1575 000 1,8337%

Hus 3

Suterrdngplan| 30901 132 1% Rolk 48,5 30 259 2522 875 000 1,3578%
3:0002 133 3 RoK 75,0 46 793 3 895 1295 000 2,0997%

Plan 1 Eniré 311001 134 4 RoK 78,0 48 BB5 4055 1 355 000 2,1837%
31002 1356 1% RoK 485 30259 2522 950 Q00 1,3578%

3:1003 136 1% RoK 54,0 26 203 2184 985 000 1,1768%

3:1004 137 1% RoK 42,0 33 691 2 808 885 000 1,5118%

Plan 2 31101 138 4 RoK 78,0 48 665 4055 1455 000 2,1837%
311102 139 1% RoK 48,5 30259 |« 2522 885 000 1,3578%

3:1103 140 1% RoK | 540 33 691 2 808 1 055 000 1.5118%

31104 141 1% RoK 42,0 26 203 2 184 950 000 1,1758%

3:1105 142 3 RoK 65,5 40 365 3 4056 1325 000 1,8337%
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1) 2) 3} 4) 5)
Hus Ligenhets-| Adm, Lgh! Lgh Area | Arsavgift | Arsavgift Insats Andelstal
Plan nummer nr storlek [m?BOA| Kronor | Kr/ man Kronor %
Plan 3 3:1201 143 4 RoK 780 48 665 4058 1535 000 2.1837%
3:1202 144 1% RoK 48,5 30 259 2 522 1095 000 1,36578%
31203 148 1% Rok 54,0 33 691 2808 1150 000 1.5118%
311204 146 1% RoK 42,0 26 203 2184 995 000 1,1758%
3:1206 147 3 RoK 65,5 40 865 3405 1395000 1,8337%
Plan 4 3:1301 148 4 RoK 78,0 48 665 40585 1 650 000 2,1837%
2:1302 149 1% RoK 48,5 30 259 2522 1195 000 1,3578%
31303 150 1% RoK 54,0 33 891 2 808 1 250 000 1,5118%
31304 151 1% RoK 42,0 28 203 2184 1 G670 000 1,1758%
31308 152 3 RoK 65,5 40 B65 3408 1475 000 1,8337%
Plan 5 31401 153 4 RoK 78,0 48 665 4055 1725 000 2,1837%
31402 154 1% RoK 48,6 30 269 2522 1285 000 1,3578%
3:1403 155 1% RoK 54,0 33 691 2 B08 1 350 000 1,6118%
31404 156 1% RoK 42,0 26 203 2184 1120 Q00 1,1758%
3:1405 157 3 RoK 65,5 40 885 3 405 1 525 000 1,8337%
Flan 6 31501 158 4 RoK 78,0 48 665 4 086 1776 000 2,1837%
311802 159 1% RoK 485 30 259 25622 1360 000 1,3578%
31503 160 1% RoK 54,0 33 691 2 808 1 895 000 1,5118%
3:1504 161 1% RoK 42,0 26 203 2184 1150 000 1,1758%
3:1505 162 3 RoK 65,5 40 865 3 405 1575 000 1,8337%
diff -16 -0,0012%
Summa 62 Igh 3572,0] 2228 554 78430000 | 100,0000%

1) De fyra sista siffrorna ar officislla ldgenhetshsnummer enligt Lantmteriverket
2) Antalet rum eller halvrum och kok
3) Lagenhetens araa uppmatt pa ritning avundad till nérmaste halv m*
4) Arsavgift kronor per ér
5) Arsavgift kronor per ménad
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G. Ekonomisk prognes (tusental kronor)

Arl Ar2 Ar3 Ar4d Ars Ar6 | Arll
Réntor " 1120 1119 1117 1115 1112 1110 1094
Amortering ? 54 59 64 69 74 81 120
Avsiittning underhéllsfond * 115 117 119 122 124 126 140
Driftskostnader * 1019 1 039 1 060 1 081 1103 1125 1242
Fastighetsavgift/fastighetsskatt ¥ 0 0 0 0 0 45 100
Summa drskostnader _ 2308 2333 23591 2386f 2413 2487 2695
Avghr hyresintéikter P-platser @ 79 113 140 168 171 175 193
Kassa inkl rinta” 101 102 103 104 105 106 112
Ackumulerad underbéllsfond ® 115 231 351 472 596 7231 1394
Arsavgifter™ 2229 2220 2219 2218 2242 2312 2502
Arsavgifter kr/m2 624 621 621 621 628 647 701

Forutsiittningar tor prognos och kinslighetsanalys
1) Réntesats under hela prognosperioden dr ca
upptagna under rubriken "E. Foreningens lopande kostnader och intékter, ar 1." Med hénsyn till den
osikerhet om utvecklingen av riintan som réder kan det visa sig att den framtida rdntan blir hégre
eller ligre dn den som antagits for prognosperioden. Hinsyn har inte tagits till att lanen &r bundna

under tva, tre resp. fyra ar.

3,32% vilket dr genomsnittet for rantor

2) Amortering sker enligt en 50-arig serieplan. I denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa
péverkar drsavgifterna och dirmed foreningens likviditet. Avskrivningar paverkar inte likviditeten
utan endast det mer teoretiska bokforingsmiissiga resultatet och medriknas dirfor inte hér.

3) Avsittning till underhilsfond dkar med antagen inflation 2% per ar

4) Drifiskostnader beréknas ¢ka med antagen inflation 2% per ar

5) Fastighetsavgifi/skatt 6kar med antagen inflation 2% per ar
6) Intdkter frdn nthyrning av P-platser &r beriknade till 50% &r 1, 70% ar 2, 85% &r 3 och
100% fr.o.m dr 4 av fullt uthyrt. Hyra {or P-plats beriknas 6ka med 2% per ar

7) Rénta pa kassan ér 1%. Kassan forutsétts inte anvéindas under prognosperioden
8) Underhéllsfonden foérutsitts inte anvéndas under prognosperioden
9) Insatsernas och drsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgér under avnitt "F. Redovisnin

av lagenheterna." Avsitining fill underhallsfond ingér i drsavgiften

Antagen inflation dr 2% per ér, vilket dr lika med Sveriges Riksbanks ldngsiktiga inflationsmaél
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H. Kiinslighetsanalys

Réntescenarios Inflationsscenarios
Snittrinta i prognosen ca 3,32% Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en | Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och ldgre rinta procentenhet hogre och ldgre inflation
1 %-enhet Ré#nta 1 %-enhet 1 %-enhet Inflation 1 %-enhet

Ar ligre rinta prognos higre rinta Ar _ ligre inflation prognos hiigre inflation

1 529 624 718 1 624 624 624

2 527 621 715 2 618 621 624

3 527 621 715 3 614 621 627

4 527 621 714 4 611 621 631

5 534 627 721 5 614 627 641

6 553 647 740 0 629 647 665

11 608 700 792 15 661 700 743

I. SARSKILDA FORAALLANDEN

1. ,

Sedan ligenheterna fardigstilits och dverlimnats skall bostadsréittshavaren halla ligenheten

tillgfinglig under ordinarie arbetstid for utforande av efierarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utforas av entreprendren. Bostadsrittshavaren dger inte riitt till nigon ersittning for kostnader
eller andra oldgenheter p& grund av sddana arbeten.

2.

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet 8t helt fardigst&lld.
Bostadsrittshavaren erhéller inte ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning
hirav,

3.
Kostnad fér elfdrbrukning (hushéllsel) erléggs av bostadsriittshavaren direkt till leverantren.

Kostnad for kabel-TV, utéiver grundutbudet, samt kostnad for bredbandstjiinster och telefoni erliggs

av bostadsrittshavaren direkt till leveranttren.,

Styrelsen i Bostadsritisféreningen Ostlkammaren anséker hos Bolagsverket om registrering
av denna ekonomiska plan. '

Stockholm den 14 oktober 2011
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Hikan Albrecht Ivar Stenport Lars-Goran Ek
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 14 oktober
2011 f6r bostadstiittsfreningen Ostkammaren, org nr : 7696139141

Den ekonomiska planen innchAller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss, Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savill kiinda som prelimin#ira uppgifter & vederhéftiga, varfor
vAr beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar,

P& grund av den foretagna granskningen anser vi ait den ekonomiska planen vilar pa
tillfsrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar ndgot som #r av viisentlig betydelse f8r bedmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av siyrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler #in ett hus. Det dr vir bedSmning att husen ligger si nfira varandra att en
andaméalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 18 oktober 2011

Civ.ing
Delta Advokatbyrd AB Fagottviigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-10-18 for Brf Ostkammaren

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

000 N O D L

10
11,
12

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontraki med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert
Exploateringsavtal

Utdrag frén fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsviirde
Iorsakringsbrev Byggfelsforsikring
Gemensamhetsanléggning Ostkammaren ga:1
Bekriftelse

Overenskommelse om réntebindning

2010-01-21
2010-08-20
2011-07-08
2011-07-08
2010-01-14
2007-11-22
2011-10-14
2011-09-26
2011-10-14
2009-02-04
2010-10-21
2011-09-28

-



