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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA OCH ANDAMAL

] ‘ eor
Foreningens firma 4r Bostadsrittsfreningen §

Foreningen har till andamai att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | freningens
hus upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréinsning till tiden. Medlems ritt i
foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare. '

MEDLEMSKAP
§2

Medlemskap 1 f‘orenmcen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplaielse av f‘dremnoen
eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person kan vigras intride i foremngen

§3

Frigan om att anta en medlem-avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig a.tt snarast, normalt tnom 2n
ménad fran det att skriftlig ansGkan om medlemskap kom in till forenmgen avgora frigan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIETER
§4 |

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavmﬁ faststélls av styrelsen. Andring av insars
skall dock alltid beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften skall betalas senast 31sta vardacreu f6re
varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgifter fordelas pa bostadsritisligenheterna i forhallande tifl ligenheternas andelstal. I
arsavgiften ingﬁende konsumtionsaveifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgér dro;smalsranta enhgt réntelagen p den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess fu}l betalning sker.

Overlatelse- och pantsittningsaveift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgifien ﬁr hégst
uppgh till 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten
for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med férviirvaren solidariskt for att
dverlitelseavgifien betalas.

Pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren.

~ Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestammer.
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UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5

Bostadsrattshavaren Fr fritt Sverldta sin bostadsratt, Bostadsrittshavare som Sverlatit sin bostadsritt
till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inldmna skrifilig anmilan om tverlatelsen.

Sidan 2av 9

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap { bostadsrattsfdreningen.
I anstkan skall anges personnummier och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av frvérvshandlingen skall alltid bifogas ahmﬁlan/anﬁb‘kan.

§6
Nir bostadseitt Sverlatits till en oy mnehavare far denne utiva bostadsritten och tilltrida ldgenheten
endast om han har antagits txll medlem i| freningen.

Diddsbo efter en avliden bostadsrattshavare fér utéva bostadsriitten trots att dodsboet infe 4r medlem i
foreningen. Efter tre ar frin dddsfallet far fSreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader
frin anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far viigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsrétten tvingsforsiljas for dddsboets rikning. ' ' '

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
§7

Den som forvirvat bostadsratt fir inte végras mediemskap om féreningen skiligen bor godta
forvérvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att fSrvérvaren eller behdrig foretradare for
denue for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsldgenheten har forenmcren ritt ant
vigra medlemskap.

Har bostadsrétt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall

tillimpas far medlemskap végras om fSrvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten
eﬁer forvarvet,

Den som har fSrviirvat andel i bostadsrétt fr végras medlemskap i fdrenmgen om inte bostadsrétien
efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas,

8
I§-Iar bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller hkuande forvarv och
har forvirvaren inte antagits till medlem, fr foreningen-anmana fSrviirvaren att inom sex ménader
fran anmaningen visa att nigon, som inte far vigras intréde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och
s6kt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmanmgen, far bostadsritten tvingsforsiljas for
forvdrvarens rikning.

§9

En &verldtelse dr ogiltig om den somn bostadsriitten dverldtits till vigras medlemskap. Férsta stycket
giller inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsdljning enligt bestimmelserna.i bostadsréttslagen.
Har 1 sddant fail Eorvarvaren inte antagits till medlem, skall freningen 5sa bostadsritten mot skiilig
erséttning.

En dverldtelse iir ocksa ogiltig om 6verldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 10

Bostadsrdttshavaren skall p2 egen bekostnad hilla ldgenhetens inre med tillhdrande dvriga utrymmen
i gott skick. Det giiller &ven mark om sddan ingar i upplételsen. Féreningen svarar for husets skick i
ovrigt. Bostadsriittshavarén svarar f8r det 1dpande och periodiska underhéllet utom vad avser

reparationer av stamledningar for aviopp, vdrme, gas, €l och vatten som féreningen fSrsett ldgenheten
med. ’

Bostadsrittshavaren svarar salunda for 1dgenhetens

- Egna installationer

- Viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- Inredning och utrustning sisom ledningar och §vriga installationen for vattén, aviopp, vérme. gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar.
svagstromsanliggningar; i friga om stamledningar fr el svarar bostadsrattshavaren endast ffom
ligenhetens undercentral (proppskap)

- Golvbrunnar, inner- och ytterddrrar samt glas och bégar i inner och ytterfonster;
bostadsrittshavaren svarar inte for mélning av yttersidorna av ytierdérmar och yttertonster

- Malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar

- Ventilationsanordningar; eldstdder med tillhdrande rékgangar .

Bostadsritishavaren svarar f6r reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenhaten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller genom vardslshet
eller forsummel=s av nigon som tillhdr hans hushall eller gistar honom eller av annan som inrymts i
ligenheten eller som utfSr arbete dér for hans rikning.

I frga om brandskada som bostadsrétishavaren inte sjélv véllat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra fore'{ornmer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelmng gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslagenneten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen m_ang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snoskottning.

Bostadsréttshavaren svarar ﬁnr Atgdrder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare
sisom reparationer, underhll, installationen m m.

11 : :
%ostadsrattshavaren far inte géra vasentlig forindring i lagenheten utan anmiilan till styrelsen, En
firindring fir aldrig medfora bestiende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalis-
och reparationsatgarder skall utfras pa ett fackmannaméssigt satt och i ‘forekommande fall enhot lag, - .
rekommendationer och foreskrifter.

Som visentlig fréndring riiknas bl. a alltid fordndring som krdver bygglov eller innebér dndring av
ledning f6r vatten, aviopp eller virme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erbdlls.

§12 '
Bostadsrittshavaren dr skyldw att niir han anvinder ldgenbeten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som tordras f5r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, Han skall riitta sig efter
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de siirskilda regler som freningen meddelar { Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé fakttas av den som hér till hans hushall eller giistar
honom cller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten aller som dir utfr arbete f¢ hans cikning,

~

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med sk#l kan misstdnkas vara behiiftat med
ohyra fir inte foras in i {4genheten. '

§13

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i Igenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f6r att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om tilitride skall lHggas i
lagenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till l4genheten nir foreningen har réitt dairtill,
. tar foreningen hos mvndlghet hemstélla om sarskild handrackmng

§ 14 :
En bostadsréttshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
. samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsriittshavaren
U 4nd3 upplata hela sin ligenhet i andra, om han under viss tid inte har tilifille att anvinda lagenheten
cch hyresnémnden ldmnar tillstind till upplatelsen, Ett tillstind til! andrahandsupplitelsen kan
begrénsas till viss tid och férenas med villkor. :

§13

Bostadsréitshavaren far inte inrymma utomstéende persorer i 1agenheten om det kan medfbra men
for fSreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§16
Bostadsréittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat andamal #n det avsedda. Foreningen

far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse fér foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen. :

§17
. Om bostadsrattshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavglﬁ som skall betalas innan
-~ ligenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran skriftlig anmaning far

foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgepheten tilltrdtts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen rétt till skadestind.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

18 . . .
gfytt;andemtten till ldgenhet som innehas med bostadsrtt och som tilltritts dr med de becransmnoar
som foljer nedan forverkad och foreningen saledes beramgad att siiga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning,

1) om bostadsritishavaren drijer med ait betala insats eller upplételseavolft uttver tva veckor frin
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift utdver tvd vardagar frin forfatlodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med § {5 eller § 16,
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4) om bostadsriftshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet :ir
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra lzigenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pd annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till { andra hand, asidosétier ndgot av vad som skal} iakttas enligt § 12 vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 4ligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde ull ligenheten enligt. § 13 och han inte kan wsa ailtig
ursdkt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldlghet och det maste anses vara av synnerlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksambhet eller dirmed likarrad

verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsenthcr del ingér brottshgt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséltning.

Nyttjanderitten 4r inte fSrverkad om det som ligger bostadsréttshavaren til! fast 4r av ringa betydelse.

§19

Uppsédgning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréittshavaren [at.er
bii ait efter tillsdgelse vxdta rittelse utan drojsmél.

§20 -

Ay nyttjanderiitten frverkad p grund av forhillande som avses i § 18 forsta styckert 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan fdremncen gjort bruk av-sin rétt till uppsédgning, kan bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frdn ligenheten pd den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader fiéin den dag forening 2n fick reda pa forhallande.
som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller infe inom tvd ménader frin den dag di fSreningen fick
reda pd forhallande somy avses i § 18 firsta stycket 2 sagt till bostadsrﬁttshavaren att vidta rattelse.

§ 21

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten pd grund av forhallande som avses i § 18 forsta
stycket 8 endast om fSreningen har sagt upp bostadseéittshavaren till avflyttning inom tvd manader
frén det att fSreningen fick reda pa frhéllandet. Om den brottsliga verksambeten har angetts till atal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid har fSreningen dock kvar sin rétt till uppségning
intill dess att tva manader har gt frin det att domen { brottmalet har vunnit laga kraft eller det -
rittsliga forfarandet har avslutats p4 annat satt.

§.22

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket I forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavg1ft och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drgjsmalet inte skiljas frin ldgenheten om avgiften betalas senaste tolfte vardagen
fran uppsdgningen.

23
gacs bostadsrittshavaren upp till avﬂymung av nagon orsak som anges i § 18 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Sags bostadsréttshavaren upp av
nigon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det méanadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten dldgger honom att flytta tidigare,

SKADESTAND

Sidan 5av 9 7
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§ 24

Om Sreningen sdger upp bostadsratshavaren till avflyitning, har foreningen rét till skadestind.
Skadestandet kan utgras av bland annat kostnader {&r styrelsens egna arbeten inkiusive
sammantrdden, ombudskostnader for uppsdgning m m. samt utldgg.

Sidan6av 9

TVANGSFORSALINING

§25

Har bostadsrittshavaren blivit Sklld fran ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avsesi § 8,
skall bostadsritten tvingsforséljas sa snart det kan ske om inte féreningen, bostadsréittshavaren och
de kiinda borgenirer, vars riitt berdrs av {Grséljningen kommer 8verens om annat. Férséljningen far
dock anst3 till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

C ‘

STYRELSE

§ 26 '
Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst sju ledaméter och kigst en och hégst tre suppleanter.

‘e

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fSreningsstdmman for hégst tvd 4r. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Till ledamot och suppleant kan frutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen samt annan person som bedéms
vara till gagn for foreningen. Valbar 4r endast myndxg person

§27

Styrelsen uar sitt séte i Stockholm Styrelsen konstituerar sig sjalv. Stﬂelsen dr beslutsf6r nér antalet
narvarande ledamoter vid sammantridet Gverstiger hiliten av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika
réstetal den mening som bitrads av ordforanden, dock fordras for giltigt besiut enhallighet nér for
beslutforhet minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tva personer i forening.

e RAKENSKAPSAR

. §28

P Fdrenmgeris takenskapsar omfattar kalender&r Fére mars manads utgéng varje 4r skall styrelsen till

— revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrikning.
§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenmgsstammans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtviitt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sidan egendom.

REVISORER

§30
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorssuppleant skall vara en. Denfde viljs pd
foreningsstdmma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

§ 31
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Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast [Sre april mdnads utging. Styrelsen skall avge skriftlig forilaring till ordinarie
féreningsstdmma Sver de av revisorernd eventuellt gjorda anmirkningama.

Stvrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fdrklaring dver de av

revisorerna gjorda anmarkningarna skall hillas tillgingliga for medlemmarma minst en vecka fire den
foreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING |

§32 '
Styrelsen skall fra fSrteckning &ver bostadsrattsﬁiremngens medlemma:c (medlemsfdrteckning) och
forteckning Gver de ligenheter som &r uppl&tna med bostadsrétt (ligenhetsforteckning).

Forteckningama skall foras pé. det sitt och med det mnehéll som bostadsrittslagen nérmare
foreskriver.

Styrelsen skall hdila medlemsférteckningen tillginglig for den Som vﬂl ta del av den

Bostadsréttshavare har rétt att pd skriftlig be.qaran fé utdrag ur Iaaenhetsﬁmecknmcren betreiffandc
ldgenhet som han innehar med bostadsrétt. '

FORENINGSSTAMMA

§33

Ordinarie freningsstdmma skall hallas arligen fore juni’ manads utﬂa.ug For att visst drende som .
medlem &nskar fé behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall
#readet skriftligen anmalas till styrelsen senast {Sre mars ménads utgng eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komima att bestdmma.

§34
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél il det'eller ndr minst 1/10

av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av 4rende som tnskas
behandlat pa stdmman.

§35
P4 ordinarie fSreningsstimma skall forekomma:
) Stimmans Sppnande.
2) Godkénnande av dagordning..
3) Valav stimmoordfSrande.
4) Anmlan av stimmoordfSrandens val av protokollforare.
5) Val av tva justeringsman tillika rostriknare.
6) Friga om stimman blivit { stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststillande av rostldngd.
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.
9) Féredragning av revisorns beréttelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12} Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer {6r nstkominande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
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16) Av styrelsen till stimman hénskjutna traoor samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt § 33
; 17} Stimmans avslutande.

PA extra fSreningsstidmma skall utdver drenden énligt punkt .1-7. ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kailelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till féreningsstimman skall innehdlla uppgift om vilka #renden som skall behandias pa
stimman. Aven frende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall anges-i-
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelmng
eller postbefordran senast tva veckor fdre ordinarie och en vecka fore extra fdreningsstﬁmma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman. Andra meddelanden till medlemmama anslas p& ldmplig plats
inom fdreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

. §37

N, Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
' gemensamt har de dock tillsammans endast en rist.

Medlem fir ut8va sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmalkt,
. ej dldre 4n ett r, Endast annan medlem eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem kan
vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen far saésom ombud foretréida mer 4n en medlem.

Rystberittigad 4r endast den medlem som fullg _]ort sina &tagaiden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag, : ,

§38

Justerat protokoll Sver freningsstémma skall hallas tlllganghgt f5r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman. .

BESLUT

§ 39

. Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna risterna eller
vid lika rostetal den mening om ordftranden bitrdder.

Vid val anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
. om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

. Férsta stycket giller inte bestut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag.

§ 40 :
Inom féreningen skall bildas foljande fonder

- -Fond fbr yttre underhall.

- - Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhail skall érhgen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Det Sverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas &l d1sp031t10nsfond el[er
disponeras pd annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

VINST
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§41 :
Om Fdremngsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas rnellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser. -

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§42
Om f{éreningen upplﬁses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i tbrhallande till -
bostadsrittemas insatser.

OVRIGT

. Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttsiagen, lagen om ekonomlska ﬁrenmoar
samt dvrig lagstiftning. .

(_ A

Ovanstiende stadear har antagits vid mate den &2 0% 2l fr bildande av bostadsrattsfreningen
betygar | Stockholm samma dag
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