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Styrelsen for BRF Ladkameran 3 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegriansning.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsen har sedan foreningsstimma den 7 maj 2020 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Ledamdter

Thomas Sundstrom (avgatt under aret)
Martin Tebus

Selim Héllzon

Joel Johannesson

Sanne Holgersson

Linus Persson Ferm

Suppleanter
Maria Hermansson

Mona Tazaly
Sam Espeland

Ordinarie revisor
Leif G Rantatalo Allians Revision & Redovisning AB

Valberedning
Christina Wallsten Sammankallande

Cecilia Gerenstein
Sara Alkemyr

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, tva i forening
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Allmdént om verksamheten

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Stockholm Ladkameran 3, en tomtrétt om 14 577 kvm.

Fastigheten bestar av 6 huskroppar om 3 véningsplan samt kéllare med 1-3 portar i varje, i vilken man
upplater bostadsrétter, hyresratter samt lokaler. Husen uppfordes 1953 och ar gronklassade av
Stockholms Stadsmuseum for sitt hdga kulturhistoriska viarde da bebyggelsen dr att anse som sarskilt
vérdefullt fran historisk, miljomaissig och konstnirlig synpunkt.

(Mer information om vad detta innebar finns bl.a. pd Stockholms Stadsmuseums hemsida)

Fastigheterna 4r geografiskt beldgna i Bandhagen, tillhorande stadsdel Enskede-Arsta-Vantor,
Stockholms kommun, och har adressen Skeppstavagen 9-33.

Foreningen bildades 2007-07-11 med syfte att forvarva och sedmera ocksa dga och forvalta fastigheten
Stockholm Ladkameran 3. Ombildning till bostadsrattsférening skedde 2010-09-24.

Foreningen har 96 lagenheter med en totalyta om 6 844 kvm, varav 6442 kvm utgor lagenhetsyta, och
402 kvm utgor lokaler. Vid arsskiftet 2020-12-31 var fordelningen 79 bostadsrétter 17 hyresritter samt

11 hyreslokaler. Féreningen har dven 25 parkeringsplatser till sitt forfogande.

Lagenheterna ér fordelade enligt f6ljande:

1 Rok 18 st
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 30 st
Parkeringsplatser 25 st varav 3 st MC platser

Tidigare 33 st, da det framkommit att Brf Ladkameran inte dger rétten till nyttjande av marken dér 11
parkeringsplatser finns. Dessa 11 p-platser hyrs ut pa korttidskontrakt enligt 6verenskommelse med
Stockholm Stad tills ev. markreglering ar utford.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade hos Brandkontoret. I forsdkringen ingér dven en ansvarsforsékring
for styrelsen upp till 2 Mkr.

Forvaltning
Ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB och den

tekniska och fastighetsskotsel har utforts av Delagotte.

Styrelsen har under aret héllit XX protokollférda sammantraden.
Foreningen hade ordinarie &rsstimma den 7 maj 2020.

Under aret har 9 st overlatelser skett.
Vid éarets slut 2020-12-31 hade foreningen 119 medlemmar.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Vésentliga handelser under rdékenskapsaret
Ny leverantor av fiber sedan mars ar A3, samt klargdrande vad som ingar i ComHems utbud.
Rutinpéarm for styrelsen uppdateras I6pande.
Statusbesiktning av gasen ar utford och plan for atgérd finns.

Fortsatt amortering med 500 000 SEK/ar.
Asfaltering av gardarna.
Uppmairkning av p-platser.

Rojning av sly och nedtagning av trdd runt hela foreningen har paborjats.
Renovering av tvittstuga och torkrum i port 13.

Radonmatning har paboérjats.

3(14)

Gravning runt 9-11 och 33s huskroppar har utforts i syfte att hélla skadedjur borta samt i 33s fall 4ven
hindra massor fran att erodera. En vattenldcka har hanterats.
Byte av leverantor for teknisk forvaltning.

En hyresritt pd Skeppstavigten 33 har ombildats.

Renovering av lekplats i enlighet med stimmobeslut.

Upphandling av entréportar blev klart.
Tvéa foreningsdagar har genomforts.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Lan per kv (kr)

2020
5534
-1 447
76
624
3299

2019
5531
-837
75

32
3545

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltal 1dn per kvm &r berdknat utifran total laneskuld i forhallande till total boa.

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid érets
utging

64 179 249

64 179 249

Upplatelse-
avgift

17130 152

17 130 152

Fond for
yttre

underhall

598 365

302 081

900 446

2018
5453
-480

74

24

4 437

Balanserat

resultat

-10 137 001

-836 806

-302 081

-11 275 888

2017
5408
-228
70

23
5180

Arets

resultat

-836 806

836 806

-1 446 555

-1 446 555

Totalt

70 933 959

0
-1 446 555

69 487 404
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 275 888

arets forlust -1 446 555
-12 722 443

behandlas sé att

Avsittning till Underhéallsfond 302 082

lansprékstagande ur underhéllsfond -1 002 957

i ny rdkning overfores -12 021 568
-12 722 443

I enlighet med stadgarnas § 54 skall avsittning till yttre underhéll ske med 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D bW

2020-01-01
-2020-12-31

5533758
5533 758

-4 793 647
-487 584
-155 378

-1368 751

-6 805 360

-1271 602

0

-174 953
-174 953
-1 446 555

-1 446 555

-1 446 555

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

5531334
5531334

-4 243 278
-424 102
-141 607

-1368 751

-6 177 738
-646 404

26
-190 428
-190 402
-836 806

-836 806

-836 806
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m. m.

Forskott till leverantorer
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

85475 967
284 947
85760 914

85760 914

12 640
365

241 583
254 588

5671387
5671 387
5925975

91 686 889

6 (14)

2019-12-31

86 780 653
349012
87 129 665

87 129 665

269 574
269 574

1159
365
188 438
189 962

7390 378
7390 378
7 849 914

94 979 579
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

64 179 249
17 130 152

900 446
82 209 847

-11 275 888
-1 446 555
-12 722 443
69 487 404

21250 000
21 250 000

0

0

137 571
20760
17 008
774 146
949 485

91 686 889

7(14)

2019-12-31

64 179 249
17 130 152

598 365
81 907 766

-10 137 000

-836 806
-10 973 806
70 933 960

22 928 646
6901

365 387

14 460
35435
694 790
24 045 619

94 979 579
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Upplatelse

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 446 555
1368 751
-77 804

269 574
-11 481
-53 145
-227 816
60 300
-40 372

-1 678 646
0
-1 678 646

-1719 018

7390378
5671 360

8(14)

2019-01-01
-2019-12-31

-836 807
1368 751
531 944

-269 574
10 181
43103

-64 992

-366 482

-115 820

0
1 840 000
1 840 000

1724 180

5666 198
7390 378
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 75 ar
Fastighetsforbéttringar, standarforbéttringar, altaner och

balkonger 75 ar
Maskiner 10 ar
Fastighetsinventarier 10 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider *

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Pantsittnings- Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

Avgifter andrahandsuthyrningar

*Foregdende ars siffror dr ej jimforabara pga byte av kontoplan.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Snorojning/sandning

Fastighetsforsakring

Fastighetsskotsel

Datakommunikation

Kabel-TV

Tomtrattsavgald

Entrémattor/lokalvérd
Forbrukningsmaterial/férbrukningsinventarier
Serviceavtal

Tradgardsskotsel

Ovriga driftskostnader

Rep & Underhéll bostader

Rep & Underhall Gemensamma utrymmen
Rep & Underhdll Gemensamma utrymmen, ytskikt
Rep & Underhall Installationer,

Rep & Underhéll entredorrar

Rep & Underh Markytor

2020-01-01
-2020-12-31

3 852 156
1182764
299 399
163 283
16 964

10 974
8218
5533 758

2020-01-01
-2020-12-31

176 216

1 090 296
202 502
152 354
70 822
50924
206 252
225 543
36 929
367 200
145 812
45 640

0

123 578
0

80 800
144 802
450 000
23176
1002 957
197 844
4793 647

10 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

3 880 276
1 134 064
310 165
158 331
16 312
8033
24153
5531334

2019-01-01
-2019-12-31

194 357

1 078 946
245905
115954
206 397
49 429
238904
73 828
6494
367 200
149 178
5024
703

211 851
17 834
1281 274

S O O O O

4243 278
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode

Revisionarvode

Konsultarvoden

Administration, kontor, dvrigt

Ovriga tjénster

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Standardforbéttringar
Altaner/Balkonger
Maskiner och Inventarier
Byggnadsinventarier

2020-01-01
-2020-12-31

164 124
136 417
23750
12 651
93 430
29012
28200
487 584

2020-01-01
-2020-12-31

118415
36 963

155378

2020-01-01
-2020-12-31

1 185 864
45707
32729
40 386

7953
56 112
1368 751

11 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

159 132
128 235
26 875
67 872
15613
26 375
0

424 102

2019-01-01
-2019-12-31

107 944
33 663

141 607

2019-01-01
-2019-12-31

1 185 864
45707
32729
40 386
15 906
48 159

1368 751



BRF Ladkameran 3
Org.nr 769617-0203

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark*

Bokfort viarde byggnader
Bokfort fastighetsforb. standardforfb. altaner och balkonger

*Foreningen dger inte marken, utan betalar tomtréttsavgild

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020-12-31

98 096 681
98 096 681

-11316 028
-1 304 686
-12 620 714

85475967
56 634 000
44 060 000
100 694 000
77 963 836

7512 131
85475967

2020-12-31

652 656
652 656

-303 644
-64 065
-367 709

284 947

12 (14)

2019-12-31

98 096 681
98 096 681

-10 011 342
-1 304 686
-11 316 028

86 780 653
56 634 000
44 060 000
100 694 000
79 149 700

7 630 953
86 780 653

2019-12-31

652 656
652 656

-239579
-64 065
-303 644

349 012
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald Kabel-TV

Forutbetald forvaltningskostnad, ekonomisk
Forutbetald tomtréttsavgéld

Forutbetald anslutningsavgift (bredband)
Ovriga forutbetalda kostnader

Forutbetald forsdkringspremie

Forutbetald forvaltning arvode, teknisk

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Nordea 0,888 2020-05-18
Nordea 0,768 2020-08-17
Stadshypotek 0,760 2024-07-30
Stadshypotek 0,450 2021-08-17

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Berdknat arvode for revision
Uppvéarmning

El

Underhall markytor
Bankavg

Stad

Sopor

Vatten

Uppl réntor

Uppl Soc avgifter
Styrelsearvoden

2020-12-31

6575
34 104
91 800
10710

7 650
39036
51708

241 583

Lanebelopp
2020-12-31

0
0
10 000 000
11 250 000
21 250 000

2020-12-31
415796
25000
139 788
17 185
0

0

12 151
28 492
40 756
15 055
19 108
60 815
774 146

13 (14)

2019-12-31

6 554
34105
91 800
10710

7500
37769

0
188 438

Lanebelopp
2019-12-31

11 678 646
11250 000
0
0
22 928 646

2019-12-31
401 355
25 000
142 742
10 098
12 030
1364
12 151
26 127
40 688
23235
0

0

694 790
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Not 12 Stallda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000
Bandhagen 2021-
Martin Tebus Selim Héllzon
Joel Johannesson Sanne Holgersson

Linus Persson Ferm

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-

Leif G Rantatalo
Auktoriserad revisor



