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Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning

Féreningens fastighet, Séttan 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2013-02-28.

Foreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adressen
Skebokvarnsvagen 315-321. Fastigheten
byggdes 1955 och har vardear 1956.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Stéttan 1
da féreningen inte &ger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtréatt..
Tomtréattsavgélden ar per 2014-12-31 197 Kkr.
Avtalet galler till och med 2015-07-01.

L&dgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 4225 kvm, varav
4193 kvm utgér lagenhetsyta och 32 kvm
lokalyta. Lagenhetsférdelning

15 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kék

32 st 3 rum och kék

6 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 53 upplatna med
bostadsratt och 20 med hyresréatt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler.

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,5 % av
féreningens totala intakter.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kdpet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Tidigare ars genomférda
atgdrder

Lasbyte samt installation av
passagesystem

Stambyte

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Diriftia.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2011
hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2012-11-05. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2011-10-27.

Féreningens skattemdéssiga status &r att
betrakta som ett &kta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 59 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 7. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
61. Under aret har 5 6verlatelser skett och 1
upplatelser fran hyresratt till bostadsrétt.

Féreningen har vid arets slut 20
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-05-19 och dérmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Christoffer Séderlund ledamot/Ordf
Andreas Eder ledamot/V.Ordf.
Sonia Campos ledamot/Sekr.
Monica Sageryd ledamot/Kassér
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ledamot
ledamot
ledamot

Kenneth Gustavsson
Eva Ericsson
Rose-Marie Lake

Till revisor har Andreas Wassberg, Deloitte
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Tamara Ayvazyan,
Saloni Kaur och Tommy Jonaesson, varav den
férstn@mnde &r sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokoliférts
har under aret har uppgatt till 10 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Fjarrvarmesystemet installerades och
omprogrammerades for battre luftflode i vara
varmestammar.

Féreningen har fortsatt tecknat avtal med
Alviks las, gallande bokningssystemet i
tvattstugan.

En ny port i entrén till 321:an har installerats.

Féreningen startade med Oppna hus for alla
boende.

Under aret har 1 lagenhet upplatits till
bostadsratt.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat fér ar 2014 ar -615 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2013
pa -449 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa hogre driftkostnader.

| resultatet ingar avskrivningar med 768 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet

+153 Kkr. Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
fastigheten och den posten paverkar inte
féreningens likviditet. For att se hur likviditeten
férandrats under aret hanvisas till
kassaflédesanalysen.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jamfort med tidigare ar.

Kostnadsutveckling
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Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beréknas till 3 500 Kkr fér den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avséattning
till féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxerings-vardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.



Flerarsdversikt

Nettoomsaéttning, Kkr 3682 2997
Resultat efter finansiella poster, Kkr -615 -449
Soliditet, % 57 56
Genomsnittlig &rsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 715 734
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11 366 12 180
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 14 890 15 586
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,16 3,567
Fastighetens belaningsgrad, % * 47 46

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

**Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérde.

Nyckeltalen for jamforelsedren ar inte omraknade.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts

Ur yttre fond disponeras
| ny rakning éverféres

-5686 387
-615 703

-1202 090

137 019
0
-1339 109

-1202 090

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
2014-12-31

3 682 092

3682092

-2 075 411
-268 503
-100 000

-768 635

-3 212 549

469 543

1947

-1 087 193

-1 085 246

-615 703

-615 703

2013-01-01
2013-12-31

2997 016

2997 016

-1 305 534
-269 233
-213 586

-638 440

-2 426 793

570 223

5792

-1 025 383

-1 019 591

-449 368

-449 368



TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

73 409 313
385 264

73 794 577

73794 577

5132
4297
80 153

89 582

5000 000

5 000 000

1800 303

6 889 885

80 684 462

2013-12-31

74 157 175
406 037

74 563 212

74 563 212

53 377
1311
283 782

338470

4390 920

4729 390

79 292 602



KN 2014-12-31 2013-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 801 234 44 901 234

Yttre fond 137 019 0
46 938 253 44 901 234

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -586 387 0

Arets resultat -615 703 -449 368
-1 202 090 -449 368

Summa eget kapital 45736 163 44 451 866

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 31383 000 34 383 000

Summa langfristiga skulder 31383 000 34 383 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 10 3 000 000 0

Leverantérsskulder 16 311 71 807

Aktuell skatteskuld 89 571 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 459 417 384 149

Reserv 0 1780

Summa kortfristiga skulder 3 565 299 457 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 684 462 79 292 602

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter

som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar 36 883 000 36 883 000
36 883 000 36 883 000

Ansvarsférbindelser Inga

/ Inga
5
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DODESANALYS 2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 469 543 570 223
Avskrivningar 768 635 638 440
Erhallen ranta mm 1947 5792
Erlagd rénta -1 087 193 -1 025 383
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
foére férandringar av rérelsekapital 152 932 189 072
Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 48 245 -53 377
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 200 643 -285 093
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -55 496 71807
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 163 059 385 929
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 509 383 308 338
Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark 0 -74 786 199
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -415 453
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -75 201 652
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1040 817 44 901 234
Inbetalda upplatelseavgifter 859 183 0
Upptagna langfristiga lan 0 34 383 000
Andring kortfristiga finansiella skulder 3 000 000 0
Amortering langfristiga 1an -3 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1900 000 79284 234
Férandring av likvida medel 2409 383 4 390 920
Likvida medel vid arets boérjan 4 390 920 0
Likvida medel vid arets slut 6 800 303 4 390 920
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende réakenskapsaret.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Installationer 20 ar 5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspréaktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma sétt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personalkostnader

Bolaget har inte haft n&gra anstallda. Styrelsearvode har betalats ut med 100 000 kr inkl sociala avgifter
enligt beslut av fg.ars féreningsstdmma.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintakter bostader
Arsavgifter bostader
Hyresintakt lokaler och férrad
Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intékter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophé&mtning
Tomtrattsavgalder
Reparationer och underhall
Kabel-TV

Stad

Bredband/Stadsnat
Forsékringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavta
Revisionsarvode
Konsultarvoden

IT-tjanster

Ovr forsaljningskostnader
Advokat- & rattegangskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnder

2014

1314 489
2113 340
56 328
181 982
15 953

3682 092

2014

101 716
85 299
741 627
158 339
74 180
197 320
398 985
19 184
78 600
32188
72 205
89 571
26 197

2075 411

2014

103 000
27 500
5697
1047
78 950
0

3292
49 017

268 503

2013

1279 751
1664 139
46 984
2747
3395

2997016

2013

82 500
78 570
412121
140 590
30310
164 987
116 231
16 047
64 441
25 801
60 924
63 280
49732

1305534

2013

93 768
0

5431
2902
133 500
6875
1812
24 945

269 233
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Not 4

Not 5

Not 6

Personalkostnader

Léner, erséttningar m.m.

2014

Arvoden och sociala kostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingaende anskaffningsvéarde

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

76 090
23910

100 000

2014-12-31

74786 199
0

74786 199

-629 024
-747 862

-1 376 886
73 409 313

73 409 313

73 409 313

45673 000

29 073 000

2014-12-31

415 453
0

415 453

-9 416
0

-20 773

-30 189

385 264

2013

172 542
41 044

213 586

2013-12-31

0

74 786 199

74786 199
0

-629 024

-629 024

74 157 175

74 157 175

74 157 175

45 673 000

29 073 000

2013-12-31

0

415 453

415 453

0
-9 416
0

-9 416

406 037



Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31

Forsakringspremier 11 686 11 597

Stokab 7 580 7 580
Tomtratt 49 330 49 330

Ovriga férutbet kostnader 11 557 30 546

Vidare fakt. varme och sopor 0 184 729

80 153 283782

Not8 Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
Fastréntefond 5 000 000 0

5 000 000 0

Fast réntefond 3 manader Lansforsakringar

Not9 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 44 000 175 901 059 -449 368
Arets inbetalda insatser 1040 817 859 183
Disp. av fg. ars resultat 137 019 -586 387 449 368
beslut av féreningsstdmma. 0
Arets forlust -615 703
Belopp vid &rets utgang 45040992 1760242 137 019 -586 387 -615 703
Not 10 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 ar 3 000 000 0
Amortering efter 5 ar 31 383 000 34 383 000
34 383 000 34 383 000
Villkors- Amortering Skuld per
Kreditgivare dndring Ranta % 2015 2014-12-31
Lansférsékringar 2018-03-30 3,50 3 000 000 11 000 000
Lansférsakringar 2016-03-30 3,20 11 000 000
Lansforsakringar 2015-03-30 3,09 6 000 000
Lansforsakringar 2,14 6 383 000
3 000 000 34 383 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31

2013-12-31

Férutbetalda hyror & avgifter 176 875 136 169
Upplupen Fjarrvarme 94 494 155 213
Upplupet styrelsearvode inkl soc. avg 115 904 65 700
Ovriga upplupna kostander 72 144 27 067
459 417 384 149

Stockholm 0Z(>/ S-0S- Og

L zusan, (lowrhandate

Ericsson

Rosemarie Lake

onia 0s Monica Sageryd

I
Var revisionsberattelse har lamnats den ¢ - 2015.

Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Stottan 1
Organisationsnummer 769623-9883

Rapport om érsredovisningen
Vi har utfort revision av arsredovisningen for Brf Stottan 1 for
ar2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nodviandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Stottan 1s finansiella
stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Stottan 1
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot
foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund den 11 maj 2015
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor



