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Styrelsen fér BRF Nirbilden kallar hirmed till ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: tisdag 15 juni 2021 18:30
Plats: BRF Narbilden, Harpsundsvagen 25-49, ”stora garden”
Forslag till dagordning:
1) Stdmmans 6ppnande
2) Faststdllande av rostlangd
3) Godkannande av dagordningen
4) Val av stammoordférande
5) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
6) Val av tva justeringsman tillika réstraknare
7) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorns beréttelse
10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter for nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18) Stammans avslutande

Styrelsen halsar samtliga medlemmar valkomna till stimman!
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NARBILDEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdkning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foéreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r
"balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-11-22.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten ligger i Stockholms kommun, stadsdel Bandhagen och har beteckningen Narbilden 4.
Foreningen har 21 hyreslagenheter och 133 bostadsratter om totalt 10 774 kvm, 30 lokaler om 557 kvm, 14
garage 278 kvm och 23 parkeringsplatser 287 kvm. Tillkommer ytor for trappor, kallargangar, tvattstugor,
driftsytrymmen (el, vatten, varme, internet/kabel-TV) och gardar.

LAGENHETSFORDELNING:
24 st 1 rum och kok
43 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
50 st 4 rum och kék
14 st 5 rum och kok

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Forsakring AB, ansvarsforsakring for styrelsen ingar i forsakringen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anders Ohlin Ordférande
Marita Stenholm Vice ordférande
Linda Gustafsson Sekreterare
Aynur Bahrami Kassor
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Daniella Tevebring Ledamot
Britt-Marie Eriksson Ledamot
Mickael Cajback Ledamot
Max Engel Suppleant
Sonny Ostberg Suppleant
Elin Borelius Suppleant
Petra Marback Suppleant

VALBEREDNING
Stefan Tenglund och Jacques Vincent.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av 2 medlemmar i styrelsen i férening.

REVISOR

Jan-Erik Forsberg  Revisor  Projf Consulting

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-09. Motioner samt foérslag bordlades, for att sedan under
november postrostas om enligt lag 2020:198. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo Uppsala AB

Teknisk forvaltning Jensen drift & underhall
Internet & Kabel-TV Comhem

Grovsopor Suez recycling
Hushallsavfall Suez recycling
Atervinningsavfall Suez recycling

El Fortum Ellevio

Vatten Stockholm vatten och avfall
Fjarrvarme Stockholm Exergi

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Prioriteringen av foreningens ekonomi har fortsatt under 2020 och har resulterat i att foreningen fortsatt
star pa en stabil ekonomisk grund.
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Forhandlat med M3 bygg, som gjorde stambytet for cirka 10 ar sen, om ersattning for brister i relingen.
Ersattning till féreningen utgick med SEK 227 500.

Atgardat samtliga skyddsrum samt tillhrande materiell till godkant skick enligt MSB:s regelverk. Efterat har
de besiktigats av myndigheten under december 2020.

Borjat montera LED-belysning pa vindarna vid samtliga uppstigningsluckor. Pa 6vriga vinds utrymmen
har/ska elkontakter for t.ex sladdlampor installeras. (Blir klart under varen 2021)

Relining har gjorts i samtliga lagenheter pa det 6versta planet, da det inte var gjort dnda upp till yttertaken
vid stambytet.

Bytt torkflaktar i 2 av tvattstugornas torkrum.
Byggt nya grillar pa bada gardarna.

Tradack har byggts mellan portarna 49 och 55.
Kopt utemabler till gdrdarna samt tradacket.

Monterat elektrisk nodutgangsbelysning samt sjalvlysande nédutgangsdekaler i kdllarna. Det har dven satts
upp brandslackare dar.

Bytt ut stuprdren som gar ner i marken till stadens avloppssystemen pa 3 sidor av husen. (De sidor som
vetter mot Harpsundsvagen, samt inne pa gardarna atgardas senare.)

Pa bada gardarna har mer buskar, trad samt vaxter planterats och grasytor har satts.
2 ars besiktning av fasader samt balkonger har gjorts december 2020.
Fiber driftsattes juni 2020.

Tradgardsgruppen samt festkommittén har arbetat vidare under aret med fika vid host- och
varstadningarna, Lucia samt odlingslador med mera.

Pagaende moten/forhandlingar angdende gamla "solarielokalen".
Redskapen i gym-lokalen vid 67:ans port har blivit fler samt underhallits.

Samarbetet med polisens Grannsamverkan var fortsatt gott och boende har ocksa varit aktiva i att
rapportera och folja upp handelser for att starka tryggheten. Antalet boende har 6kat som aktivt deltar i att
anmala behov av underhall.

Mangelrummet vid 33:ans har byggts om till en aktivitetsplats for boende. Invigning blir nar covid-
19/myndigheterna tillater.

Till varje lagenhet hor 1 eller 2 forrdd i kdllaren, ett litet sa kallad matkallare och ett stérre. Under aret har
styrelsen forsokt utreda vilken matkallare som tillhor vilken ldagenhet, numrera dessa med Igh-nummer,
tdmma o6vergivna forrad och ldsa dessa. Ansvaret for vad som forvaras i kdllarutrymmena och vem som
anvander dessa, ar detsamma som galler for [agenheterna enligt stadgarna.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 185 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13
och avgdende medlemmar under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 184 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 10 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 8 026 832 7 793 868 7 676 461 7 634 369
Resultat efter fin. poster -2952499 -1302981 -14173357 140 224
Soliditet, % 58 58 58 66
Kassalikviditet % 501 403 25 569
Yttre fond 1347 655 700 000 6328 175 5628 175
Taxeringsvarde 170841000 170841000 130333000 130333000
Bostadsyta, kvm 10 787 10 787 10 787 9308
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 621 620 608 592
Lan per kvm bostadsyta, kr 5884 5919 5923 5467
Genomesnittlig skuldranta, % 0,79 0,87 0,79 0,64
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 85178 337 - - 85178337
Upplatelseavgifter 26 921 844 - - 26921844
Fond, yttre underhall 700 000 - 647 655 1347 655
Balanserat resultat -19 500 405 -1302981 -647 655 -21 451041
Arets resultat -1302 981 1302981 -2 952 499 -2 952499
Eget kapital 91 996 795 0 -2952499 89044 296
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -21 451 041
Arets resultat -2 952 499
Totalt -24 403 540

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond o
eserveorlng ond for yttre 200 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 347 655
Balanseras i ny rakning -23 755 885
-24 403 540

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -
2020-12-31

Not

8 026 832
259 678

8286 510

-7 598 045
-318 335
-333 069

-2484 090

10 733 540

-2 447 030

-505 469
-505 469

-2952 499

-2952 499

2019-01-01 -
2019-12-31

7 793 868
135100

7 928 968

-5529 155
-402 865
-257 914

-2 475 996

-8 665 930

-736 962

-566 019
-566 019

-1302 981

-1302 981
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

6
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2020-12-31

146 784 248
257 166

147 041 415

147 041 415

26 760
746
310817

338 323

7 190 087
7 190 087

7 528 410

154 569 825

2019-12-31

149 229 896
267 775

149 497 672

149 497 672

71410
2 050
488 544

562 004

7872672
7 872672

8434 676

157 932 348
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

112 100 181
1347 655

113 447 836

-21451 041
-2 952 499

-24 403 540

89 044 296

17 593 040
17 593 040

45 878 040
476 019
468 944

33352
1076 134

47 932 489

154 569 825

2019-12-31

112 100 181
700 000

112 800 181

-19 500 405
-1302 981

-20 803 386

91 996 795

50 886 080
50 886 080

12 960 000
549 114
449 696

2784
1087 879

15049 473

157 932 348
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

7 872 672
-2952 499

0
2484 090
0
0

-468 409

223 681
-35024

-279 752

-27 833
-27 833

0
0
-375 000

-375 000

-682 585

7 190 087

2019-01-01 -
2019-12-31

7950415
-1302 981

0
2 475996
0
0

1173015

-87 284
-1 088 652

-2921

-34 821
-34 821

0
0
-40 000

-40 000

-77 742

7 872672
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Narbilden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-3,33 %
Maskiner och inventarier 4-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER
Andrahandsuthyrning

Fakturerade kostnader
Ores- och kronutjamning
Ovriga intakter

Ovriga rérelseintakter

Summa
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2020
1915 205
97 503
230160
0

5783 964
8 026 832

2020
15135
2499

0

227 500
14 544
259 678

2019

1 800 456
67 623
211662
-52 224
5766 351
7 793 868

2019
24 452
0

1

4252
106 395
135100
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NOT 4, DRIFTSKOSTNADER
Besiktningskostnader
Bredband

Entrepkostn stad

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fastskotsel/teknisk forv extra
Fjarrvarme

Grovsopor, tidningar
Kabel-TV

Planerade underhall
Serviceavtal

Snoskottning och sandupptagning
Sophdmtning

Sotning

Tomtrattsavgald

Tradgard och blommor
Vatten

Ovriga képta tjanster

Ovriga rep./underhall

Summa

NOT 5, PERSONALKOSTNADER
Loner, tjansteman

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
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2020

20 822
70373
118 267
225 496
156 578
238 476
108 672
73 642
1559977
80 866
42 925
2926 844
14 888
27 838
189 929
0

717 100
220532
326 473
47 157
431191
7 598 045

2020

0

78 579
254 490
333 069

2019

136 563
69 020
42 373
177 392
148 938
230 468
221 872
0
1611696
39519
42 250
52 345
13 620
96 505
212 737
14 375
717 100
138736
306 685
0

1256 960
5529 155

2019
199 994
57 920
0
257914
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NOT 6, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 8, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

I

r1xXjXb1Sd-HJBsQZJBu

16

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
159879 122 159 879 122
159 879 122 159 879 122
-10 649 226 -8 203 578
-2 445 648 -2 445 648
-13 094 874 -10 649 226
146 784 248 149 229 896
97 525 000 97 525 000
73 316 000 73 316 000
170 841 000 170 841 000
2020-12-31 2019-12-31
404 621 369 800

27 833 34 821

432 454 404 621
-136 845 -106 497

-38 442 -30 348

-175 287 -136 845
257 166 267 775
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Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
Summa

Varav kortfristig del

Avser amortering inom 12 manader

Rantedndringsdag

2021-12-01
2021-03-01
2022-12-01
2021-10-20

Rantesats

Arsredovisning 2020

Skuld

2020-12-31 2020-12-31

0,94 %
0,54 %
0,65 %
0,96 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 9, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

I
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17 593 040
12 585 000
17 593 040
15 700 000
63 471 080

45 878 040
500 000

2020-12-31
69 100 000
69 100 000

Skuld
2019-12-31
17 593 040
12 960 000
17 593 040
15 700 000
63 846 080

2019-12-31
69 100 000
69 100 000
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Verification

Transaction ID rixXjXb1Sd-HIBsQZJBu

Document Brf Narbilden, 769617-8024 - Ej undertecknad arsredovisning 2020.pdf
Pages 18

Sent by Maria Lejskog

Signing parties

Anders Ohlin andersohlin@icloud.com Action: Sign Method: BankID SE
Marita Stenholm marita.stenholm@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Aynur Bahrami aynur.bahrami@teracom.se Action: Sign Method: BankID SE
Linda Gustafsson lindgust83@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Britt-Marie Eriksson Britt-Marie.Eriksson@scandichotels.com Action: Sign Method: BankID SE
Daniella Tevebring daniellatevebring@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Mickael Cajback cajback2017@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Jan-Erik Forsberg jef@projf.se Action: Sign Method: BankID SE

Activity log

E-mail invitation sent to andersohlin@icloud.com
2021-03-29 09:49:37 CEST,

Clicked invitation link Anders Ohlin
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-29 10:31:32 CEST,IP: 78.79.195.54

Document viewed by Anders Ohlin
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-29 10:31:33 CEST,IP: 78.79.195.54

Document signed by ANDERS OHLIN
Birth date: 1962/06/17,2021-03-29 10:32:13 CEST,

E-mail invitation sent to marita.stenholm@gmail.com
2021-03-29 10:32:14 CEST,

Clicked invitation link Marita Stenholm
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SAMSUNG SM-G960F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/13.2
Chrome/83.0.4103.106 Mobile Safari/537.36,2021-03-29 12:45:21 CEST,IP: 185.176.246.86

Document viewed by Marita Stenholm
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SAMSUNG SM-G960F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/13.2
Chrome/83.0.4103.106 Mobile Safari/537.36,2021-03-29 12:45:22 CEST,IP: 185.176.246.86

Document signed by Marita Asta Yvonne Stenholm
Birth date: 1957/10/17,2021-03-29 12:46:21 CEST,

[ﬁ’/ | r1xXjXb1Sd-HJBsQZJBu




E-mail invitation sent to aynur.bahrami@teracom.se
2021-03-29 12:46:22 CEST,

Clicked invitation link Aynur Bahrami
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36,2021-03-29
12:56:24 CEST,IP: 185.153.158.103

Document viewed by Aynur Bahrami
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36,2021-03-29
12:56:25 CEST,IP: 185.153.158.103

Document signed by AYNUR BAHRAMI
Birth date: 1970/01/01,2021-03-29 12:57:36 CEST,

E-mail invitation sent to lindgust83@gmail.com
2021-03-29 12:57:37 CEST,

Clicked invitation link Linda Gustafsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/87.0.4280.77
Mobile/15E148 Safari/604.1,2021-04-07 00:22:30 CEST,IP: 185.176.246.123

Document viewed by Linda Gustafsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Cri0S/87.0.4280.77
Mobile/15E148 Safari/604.1,2021-04-07 00:22:31 CEST,IP: 185.176.246.123

Document signed by LINDA GUSTAFSSON
Birth date: 1983/01/24,2021-04-07 01:06:03 CEST,

E-mail invitation sent to Britt-Marie.Eriksson@scandichotels.com
2021-04-07 01:06:04 CEST,

Clicked invitation link Britt-Marie Eriksson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36
Edg/89.0.774.68,2021-04-07 06:59:03 CEST,IP: 83.241.168.119

Document viewed by Britt-Marie Eriksson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36
Edg/89.0.774.68,2021-04-07 06:59:04 CEST,IP: 83.241.168.119

Document signed by Eva Britt-Marie Eriksson
Birth date: 1960/07/28,2021-04-07 06:59:35 CEST,

E-mail invitation sent to daniellatevebring@gmail.com
2021-04-07 06:59:36 CEST,

Clicked invitation link Daniella Tevebring
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G981B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/13.2
Chrome/83.0.4103.106 Mobile Safari/537.36,2021-04-07 08:04:19 CEST,IP: 185.176.246.124

Document viewed by Daniella Tevebring
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G981B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/13.2
Chrome/83.0.4103.106 Mobile Safari/537.36,2021-04-07 08:04:20 CEST,IP: 185.176.246.124

Document signed by Daniella Sofia Catharina Tevebring
Birth date: 1986/06/07,2021-04-07 08:04:51 CEST,

E-mail invitation sent to cajback2017@gmail.com
2021-04-07 08:04:52 CEST,
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Clicked invitation link Mickael Cajback
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G975F) AppleWebK:it/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/13.2
Chrome/83.0.4103.106 Mobile Safari/537.36,2021-04-07 09:45:01 CEST,IP: 188.150.37.119

Document viewed by Mickael Cajback
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G975F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/13.2
Chrome/83.0.4103.106 Mobile Safari/537.36,2021-04-07 09:45:02 CEST,IP: 188.150.37.119

Document signed by MICKAEL CAJBACK
Birth date: 1961/09/29,2021-04-07 09:47:12 CEST,

E-mail invitation sent to jef@projf.se
2021-04-07 09:47:13 CEST,

Clicked invitation link Jan-Erik Forsberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-04-07
10:18:08 CEST,IP: 83.219.211.169

Document viewed by Jan-Erik Forsberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-04-07
10:18:09 CEST,IP: 83.219.211.169

Document signed by Jan Erik Forsberg
Birth date: 1967/02/26,2021-04-07 10:20:04 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"y iz
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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Motioner fran Gio i 33:an:

Motion 1: Styrelsen ska under senast 2022 undersoka majligheten att omvandla
foreningens garage till bostader. Om de visar sig genomforbart att géra om
garagen till bostader ska omvandlingen pabdrjas 2024.

Forklaring: Under de senaste aren har det tillkommit i Hogdalen flera tjanster for
att hyra bilar. Ett exempel ar M som ar en bilpool med parkeringar vid
Bandhagens skola, ett annat exempel ar Snappcar och GoMore som ar tjanster
genom vilka man far hyra bil av andra privatpersoner. Pa det viset man kan hyra
bil i nédromradet nar man behdver det och hyra storre eller mindre bil beroende
pa vad man behover for det tillfallet.

Detta ger da mojligheten att battre nyttja garageytan sa att det skapar intakter
till foreningen.

Grovt raknat ger omvandlingen ca 190 kvm boyta vilket kan ge féreningen vid
forsaljning med 62 000 kr/kvm en inkomst av 11 780 000 kr. Enligt uppgiften
fran Statistikmyndighet ar det genomsnittliga byggnadspriset per kvm
bostadsarea 25 302 kr/kvm ar 2019. Detta skulle ge en nettointakt till
foreningen pa ca 7 mnkr. Det ar rimligt att férvanta sig en hogre intakt eftersom
det handlar om ombyggnad och inte nybyggnad.

Svar: Vara fastigheter ar k-markta enligt klass gul. Detta medfér att det ar
extremt ovanligt att fa bygglov for att dndra nagot gallande fastigheternas yttre
utseende. Detta markte vi vid fasad och balkongrenoveringen, da inget fick
andras gallande balkongerna, endast fasadfargsandringen godkdandes. Om
garagen skulle byggas om sa maste fonster monteras, samt lagenhetsdérrar
byggas. Garagen ar cirka 215 cm hoga vid ingangen, inne ar de cirka 230 cm.
Absolut minsta takhojd fér bostader ar 240 cm. Garagen ar uthyrda, vilket
medfor att alla avtal skulle behdva brytas, med vidféljande férhandlingar.

Ett forsaljningspris pa 62 000 kr/kvm later optimistiskt. Vid de foérsaljningar som
genomforts i var férening har priset legat mellan 40 000-54 000 kr/kvm.

Med detta anses motionen besvarad.

Motion 2. Infora till 2023 en ny regel for parkeringsplatser och garage som ska
galla for nuvarande parkeringar och garage samt framdver att platserna lamnas
tillbaka till foreningen efter 5 ar man har nyttjat den sa att féreningen far ge
platsen till en annan medlem som har vantat i kon.



Svar: En sadan regel finns inte i nagon BRF oss veterligt. Inte heller har nagon
forvaltare eller var jurist hort talas om nagot liknande. Vidare ar det en
rattvisefraga mot de som kéat tills sig en plats att inte behdva lamna den nar
man statt i ko for att fa den. Alla har samma mdjlighet att stalla sig i k6. De som
har platserna har ocksa avtal om att hyra dem tills vidare efter att ha kdat till sig
dem.

Styrelsen foreslar avslag pa motionen

Motion 3. Skapa till nasta ar minst en besdksparkeringsplats per gard som de
boende far nyttja i 3 timmar med p-skiva. Besdks parkeringsplatserna ska
rymmas pa garden. Den asfalterade ytan far breddas vid kurvan om det ar
nodvandigt for att storre fordon ska kunna kora runt.

Svar: Féreningen arbetar fér att minska trafiken pa gardarna, inte 6ka den
genom att anlagga parkeringsplatser dar. Pa gardarna stravar vi efter sa lite
fordon som méjligt. Trafiken kommer att 6ka nar fordon kor in och ut for att se
om parkeringen ar ledig. Vem skall bevaka att fordonet inte star mer an 3
timmar, hur sakerstaller vi att utomstaende inte parkerar dar?

Styrelsen foreslar avslag pa motionen.

Motion 4. Tva parkeringsplatser gbrs om inom ett ar till besdksparkeringar sa
att de boende som inte har en parkeringsplats far anvanda dem som
besoksparkering i 3 timmar med P-skiva.

Svar: Det finns inga parkeringsplatser lediga, vilka skall i sa fall sdgas upp, sa det
blir rattvist. Vi skall ocksa flytta ut sophanteringen fran gardarna senast 2022-
12-31, d3 kommer troligen nagon p-plats att behdéva tas bort fér detta. Nar vi far
tillbaka p-platser nu sa hyrs de ut pa korttidsavtal, tills vi vet exakt hur
sophanteringen kommer att utformas. Besdksparkeringar skulle med stor
sannolikhet ocksa nyttjas av personer som inte tillhor féreningen.

Styrelsen foreslar avslag pa motionen.

Motion 5. Ommalningen av trapphusen i foreningen ska genomforas senast
under 2023.

Svar: Detta ar en underhalls/forvaltningsfraga som styrelsen beslutar om. Enligt
var underhallsplan skall trapphusen malas om 2030, vilket ocksa ar
malsattningen.



Med detta anses motionen besvarad.

Motion 6. Styrelsen ska undersdka majligheten att anordna ommalningen av
trapphusen i féreningen med frivillig hjalp av de boende.

Svar: Det ar en sak att vi gemensamt till exempel malade kallarna, samt utfor
diverse géromal. Ommalning av trapphus ar en helt annan uppgift, som skall
utforas av ett professionellt maleriféretag som ger garantier enligt branschens
regelverk.

Med detta anses motionen besvarad.

Motion 7. Ett nytt karl for atervinning av kartong ska anordnas pa vardera
garden senast 2022.

Forklaring: Detta pa grund av att e-handel okar.

Svar: D3 sophanteringen skall flyttas ut fran gardarna senast 2022-12-31 sa ter
det sig onddigt att anlagga nya karl med tillhérande kostnader, da sadana karl
kommer att inga i den nya helhetslésningen.

Med detta anses motionen besvarad.

Fran Mia Jansson i 25:an:

Motion 1

Vara garageplatser ar olika stora i var férening men samma hyra for anvandarna.
Jag foreslar att hyran ska betalas per kvm /ar. P- platserna ute ar lika stora och
kostar lika mycket. Pa arsmotet 2018 bestamdes det att ytan pa garagen skulle
matas, vet ej om detta gjordes men det borde finnas anteckning om detta. Om
inte tycker jag att det ska goras.

Ska garagen matas?

Svar: Garagen ar matta, de ar cirka 18.5 m2.
De hyrs ut som ett objekt med samma pris for alla garage.

Med detta anses motionen besvarad.



Motion 2

Jag foreslar kameradvervakning pa huskropparnas bada gavlar vid var infart pa
Harpsundsvagen istallet for bommar.

Kameradvervakning?

Svar: Det ar inte tillatet enligt svensk lag att satta upp kameror dar.
Overhuvudtaget kravs vildigt starka skl for att f& 6vervaka med kamera, da den
personliga integriteten hotas.

Med detta anses motionen besvarad.

Motion 3

Jag foreslar att foreningen byter vaktbolag. Servisec lyser med sin franvaro.
Manga bilar star parkerade pa vara gardar alldeles for lange.

Byte?

Svar: Styrelsen overlater till stamman om de vill att styrelsen skall starta en ny
upphandling.

Motion 4

Jag foreslar att styrelsen informerar oss boende som har p-plats hur manga bilar
med olika regnr. far std pa en och samma parkeringsplats dd manniskor t.ex ar
bortresta. Det borde vara obegransat eftersom vi inte vet vilka som parkerar i
garagen.

Obegransat?

Svar: Det ar enligt hyresavtalet som undertecknats av de som hyr
parkeringsplats inte tillatet att lana ut sin p-plats annat an for kortare besok. Det
har anda tillatits att registrera 3 fordon per plats. Mer blir ogorligt att
administrera for berérda.

Styrelsen yrkar pa avslag fér motionen.

Motion 5

Jag foreslar att tradet utanfor 47an vid parkeringen sagas ner da parkerade bilar
far blad och skrap fran tradet pa sina bilar vid blomning, som i sin tur frater pa
bilarna och lacken blir férstord. Rénnarna som tidigare fanns togs bort av den
orsaken.

Nersagning?



Svar: Féreningen vill i mojligaste man inte saga ner hela trad, om det inte ar
absolut nédvandigt.

Daremot kan det undersékas om nagra grenar skulle kunna kapas, eller tradet
beskaras.

Styrelse yrkar pa avslag for motionen.

Motion 6

Lovblasaren anvands valdigt mycket i ndrheten av bilarna vid olika tillfallen pa
aret. Bilarna far da skador i lacken av grus och sten. Det skulle vara battre och
tystare om kratta och borste anvands pa platser dar I6vblasaren stdr och forstor.
Lovblasning vid bilar?

Svar: Entreprendren som skoter gardarna anvander den utrustning som ar bast
lampad for att utféra de uppdrag de erhallit. Vi kan ta upp en diskussion med
dem angaende detta, sa far vi aterkomma med svar, samt eventuella andringar.

Med detta anses motionen besvarad.

Fran Lotta Cajback i 35:an:

Jag vill ha forbud mot pallkragar och dylikt utanfér portarna. Vill man odla
oavsett vad, sa ska det ske pa hanvisad plats av styrelsen. Inte pallkragar eller
dylikt som man placerar ut var man sjalv tycker.

Svar: Styrelsen bifaller motionen.

Fran Renee Tenglund i 55:an:

Nu ndr det &r pa gang att fa nya portar sa onskar jag att vi gor nagot at miljén
utanfor portarna.

Jag foreslar att miljon utanfor vara portar far ett lyft och ar enhetliga och
latthanterliga.

"Egna” planteringar kraver tillsyn och skotsel och det kan man |6sa med t ex
stora blomtunnor som placeras pa forplanerade platser. Tunnorna/ladorna ar
lattare att hantera vid ev. flytt fran brf Narbilden.

Hur allt ska se ut och hur vi gar tillvaga foreslar jag en arbetsgrupp som lagger
fram ett forslag till styrelsen som far ta ett beslut.



Svar: Det pagar redan arbetet med att plantera vaxtlighet. Det kan vara svart att
fa allt likformigt, da olika portar har egna forutsattningar gallande sol, skugga
och sa vidare.

Styrelsen tar gdarna emot forslag samt hjdlp angaende yttermiljon.

Med detta anses motionen besvarad.

Fran Sofia Wendel i 57:an:

Jag skulle tycka att det vore bra om naten pa kallarforradet byttes ut till sékrare
och mindre riviga alternativ.

Under min flytt och efter har jag fullt med rivsar pa hander och armar. En del
klader har ocksa tagit skada. Dessutom ar de verkligen inte sakra om nagon
kommer in med intresse av att stjala.

Svar: Man mastet passera 2 eller 3 lasta dorrar for att komma in till
kallarkontoren, sa att ur stéldsakerhets synpunkt byta ut naten ar inget som ar
planerat i nartid. Detta ar en underhallsfraga som styrelsen funderar éver som
alla andra. For narvarande ingar den inte i planerna de narmaste aren.

Med detta ansen motionen besvarad.

Motion fran Soren Bohlin | 51:an

Jag foreslar att stenarna mellan portarna pa gardarna tas bort, géller ej stenar
narmast portarna.

For att eliminera risken for parkering foreslas att det monteras 1 meters hog
markbelysning, vilket skapar en sakrare och mer upplyst gard, samt trivsammare
miljo.

Svar: Det skulle vara valdigt trevligt med belysningspollare runt gardarna pa alla
satt, vilket ocksa diskuterats inom styrelsen av och till. For tillfallet finns inte det
ekonomiska utrymmet for en sadan installation. Det finns heller inte med i den
50-ariga underhallsplanen. Detta ar dock nagot som man skulle kunna tanka sig i
framtiden.

Med detta anses motionen besvarad.



Forslag fran styrelsen:

1: Forslag om att ianspraktaga medel fran fonden for yttre underhall SEK
1 347 655 till ytterportsbyte samt passersystem.

Styrelsen yrkar pa bifall for forslaget.
2: Forslag om att uppfora farthinder(gupp) inom foreningens omrade.
Hindren kommer att enkelt kunna demonteras under vintersasongen sa att

snordjning ej hindras.

Styrelsen yrkar pa bifall for forslaget.



Till Féreningsstamman i BRF Nérbilden Org.nr 769617-8024

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i BRF Nérbilden
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
f5r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om

~ ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 25 Mars 2021

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



Fullmakt for ombud

Pa féreningensstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Réstberattigad &r
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med nérstdende avses - forutom
make eller sambo - féréldrar, syskon och barn.

Ombud far endast féretrdda en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hgst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt ldgenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF NARBILDEN
Org. nr. 769617-8024
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