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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdttelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under &ret har vi jobbat aktivt med att forbattra fastigheten och processerna kring skotseln av den.

Vi har bland annat satt upp processer for systematiskt brandskyddsarbete (“SBA™) i syfie att forebygga
brinder i fastigheten. Detta arbete genomfors tillsammansam med foretaget Brandsakra. I tillagg till detta
har vi givit i uppdrag till vér fastighetsforvaltare Allgranth att sk6ta sndrdjning framéver, samt tillsammans
med dem pabdrjat ett arbete med att se ver husets tit- och ytskikt som en {6ljd av bland annat den
dversvimning vi drabbades av under aret.

Styrelsen arbetar fér att pd 1ang sikt séinka vara avgifter, med utgdngspunkt i att det bor finansieras av andra
intakter eller tydligt forbattrad ekonomisk stdllning. Styrelsen och dess ekonomiska férvaltare anser att
foreningens ekonomi #dr god. Det finns gott om pengar i kassan och utrymme for att utdka vara lan som en
f6ljd av att skuldgraden ér relativt 14g sett till fastighetens virde (vilken vi som f&rening dger). Vi har for i
ar utrymme att genomfdra amorteringar, men som en foljd av det arbete som har paborjats for att se Sver
husets yt- och tétskikt har styrelsen beslutat att behalla pengarna till framtida eventuella investeringar.

Vi har sammantaget arbetat aktivt for att sakerstilla att avtal efterféljs, samt frimjat en god stdmning i
huset.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och lidgenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen Tvirslén 3 och byggar 2006, beldgen i Bandhagen inom
Stockholms kommun, med adress Skebokvarnsvigen forvirvades 2007. Pa fastigheten finns 1
flerbostadshus innehéllande 78 ldgenheter, varav samtliga dr upplatna med bostadsrétt.

Byggnadens uppvirmning dr fjérrvirme.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 2 872 kvm, varav boytan uppgar till 2 642 kvm och lokalytan till
230 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 78 lagenheterna ar som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok >3 rok
74 st 4 st 0 st 0 st

Gemensamhetsanliggningar
I fastigheten finns nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetslokal

Ovriga Tvittstuga, soprum, cykelrum och lagenhetsforrad.
Parkeringsplatser 11 st garageplatser, 2 MC-platser samt 2 st utomhus. Enligt kdlista.
Fastighetsforsikring

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad via Gjensidige Forsikring ASA. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Arcada AB. Nuvarande entreprendr for fastighetsskotsel ér
Allgranth. Vad giller forvaltning av fastigheten har vi som styrelse har arbetat tillsammans med Allgranth
sedan 2020-03-31 och vi 4r 4nnu i en fas dér de ldr kénna huset och vi som styrelse 14r kidnna Allgranth.

Genomforda atgirder under aret

- Vi har satt upp ett Systematiskt Brandskyddsarbete.

- Vi har bytt fastighetsférvaltare och tillsammans med denna pab&rjat en genomlysning av huset.
- Avfuktning av kiillarutrymmet efter Gversvamning

- Bekdampning av klddmal i kdllarutrymmet

- Vi har péborjat ett arbete med att férnya vér underhallsplan
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Planerade atgirder/underhall

- Vi ska efter &versyn av hus ga igenom alla rdr, dagvattenbrunnar, etc. for att forebygga att en
Sversvimning likt den under 2020 inte upprepas

- Vi ska se &ver den fasadkortsidan dé det upptécks ett mindre fuktangrepp

- Vi ska se &ver samtliga balkongglas da det visat sig att vissa av dessa har spruckit

- Vi ska laga entré- och gardsdorr snarast mdjligt

Avtal

Ekonomisk férvaltning Arcada AB
Fastighetsforvaltning Allgrath AB
Internetleverantor Telia

Kabel-TV Com Hem
Viarme/El Fortum/Boo Energi
Stadning Sdder OM Sdder
Hiss/garageportservice Kone
Sophémtning Trafikkontoret
Elektronikavfall Ragnsells
Griasklippning/Snéréjning Styrelsen
Nycklar och Léas Bergs Las
Systematiskt brandskyddsarbete Brandsékra

Fastighetens tekniska status

F&ljande mer omfattande atgirder har genomforts sedan foreningen tillirddde fastigheten.

Ar Atgird

2015 Byte av virmestammar
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-05-04. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2007-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-26.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledam&ter viljs pa tv (2) ar, med vixelvis val av ungefir hilften av ledaméterna
vartannat &r. Erséttare viljs pa ett (1) &r. Under verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammansittning.

Ajla Elmasdotter Ordférande Vald 2020
Anders Magnusson Ledamot Vald 2020
Victoria Castro Ledamot Vald 2020

Olof Svensson Ledamot Vald 2019
Josefin Lindstrdm Ledamot Vald 2020
Revisorer

Mikael Nilsson Auktoriserad revisor, Baker Tilly Stint AB
Valberedning

Cecilia Dyrén Sammankallande

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfért 13 st protokollférda sammantraden.

Information och kommunikation
Foreningens informationsfléde sker via webbplatsen skebokvarnsvagen376.se samt nyhetsbrev manadsvis.

Organisation
Styrelsens medlemmar har grupperade ansvarsomraden.

Ligenhetsiverlatelser
Under éret har 16 stycken verlatelser dgt rum, varav 15 bostadsratter verlatits genom forséljning, 1 genom

géva/arv samt 0 genom tvangsforsiljning.

Andrahandsuthyrningar
14 andrahandsuthyrning har beviljats under &ret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja lagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand
krévs skil, till exempel tilifélligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort d& medlemmen under en
tidsbestamd period inte har mdjlighet att bo i ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med
bostadsritt &r forverkad och foreningen sdledes beréttigad att uppséga bostadsrittshavaren till avilyttning,
om ligenheten utan styrelsens tillstand hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgiften har under aret sénkts till 2,298 SEK/ménad for ettor och 3,482 SEK/ménad for tvéor. Denna
sankning beslutades pa arsstimman 2020, sinkningen uppgick till 3,5%. Arsavgifterna forandrades
dessforinnan senast 2017-05-01 genom en sénkning med 5 procent.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Det #r styrelsen som beslutar om éndring av &rsavgifterna. Férdelningen av &rsavgifterna &r
baserad pé ldgenheternas andelstal.

Underhall

Féreningen har en underhallsplan som strécker sig fram till & 2038 och visar underhéllskostnader pd knappt
4 mkr for perioden, vilket i genomsnitt innebér ca 55 kr/kvm byggnadsyta och &r. Under denna period
infaller dock inte de tunga underh&llsposterna sdsom stammar, fasad, tak, fonster etc. Under en hel
byggnads komponentlivscykel pa 50-60 ar uppskattas foreningens underhall att i genomsnitt uppga till
150-250 kr/kvm och é&r.

Finansiering

Foreningen sparar for ndrvarande reserver for framtida underhall, dock for nérvarande inte till fullo de
reserver som ir nddvindiga, detta pa grund av kostsamma atgérder for byggnadens skick efter forvérv.
Styrelsen har pa grund av detta en kassareserv som uppgar till cirka 3 kvartals avgiftsintékter.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre sait:

1. Genom att sjdlv spara ihop reserverna som behovs. Detta gérs genom att ta ut rittvisa avgifter som utdver
16pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageersattningen genererar reserver for att
atgdrda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till féreningen.

Beléning
Foreningens 14n uppgar till 27,7 mkr, arlig amortering sker enligt avtal med bank. Se beléningsgrad under
avsnittet nyckeltal.

Foreningens 14n vid forvirvet av fastigheten uppgick till 121 % av taxeringsvérdet. For aktuell
belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Belaningsgraden forindras dels vid amorteringar och dels
vid dkningar av taxeringsvardet. Féreningens banklén har maximalt uppgétt till 31,4 mkr vilket det finns
fastighetsinteckningar {or.

Taxeringsvirde

Fastigheten #r taxerad till 60 234 000 kr, varav markvirde 19 800 000 kr och byggnaderna

40 434 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar for nirvarande halv fastighetsavgift som for ar 2020 har varit 1 429 kr per
bostadslidgenhet. Fér lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Styrelsen for Brf Ljuspunkten fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsberdittelsen” borjiar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt #r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsférening).

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation

Vid 4rets borjan hade foreningen 97 medlemmar. Under aret har 16 6verlatelser &gt rum och 22 medlemmar
har dirav beviljats uttride och 22 personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid &rets slut uppgér
medlemsantalet till 97 medlemmar.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 566 2 583 2 549 2 565 2 663
Resultat efter finansiella poster 13 261 181 166 208
Soliditet (%) 62 62 61 60 60
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta 851 866 866 882 912
Drift och férvaltningskostnader

kr/kvm byggnadsyta 597 511 448 428 455
Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta 10 502 10 554 10 606 11415 11431
Belaningsgrad % av

taxeringsvirde 46 46 56 61 69
Underhéllséverskott kr/kvm

byggnadsyta 196 280 269 213 223
Underhéllséverskott kr 562 455 805 411 772 452 612 401 639 538
Totala underhéllsreserver tkr 4792 4348 3655 3043 2 446

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 2 642 kvm samt byggnadsyta 2 872 kvm
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Forandring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 44 785
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 44 785

Fond for yttre
underhall

1711

176

1 887

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Auvsiittning till fond f6r yttre underhall enligt stadgar

i ny rakning Sverfores

Balanserat

resultat

-960

&5

-875

-874 906
13 454
-861 452

175 600
-1 037 052
-861 452

Arets

resultat

261

-261
13
13

8(17)

Totalt

45797

13
45 811

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 30 kr
per kvm bostadsarea eller om underhallsplan har upprittats skall avsttning till fonden goras enligt

planen.

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rdérelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5
6
7

2020-01-01
-2020-12-31

2566 079
2 566 079

-1 556 456
-153 159
-122 219
-431 200

-2263 034

303 045

30

-289 621

-289 591

13 454

13 454

9 (17)

2019-01-01
-2019-12-31

2 582 765
2 582 765

-1301932
-134 856
-143 247
-431 200

-2 011 235

571 530
0

-310 488
-310 438

261 042

261 042
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgingar
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

72231 346
72 231 346

72 231 346

11 496
1935733
66 967
2 014 196

30
30
2 014 226

74 245 572

10 (17)

2019-12-31

72 662 546
72 662 546

72 662 546

8 481
1715943
43732
1768156

1768156

74 430 702
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

13

2020-12-31

44 785 000
1 887 039
46 672 039

-874 906
13 454
-861 452

45 810 587

27746 250
161 362
227 548

10 853
288972
28 434 985

74 245 572

11(17)

2019-12-31

44 785 000
1711439
46 496 439

-960 349
261042
-699 307

45797 132

27 746 250
27 746 250

137 000
266 742
220012

3050
260 516
887 320

74 430 702
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 0,68% / 147 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Drift och forvaltningskostnader kr/kvin byggnadsyta

Summa rérelsekostnader exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll. Anger féreningens totala
drift och forvaltningskostnader for 16pande verksamheten per kvm.

Underhéllsdverskott kr / kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intdkter utdver att ticka de 1opande utgifterna &ven récker till att skapa reserver for framtida
underhall och om avgifterna ligger pa en rimlig nivé, se dven not till rets resultat.

Underhallsgverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll som ger en bild av om foreningens intékter
utéver att ticka de 16pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som féreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstar och kan anvindas for framtida underhdll. Reserven bestéar av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhéll, Balanserade resultat fran tidigare 4r och erhallna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresritter upplats med bostadsrétt samt insatserna for nybyggda
ldgenheter.

Not 1 Rérelseintikter

2020 2019
Arsavgifter 2249 635 2287 812
Forhojda drsavgifter andrahandsuthyrning 67 456 56 797
Hyror garage 66 354 64 323
Intidkter bredband 149 760 149 718
Ovriga intdkter 9152 9 509
Intiikter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 33222 19 107
Avgiftsreduktion sjalvforvaltning -9 500 -4 500

2566 079 2 582 766
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots.entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestillning
Stddning entreprenad

Stiddning enl bestillning

Snéréjning

Fastighetsskotsel gird

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Hissbesiktning

Serviceavtal hiss

Serviceavtal Svrigt

Stérningjour och larm

Ovrig fastighetsskotsel / Férbrukningsmaterial

Not 3 Reparationer

Reparation bostader
Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tak

Reparation soprum/sophus
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation VVS

Reparation elinstallationer
Reparation las & portar
Reparation ventilation
Reperation fonster
Vattenskada

Teknisk foérvaltning

Ovriga kostnader reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll ventilation
Periodiskt underhéll elinstallationer
Periodiskt underhall balkonger
Periodiskt underhéll &vrigt

2020

99 530
29 760
38472
5588
0
2739
0
3230
20 160
14 359
4118
31231
249 187

2020

3469
24 588
0

0

42 978
20784
33832
19 220
20120
0

18 613
111 589
15 986
23213
334392

2020

0
56719
59 044

2038
117 801

13(17)

2019

63 121
10 007
38 067
0

694

0

43 675
3176
16 740
2205
0

13 449
191 134

2019

0

0
6172
5194
17 344
11251
211238
2682
31434
3 506
0
2951
0

22 425
124 197

2019

91 475
21 694
0

0

113 169
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vattenkostnader

Sophantering

Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk férvaltning enl avtal
Revisionsarvode (extern)

Pant & overlatelsekostnad (motsvaras av intakt)
Féreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Bidrag och gévor

Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Utbetalda styrelsearvoden
Justering periodisering andra halvéret
Sociala avgifter

2020

78 967
301 976
55 620
66 206
28 024
208 480
115 802
855 075

2020

77478
22779
33222
6770
12 910
0

153 159

2020

92 999
0

29 220
122 219

14 (17)

2019

96 749
299 139
69 738
58 040
27 196
210 825
111 746
873 433

2019

75776
20 875
19 107
6 640
11958
500
134 856

2019

91 000
18 000
34 247
143 247
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Not 8 Arets resultat

Det justerade resultatet bendmns "Underhallséverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for drets slitage
pé fastigheten.

2020 2019
Arets resultat 13 454 261 042
Justering f6r avskrivningskostnader 431 200 431 200
Justering for arets kostnad periodiskt underhdll byggnad 117 801 113 169
Underhallséverskott 562 455 805 411

Byggnadsytan 4r 2 872 kvm vilket ger ett underhaliséverskott om 196 kr/kvm (280 kr/kvm)

Hur stor underhéllséverskottet bdr vara beror bl a pd byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 75 998 000 75998 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 75 998 000 75 998 000
Ingdende avskrivningar -3 335454 -2 904 254
Arets avskrivningar -431 200 -431 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 766 654 -3 335 454
Utgaende redovisat viirde 72 231 346 72 662 546
Taxeringsvarden byggnader 40 434 000 40 434 000
Taxeringsvirden mark 19 800 000 19 800 000

60 234 000 60 234 000
Bokfort virde byggnader 59 649 346 60 080 546
Bokfort varde mark 12 582 000 12 582 000

72 231 346 72 662 546
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Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

16 (17)

2019-12-31

287
1715656
0

1715 943

2019-12-31

1535839

175 600
1711 439

2019-12-31

27 198 250
27 198 250

Lanebelopp
2019-12-31

5543 250
8340 000
6 000 000
8 000 000
27 883 250

137 000

2020-12-31
Likvida medel pa skattekonto 468
Bankkonto hos ekonomisk férvaltare 1934 015
Ovriga fordringar 1250
1935733
Not 11 Fond for yttre underhall
2020-12-31
Belopp vid arets ingdng 1711439
Reservering av fonden enligt stimmobesiut 175 600
Belopp vid drets utging 1 887 039
Not 12 Langfristiga skulder
2020-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 0
0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31
Stadshypotek 1,17 2021-03-30 5486 250
Stadshypotek 1,18 2021-12-01 8 260 000
Stadshypotek 1,02 2021-12-01 6 000 000
Nordea 0,52 3-man 8 000 000
27 746 250
Kortfristig del av langfristig
skuld 27 746 250
Not 14 Stiillda sikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning 31415000

31 415 000

2019-12-31

31415 000
31 415 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ljuspunkten
Org.nr 769614-3515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ljuspunkten for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och #indamAlsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som #r 13mpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Ljuspunkten for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Ljuspunkten, Org.nr 769614-3515



33

@ bakertilly

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 mars 2021
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Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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