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Styrelsen for RB BRF Ljuspunkten i

Forvaltningsberattelse i

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-05-12. Inflyttning pagick fran mars 2019 till och med augusti 2019.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-09.

Foreningen har sitt séte i Upplands Visby kommun.

Styrelsen har tecknat ett s.k. Riksbyggenavtal (RB-avtal) infor uppforandet av byggnaderna. Avtalet avser reglera
Riksbyggens dtagande gentemot foreningen avseende att slutfora uppforandet av byggnaderna och ddrmed
sammanhéngande fragor. Detta innebér bland annat att Riksbyggen betalar rénte- och kreditivkostnader samt kostnader
for drift och underhéll av fastigheten, for tiden fran godkénd slutbesiktning fram till sa kallad avrikningsdag. Denna
infaller 5 manader efter godkénd slutbesiktning. Vid denna tidpunkt upprittas en avridkning mellan Riksbyggen och
foreningen.

Godkénd slutbesiktning:  2019-09-15
Avrikningsdag: 2020-02-28

Ett 6vergripande mél géllande den ekonomiska férvaltningen é&r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéickning for foreningens kostnader samt avsittning till
fonder

I resultatet ingér avskrivningar med 1 513 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 489 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Upplands Vésby Vilunda 6:73 som ligger i stadsdelen Fyrklévern i Upplands
Visby. Fastighetens adresser &r Dragonvigen 76—84, Drabantgatan 50-52 och Himmelsgrind 2—4, Upplands Visby. P4
fastigheten finns 1 flerbostadshus i 4—6 véningar med 95 ldgenheter samt 3 uthyrningslokaler.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Protector Forsikring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Gemensamhetsanliggning
Gemensamhetsanldggning (Vilunda GA:39) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av gata belagd
med betongmarksten samt tillhérande dagvattenbrunnar, dagvattenledningar, belysning, skyltar samt eventuella

farthinder. Anléggningen forvaltas via deladigarforvaltning. Kostnaden for anliggningarnas drift och skétsel fordelas
enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for 50% av driftskostnaderna.
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Lagenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. Summa
74 21 95

Dessutom tillkommer:

Garageplatser
24%
Total tomtarea 2151 m?
Total bostadsarea 3535 m?

*Varav 2 stycken med motorvarmare/laddstolpar.

Foreningens medlemmar ansluts till en bilpool. Bilpoolsbilar placeras pa kvartersmark och ar tillgéangliga for Brf
Ljuspunktens medlemmar via M’s (fd Sunfleet) bokningssystem.

Ovriga gemensamma utrymmen i fastigheten.
En milj6station, ett cykelrum, tva stycken barnvagnsrum samt en gemensambhetslokal.

Foreningen har 3st lokaler for uthyrning.
Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 340m? fordelat enligt nedan.

Foreningens visentliga lokalavtal

Nord Mat i Stockholm (Texas Longhorn) 196 m?
Bildsnabben i Visby AB 68 m*
Salsa Maxi i Uppsala AB 76 m?

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Renhallning Upplands Vasby Kommun/ Suez Recycling
Elnit och fjarrvirme E-ON/ Fortum Vérme
Elhandel Bixia

Arets taxeringsvirde 23 572 000 kr

Varav byggnad 7752 000 kr

Varav mark 15820 000 kr

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 424 tkr (109 kr/m?).

7
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Efter senaste ordinarie stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Pettersson (Utsedd av styrelsen) Ordférande 2021
Mohamad El Marghichi Vice ordférande 2021
Diana Lashgari Ledamot 2021
Svante Olsson Ledamot 2021
Ewa Sundman, Riksbyggen Sekreterare 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Olof Pettersson Suppleant 2021
Kalle Folkesson Suppleant 2021
Annika Fritzson Suppleant 2022
Kjell Drotz Suppleant 2021
Marianne Johansson, Riksbyggen Riksbyggen 2021

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzell Revisionsbyra AB
Angelica Forss

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Intern revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Amal Olovsson

2021

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Alina Borgsén 2021
Thomas Eixenberger 2021

Efter extra stimma 2020-09-30 och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Diana Lashgari Ordftrande 2021
Kalle Folkesson Vice ordférande 2021
Dolores Pietrow Sekreterare 2021
Catarina Andersson Ledamot 2022
Ewa Sundman Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annika Fritzson Suppleant 2021
Svante Olsson Suppleant 2022
Asa Lindqvist, Riksbyggen Suppleant 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Véasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rékenskapsaret har foreningen haft sin avrikning gentemot Riksbyggen Bostad. Avrakningsresultatet reglerades
(enligt RB-avtal) genom fakturering av entreprenad, 478 tkr. Eftersom avrékning varit under rakenskapsaret sa ar siffror

mellan aren inte jamnforbara.

Under rikenskapséret har inga 6vriga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt
skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 medlemmar och vid érets slut 119 medlemmar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 589 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2983 515
Rorelsens intakter 3195 571
Arets resultat -1 024 0
Resultat exklusive avskrivningar 489 0
Balansomslutning 202 747 202 483
Soliditet % 75 66
Likviditet % 218 1226
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 589 0
Underhallsfond, kr/m? 109 0
Lan, kr/m? 12 620 0
Skuldkvot % 15,14 0,00

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

7
/

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Ljuspunkten i Vasby Org.nr: 769630-0578




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat

133 947 500 0

20087 500 0

424 000

0

0

0

0

-424 000

0

-1 024 281

Vid arets slut

154 035 000 0

0

424 000

-424 000

-1 024 281

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1 024 281
-424 000

-1 448 281

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdérande bokslutskommentarer.

/7
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2983 036 515180
Ovriga rorelseintikter Not 3 211783 55713
Summa rérelseintikter 3194 819 570 893
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 405 356 -65 406
Ovriga externa kostnader Not 5 -972 418 -423 349
Personalkostnader Not 6 -89 442 -82 138
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 -1 513 000 0
Summa roérelsekostnader -3 980 216 -570 893
Rérelseresultat -785 397 0
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 105 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -238 989 0
Summa finansiella poster -238 884 0
Resultat efter finansiella poster -1 024 281 0
Arets resultat -1024 281 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 200 347 000 20 300 000
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 174 779 123
Summa materiella anliggningstillgingar 200 347 000 195 079 123
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 47 500 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 47 500 0
Summa anliggningstillgingar 200 394 500 195 079 123
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 82 897 21061
Ovriga fordringar Not 14 24 454 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 97 819 218 788
Summa kortfristiga fordringar 205170 239 849
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 147 246 7 163 890
Summa kassa och bank 2 147 246 7 163 890
Summa omsittningstillgangar 2 352 416 7 403 739
Summa tillgingar 202 746 916 202 482 862 0
£¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 035 000 133 947 500

Fond for yttre underhall 424 000 0

Summa bundet eget kapital 154 459 000 133 947 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -424 000 0

Arets resultat -1 024 281 0

Summa fritt eget kapital -1 448 281 0

Summa eget kapital 153 010 719 133 947 500
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 48 658 965 67 931 623

Summa langfristiga skulder 48 658 965 67 931 623

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 244 828 0

Leverantorsskulder 55935 142299

Skulder till intresseforetag Not 18 0 109 647

Skatteskulder Not 19 60 960 0

Ovriga skulder Not 20 126 832 102 309

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 588 677 249 483

Summa kortfristiga skulder 1077232 603 739

Summa eget kapital och skulder 202 746 916 202 482 862
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Noter

Not 1 Alliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark r inte foremal for avskrivningar.

/1
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 2081 740 478 672
Hyror, lokaler 621 989 0
Hyror, garage 158 400 43 200
Rabatter (Riksbyggen ersatt foreningen med motsvarande belopp) -289 399 -6 692
Brénsleavgifter, bostader 32796 0
Vattenavgifter 136 917 0
Elavgifter 202 985 0
Debiterad fastighetsskatt- 37608 0
Summa nettoomséttning 2983 036 515 180

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga avgifter - Tillvalsavgift 250 0
Ovriga ersittningar — Pant- & Gverlatelseavgifter 16312 37 898
Fakturerade kostnader - Inkasso 1620 0
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 4 3
Ovriga rorelseintikter 193 597 17 813
Summa évriga rorelseintikter 211783 55 713

Not 4 Driftskostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Reparationer -91 360 -2 369
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 960 0
Forsakringspremier -71 148 -27 110
Bevakningskostnader -12 080 0
Sno- och halkbekdmpning -2430 0
Forbrukningsinventarier -100 006 0
Vatten -175 131 0
Fastighetsel -383 351 0
Uppviérmning -396 331 -15 351
Sophantering och atervinning -112 559 -20 576
Summa driftskostnader -1 405 356 -65 406
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal -368 436 -109 647
Forvaltningsarvode -544 468 -226 042
IT-kostnader -7 727 -619
Arvode, yrkesrevisorer -20 125 -21 875
Ovriga forsiljningskostnader -2 010 0
Ovriga forvaltningskostnader -14 019 0
Kreditupplysningar -2 186 0
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter -11 197 -43 478
Konsultarvoden 0 -17 813
Bankkostnader -2 250 -3 875
Summa 6vriga externa kostnader -972 418 -423 349
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -66 800 -62 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 0
Sociala kostnader -21 142 -19 638
Summa personalkostnader -89 442 -82 138
Foreningen har ingen anstdlld personal
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -1 513 000 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 513 000 0
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 149 0
Ovriga rinteintikter -44 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 105
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Omklassificering fran Pagaende ny- och ombyggnad till Byggnad har skett under dret. y
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2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -217 959 0
Ovriga rantekostnader -1 030 0
Ovriga finansiella kostnader -20 000 0
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -238 989 0
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Mark 20 300 000
20 300 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 181 560 000
Mark 20 300 000
Pagéende 174 779 123
201 860 000 195 079 123
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 201 860 000 195 079 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 0 0
Arets avskrivning -1513 000 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1513 000 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 200 347 000 20 300 000
Varav
Byggnader 180 047 000
Mark 20 300 000 20 300 000
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvarde 23 572 000 23 572 000
varav byggnader 7 752 000 7752 000
varav mark 15 820 000 15820 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-08-31 2019-08-31
0 174779 123
Vid arets slut 0 174 779 123




Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 47 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 47 500 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 82 897 21 061
Kundfordringar 0 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 82 897 21 061
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 8 955 0
Ovriga kortfristiga fordringar 15 499 0
Summa &vriga fordringar 24 454 0
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 46 470 37 955
Forutbetalda driftkostnader 3020 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 854 180 833
Forutbetald renhallning 3476 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 97 819 218 788
Not 16 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Transaktionskonto 2 147 246 7 163 890
Summa kassa och bank 2 147 246 7163 890
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 48 903 793 0
Byggnadskreditiv och andra tillfélliga lan 0 67 931 623
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -244 828 0
Langfristig skuld vid arets slut 48 658 965 67 931 623

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,81% 2021-03-01 0 16 322 000,00 61209,00 16 301 597,00

STADSHYPOTEK 0,92% 2023-03-01 0 16 322 000,00 61209,00 16 301 597,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2025-03-01 0 16 321 000,00 61203,00 16 300 599,00

Summa 0 48 965 000,00 183 621,00 48 903 793

*Senast kinda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ar 2021 (ndistkommande rékenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som

léngfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa
att lanet inte kommer att omsdittas/forlingas. Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig

bild av foreningens likviditet.

Not 18 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 60 960 0
Summa skatteskulder 60 960 0
Not 19 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Mottagna depositioner 91 664 91 664
Skuld for moms 32199 10 645
Clearing 2969 0
Summa 6vriga skulder 126 832
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 40 627 19 638
Upplupna rintekostnader 78 246 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5625 0
Upplupna elkostnader 32381 0
Upplupna vattenavgifter 22762 0
Upplupna viarmekostnader 15589 15 351
Upplupna kostnader for renhallning 3476 0
Upplupna revisionsarvoden 22 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 129 300 62 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 479 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 238 192 136 994
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 588 677 249 483
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 48 965 000 48 965 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nédgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. /
¥ 4
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Ljuspunkten i Vésby, org.nr 769630-0578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Ljuspunkten i Vésby for
rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med
hiansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Ljuspunkten i Viasby for
rakenskapséret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  p&ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och dvriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omréden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar fr t.ex. en forsdkring i forviig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att fsreningen har
en fordran p3 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i nolil.

Upplupna intékter r intikter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en fSrening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1an.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hinfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalemna.

Underhalisplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventuaiforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F LJ u S p u n kte n for RB BRF Ljuspunkten i Visby i samarbete

. V . b med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T heda Lirtk
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