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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdittelsen", ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under aret har vi jobbat aktivt med att forbéttra foreningens ekonomi samt fastigheten i sin helhet.

Vi har utfért en Obligatorisk Ventilationskontroll (“OVK”) och i samband med denna genomfort atgarder i
vart ventilationssystem och i samtliga ligenheter. Vi har dértill utfort ytterligare undersdkningar av vért
virmesystem i fastigheten, i syfte att sdkerstilla korrekt temperatur i ldgenheterna. Utéver det har dven en
motor till virmesystemet bytts ut.

Styrelsen arbetar for att pa lang sikt séinka vara avgifter, med utgangspunkt i att det bor finansieras av andra
intiikter. Styrelsen har i detta arbete identifierat att vissa av vara avgifter for parkeringsplatser ligger
betydligt under marknadsvirdet dar marknadsvirdet estimerats genom en analys av vad andra foreningar
tar ut i vart ndiromréade. Det har som en f61jd av detta beslutats att priset for vara garageplatser ska hojas. Vi
har arbetat aktivt med att sdkerstilla att vara stadgar f6ljs i var bostadsrattsforening. Med stod i1 foreningens
stadgar s& har didrmed rittsliga atgérder vidtagits for enstaka medlemmar i féreningen.

Vi har lyckats omforhandla ett av foreningens lan till en ldgre rinta. Vi har sammantaget arbetat aktivt for
att sikerstilla att avtal efterfoljs, samt frimjat en god stdimning i huset.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Tvérslén 3 och byggar 2006, belédgen i Bandhagen inom
Stockholms kommun, med adress Skebokvarnsvigen forvirvades 2007. Pa fastigheten finns 1
flerbostadshus innehallande 78 ldgenheter, varav samtliga dr upplatna med bostadsritt.

Byggnadens uppvédrmning &r fjirrvirme.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 2 872 kvm, varav boytan uppgar till 2 642 kvm och lokalytan till
230 kvm.

Léagenhetsfordelningen av de 78 ldgenheterna &r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok >3 rok
74 st 4 st 0 st 0 st

Gemensamhetsanliggningar
[ fastigheten finns nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetslokal

Ovriga Tvittstuga, soprum, cykelrum och ligenhetsforrad.
Parkeringsplatser 11 st garageplatser, 2 MC-platser samt 2 st utomhus. Enligt kolista.
Fastighetsforsikring

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad via Gjensidige Forsikring ASA. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.

Fastighetsforvaltning

-Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. I arbetet med Gversyn av foreningens avtal har vi
beslutat att siga upp nuvarande entreprendr for fastighetsskotsel pa grund utav missnéje med kvalitet och
genomforande. Uppdraget 16per ut 2020-03-31 med Nytorget Fastigheter AB.

Genomforda atgirder under aret
- Obligatorisk ventilationskontroll och injustering.

- Mindre atgdrder har dven genomgétts i fastigheten sasom inséttning av skylt samt dorrstopp till
cykelrummet pa garden, nya bord till gardslokalen, mindre reparationer av tvittstugans maskiner samt
Gvriga mindre atgérder i fastigheten.

- Avgift for andrahandsuthyrning har pabdorjat att tas ut for att ticka administration samt eventuellt
slitage pa fastigheten. Avgiften justeras arligen i forhallande till géllande prisbasbelopp med
en omfattning om 10%.

- Klottersanering och klotterskydd har genomfotrts under 2019.

- Brandskydds genomgéang med rekommendation om atergérdspunkter.
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Planerade atgiirder/underhall
- Vidare planering och sékerstillande av brandskydd gillande atgirdspunkterna
fran brandskyddsbesiktning i féreningen.
- Vidare arbete och planering vad giller att férbattra och stirka fastigheten.
- Vidta fortsatta atgérder berdrande klottersanering samt klotterskydd av fastigheten.

- Gérdslokal och uteplats kommer att renoveras och rustas upp under 2020.

- En installation av sikerhetskameror for att 6ka siikerheten och minska risken for intrang i fastighetens
lokaler &r under planering.

- Utbyte av styrenheter for centrala ventilationsflaktar kommer att genomfras inom en Sérs period.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Arcada AB
Fastighetsforvaltning Nytorget Fastighetsforvaltning
Internetleveranttr Telia

Kabel-TV Com Hem
Virme/El Fortum/Boo Energi
Stddning Séder OM Soder
Hiss/garageportservice Kone

Sophédmtning Trafikkontoret
Elektronikavfall Ragnsells
Grésklippning/Snordjning Styrelsen

Nycklar och Las Bergs Las

Fastighetens tekniska status
Féljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan féreningen tilltrddde fastigheten.

Ar Atgiird

2015 Byte av virmestammar
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-04. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2007-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-13.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledamdter viljs pa tva (2) ar, med vixelvis val av ungefér hélften av ledaméterna
vartannat ar. Ersiittare viiljs pa ett (1) ar. Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande sammanséttning.

Kirti Persson Ordforande Vald 2017

Cecilia Dyrén Ledamot Vald 2018

Ajla Elmasdotter Ledamot Vald 2019

Olof Svensson Ledamot Vald 2019

Benny Lindberg Ledamot Vald 2019
Revisorer

Mikael Nilsson Auktoriserad revisor, Baker Tilly Sverige AB
Valberedning

Mario Sammankallande

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 14 st protokollférda sammantraden.

Information och kommunikation
Foreningens informationsflode sker via webbplatsen skebokvarnsvagen376.se samt nyhetsbrev méanadsvis.

Organisation
Styrelsens medlemmar har grupperade ansvarsomraden.

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har 13 stycken overlatelser gt rum, varav 13 bostadsritter dverlatits genom forséljning, 0 genom
gava/arv samt 0 genom tvangsforsdljning.

Andrahandsuthyrningar
16 andrahandsuthyrning har beviljats under aret.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja lagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand
krdvs skiil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort dd medlemmen under en
tidsbestimd period inte har mé&jlighet att bo i lagenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med
bostadsritt ar forverkad och foreningen saledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning,
om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgiften har under dret varit oforandrad. Férhojd arsavgift vid andrahandsuthyrning har tillkommit under
aret. Arsavgifterna forindrades senast 2017-05-01 genom en sdnkning med 5 procent. Senaste forindringen
dessforinnan var 2014-04-01 genom en hdjning med 5 procent.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala &rsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Det #r styrelsen som beslutar om #ndring av arsavgifterna. Férdelningen av arsavgifterna ér
baserad pa ligenheternas andelstal.

Underhall

Foreningen har en underhallsplan som strécker sig fram till ar 2038 och visar underhéllskostnader pa knappt
4 mkr fér perioden, vilket i genomsnitt innebér ca 55 kr/kvm byggnadsyta och ar. Under denna period
infaller dock inte de tunga underhéllsposterna sasom stammar, fasad, tak, fonster etc. Under en hel
byggnads komponentlivscykel pa 50-60 ar uppskattas foreningens underhall att i genomsnitt uppga till
150-250 kr/kvm och ar.

Finansiering
Foreningen sparar for nirvarande reserver for framtida underhéll, dock for narvarande inte till fullo de
reserver som ar nodvindiga, detta p& grund av kostsamma atgérder for byggnadens skick efter forviry.

En forening kan generellt finansiera stérre framtida underhall pa tre sitt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som utéver
I6pande driftsutgifter dven técker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar reserver for att
atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till féreningen.

Belining
Foreningens 1an uppgar till 27,9 mkr, &rlig amortering sker enligt avtal med bank. Se belaningsgrad under
avsnittet nyckeltal.

Foreningens 1an vid forvirvet av fastigheten uppgick till 121 % av taxeringsvardet. For aktuell
belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Belaningsgraden forindras dels vid amorteringar och dels
vid 6kningar av taxeringsvirdet. Féreningens banklan har maximalt uppgatt till 31,4 mkr vilket det finns
fastighetsinteckningar for.

Taxeringsviirde

Fastigheten #r taxerad till 60 234 000 kr, varav markvarde 19 800 000 kr och byggnaderna

40 434 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar for ndrvarande halv fastighetsavgift som for ar 2019 har varit 1 377 kr per
bostadsligenhet. For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 866 866 882 912
Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta 899 887 893 931
Drifts- och underhéllskostn kr / kvim byggnadsyta 453 430 364 384
Forvaltnings- och externa kostn kr / kvm byggyta 47 45 41 44
Avskrivningar kr / kvim byggnadsyta 150 150 150 150
Bankskuld kr / kv bostadsréttsyta 10 554 10 606 11415 11431
Belaningsgrad % (skuld / tax-virde) 46 56 61 69
Underhéllséverskott kr / kvm byggnadsyta 280 269 213 223
Avsittning underhallsfond kr / kvm byggnadsyta 61 61 61 30
Totala underhallsreserver i tkr 4348 3655 3043 2 446

(Bostadsriittsyta 2 642 kvm samt byggnadsyta 2 872 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta
Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmarna under aret per kvadratmeter total bostadsréttsyta.

Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intéikter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intikterna skall dels ticka de arliga
utgifterna och bor dels tédcka de berdknade kostnaderna for arets slitage pa fastigheten..

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar &r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Férutsatt att féreningens resultat ticker avskrivningarna
ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm bostadsrdtisyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklén per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-vdrde)
Ger en bild av foreningens skuldsittning i forhéllande till ett marknadsvirde (tax vérde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Underhallsiverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intéikter utéver att tdcka utgifterna dven réicker till reserver for framtida underhall.

Avsidtining underhallsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat dr positivt och ticker avsittningen till underhéllsfond enligt stadgarna ger nyckeltalet
en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som aterstér och kan
anvindas for framtida underhall. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar, Fond
for yttre underhall, Balanserade resultat fréan tidigare &r och erhéllna Upplételseavgifter for tidigare hyresrétter uppléts
med bostadsritt.
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Styrelsen for Brf Ljuspunkten far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Med "Forvaltningsbercittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare. Foreningen ir ett privatbostadsforetag (s k ékta bostadsréttsforening).

Féreningen har sitt séte 1 Stockholm.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan hade foreningen 101 medlemmar. Under aret har 11 Gverlatelser dgt rum och 15
medlemmar har dérav beviljats uttriide och 11 personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid arets
slut uppgér medlemsantalet till 97 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 583 2 549 2 565 2 663
Resultat efter finansiella poster 261 181 166 208
Soliditet (%) 62 61 60 60

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhll resultat resultat

Belopp vid érets inging 44 785 1 536 -966 181 45 536
Disposition av
foregdende
ars resultat: 176 6 -181 0
Arets resultat 261 261
Belopp vid arets utgang 44 785 1712 -960 201 45797
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -960 349

arets vinst 261 042
-699 307

behandlas si att

Avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgar 175 600

i ny rikning dverfores -874 907
-699 307

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 30 kr
per kvm bostadsarea eller om underhallsplan har upprittats skall avséttning till fonden goras enligt
planen.

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 582765
1 2 582 765

2,3.4,5 -1301 932
6 -134 856
7 -143 247
-431 200

-2 011 235

571 530

0
-310 488
-310 488

261 042

8 261 042

10 (17)

2018-01-01
-2018-12-31

2548 748
2548 748

-1237 153
-130 271
-78 852
-431 200
-1 877 476

671272

3163
-493 306
-490 143

181 129

181 129
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

72 662 546
72 662 546

72 662 546

8481
1715943
43 732
1768 156

1768 156

74 430 702

117

2018-12-31

73 093 746
73 093 746

73 093 746

5184
980 995
43 940
1030119

1030119

74 123 865
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

13

2019-12-31

44 785 000
1711439
46 496 439

-960 349
261 042
-699 307

45797 132

27746 250
27 746 250

137000
266 742
220012

3050
260 516
887 320

74 430 702

12(17)

2018-12-31

44 785 000
1535 839
46 320 839

-965 878
181129
-784 749

45 536 090

27 883 250
27 883 250

137 000
167 981
163 492

6 092
229 960
704 525

74 123 865
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

13(17)

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter

Forhojda arsavgifter andrahandsuthyrning
Hyror garage

Intékter bredband

Ovriga intdkter

Intdkter Gverlatelse/pant (motsvaras av kostnad)
Avgiftsreduktion sjélvforvaltning

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots.entreprenad

Fastighetsskotsel enligt bestéllning

Stiddning, entreprenad

Snordjning

Fastighetsskotsel gard

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Hissbesiktning

Serviceavtal hiss

Serviceavtal dvrigt

Ovrig fastighetsskotsel / Forbrukningsmaterial

0,68% /147 ar

2019

2287812
56 797
64 323

149 718
9 509

19 107

-4 500

2 582 766

2019

63 121
10 007
38 067
694

0

43 675
3176
16 740
2205
13 449
191 134

2018

2288431
15542

65 952
149 760
7760
21305

0

2 548 750

2018

60 381
2997
38 581
0
1202
0
1721
16 489
3123
16 579
141 073
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Not 3 Reparationer

Reparation byggnad
Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tak

Reparation soprum/sophus
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation VVS

Reparation elinstallationer
Reparation las & portar
Reparation ventilation
Vattenskada

Ovriga kostnader reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall elinstallationer

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vattenkostnader

Sophantering

Forsdkring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

2019

0

0
6172
5194
17 344
11251
21238
2682
31434
3 506
2951
22 425
124 197

2019

0

91 475
21 694
113 169

2019

96 749
299 139
69 738
58 040
27196
210 825
111 746
873 433

14 (17)

2018

1619
1547

12 084
6464
1293
3377

2769

29 153

2018

160 123
0
0
160 123

2018

134 054
295 896
68 509
62 686
27961
209431
108 266
906 803
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2019 2018
Forvaltningsarvode ekonomisk foérvaltning enl avtal 75776 74 320
Revisionsarvode (extern) 20 875 20 600
Pant & dverlatelsekostnad (motsvaras av intédkt) 19 107 21 305
Féreningsavgifter 6 640 6510
Ovriga forvaltningskostnader 11958 3208
Bidrag och gavor 500 4328
134 856 130 271
Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal
2019 2018
Utbetalda styrelsearvoden 91 000 60 000
Justering periodisering andra halvéret 18 000 0
Sociala avgifter 34 247 18 852
143 247 78 852

Not 8 Arets resultat

Det justerade resultatet benamns "Underhallsverskott" och bor visa pa ett Gverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage
pa fastigheten.

2019 2018
Arets resultat 261 042 181 129
Justering for avskrivningskostnader 431 200 431200
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 113 169 160 123
Underhallsoverskott 805 411 772 452

Byggnadsytan ér 2 872 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 280 kr/kvm (269 kr/kvm)

Hur stor underhéllséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Bankkonto hos ekonomisk forvaltare

Not 11 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Reservering av fonden enligt stimmobeslut
Belopp vid arets utging

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2019-12-31

75998 000
75998 000

-2 904 254

-431 200
-3 335 454

72 662 546
40 434 000
19 800 000
60 234 000

12 582 000
12 582 000

2019-12-31
287

1715 656
1715 943

2019-12-31
1 535 839

175 600
1711 439

2019-12-31

27198 250
27 198 250

16 (17)

2018-12-31

75998 000
75 998 000

-2 473 054

-431 200
-2 904 254
73 093 746
35398 000
14 400 000
49 798 000

12 582 000
12 582 000

2018-12-31
958

980 037
980 995

2018-12-31
1360239

175 600
1 535 839

2018-12-31

27335250
27 335 250
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

17 (17)

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rinteindring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,17 2021-03-30 5543 250 5600 250
Stadshypotek 1,18 2021-12-01 8340 000 8 420 000
Stadshypotek 1,02 2021-12-01 6 000 000 6 000 000
Nordea 0,78 3-man 8 000 000 8 000 000
27 883 250 28 020 250
Kortfristig del av langfristig
skuld 137 000 137 000
Not 14 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 31415 000 31415000
31415000 31415000

Bandhagen den 27 mars 2020
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Ljuspunkten
Org.nr 769614-3515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ljuspunkten for rdkenskapséaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Ljuspunkten, Org.nr 769614-3515
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Ljuspunkten for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Brf Ljuspunkten, Org.nr 769614-3515
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Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller

- p4 ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2020-04-08

M W~

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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