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Kallelse ordinarie féreningsstimma 2021
HSB Brf Higdalen i Stockholm kallar samtliga mediemmar till ordinarie foreningsstamma

Datum/tid:  Onsdagen den 19 maj 2021 kI 18:00
Plats: Stamman sker via postrostning. Postréstningsformuléret ska vara inlamnat i
styrelsens brevlada pa Harpsundsvéagen 165 B senast 2021-05-18.

Dagordning — férslag

Fdreningsstéammans Sppnande*

Val av st@mmoordférande*

Anmdélan av stimmoordférandens val av protokollférare*

Godkénnande av réstlangd*

Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman®

Godkannande av dagordning®

Val av tva personer att jamte staémmoordféranden justera protokollet*

Val av minst tva rstraknare*

Fraga om kallelse skett | behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas beréttelse

12 Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning

13 Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst elter férlust enligt den faststalida
balansrakningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av styrelseledamdéter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot*

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisorfer och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses {iil valberedningens ordférande

23 Val av ombud och erséttare till distriktsstidmmor samt Gvriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen.
a) Motion 1 Firslag om externt foretag till tradgardsskotsel
b} Motion 2 Pallkragar pa grénomréaden
c) Motion 3 Grovsopor

25 Foreningsstdmmans avslutande®

OO~NDU b wh =

Punkier pa dagordningen markerade med * &r inte foremal for postréstning.

Rostritt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 géller féljande:

P4 foreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt

har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfailen insats eller arsavgift har inte rostratt

En mediems ratt vid féreningsstdmma utGvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l&mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller hégst eft
ar fran utfardandet. Ombud far bara féretréda en medlem.

Valkomna! / Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsréttsférening Hégdalen i Stockholm

Org.nr: 702000-9572

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Firvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

Styrefsen fir hiirmed avge 8rsredovisning for freningens verksamhet under rakenskaps8ret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till ndamil att frimja medlermmamas ekonamiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder tit
medlemmarna med nytijanderstt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Féreningens fastigheter

Féreningen Innehar tomtrétt samt &ger och forvaltar fastigheterna:

Magnoskipet 2, Harpsundsviigen 73-111
Magnoskpet 3, Harpsundsviigen 113-1565
Filmecementet 1, Trollesundsvigen 100-114
Filmecementet 2, Troflesundsviigen 116-118
Tonfempan 1, Trollesundsvigen 137-181

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms Fn.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt: Antal Kvm
Bostadsratter 740 42 499
Lokaler 83 3117
Parkeringar och 215
garageplatser 82

Féreningens fastigheter bygades 1954-1955.
Féreningen &r fullvéirdesfirsikrad | Protector. I forsakringen Ingr bostadsrattstilday samt styrelseansvarsftrsskring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 3% frdn 1 januari 2020,
Detta fir att vara biittre firberedd fér framtids underhdl samit tacka indexupprakningen av [Spande kosthader,

Genomfirt planerat underh3ll under rdkenskapsiret

Ombyggnationen av en iokal tl bostad pd Harpsundsviigen 153 plglck och blev Klar | april 2021. Tv8 tvittstugor gordes om il
digital bokning. Tre stycken miljdhusdarrar byttes ut till mer inbrottssikra dirrar. Asfaltsarbete utftrdes pga tvA vattenifickor,
en avioppslicka och en gaslicka, Samtliga lackor titades ordentligt. Skyddsrumsbesikining p8 Harpsundsviigen genomférdes

och godkandes.

Pigdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtglird

2021 Lokaler/Bostédar Ombyggnation av lokat tli bostad p# Harpsundsavgen 153
2021-2022 Lokaler/Bostéder Ombyggnation av 5 st lokaler till 11 st Jigenheter
Tidigare genomfirt underhéll

Tidpunkt Rnérd

1098 Stamrenovering, fasadrenovering och balkongrenovering

2013-2015 Renovering av samifipa finster och halkongdbrrar

2016 M3Ining av samtliga trapphus, plglr

2016 OVK (Obligatorisk Ventitationskontroll)

2017 Lekplatser uppdaterade enfigt EU-normer

2017 Ny styrelselokal pd Harpsundsvagen 1658

2018 Belysningen i trapphusen byts uk

2018 £n iokal ombyggd till bostadsrittsligenhet

2019 - 2020 Mélning trapphus

2019 Fasadarbeten/maining av fasadsocklar /C.

&
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-23. vid stiimman deltey 27 medlemmar varav 1 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-23 haft foljende sammansaitning:
Styrelsemedlem Roll

Hans Abrahamsson Ordfrande

Jenny Bladh Vice ordfrande

Charlotta Arvidsson lLedamot, sekreterare
Gabriela Gnaczynska Ledamot, vice sekreterare
Carin Stegen tedamot

Carina L&v Ledamot

Francisco Caralps Ledamot

Kjell Ottosson HS5B-ladamot

Mattlas Bjbrkas Suppleant

Viktor Kozlowski Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-23 - 2020-12-31 haft féljande sammansétning:

Styrelsemedlem Roll

Hans Abrahamsson Ordférande

Jenny Bladh Vice ardfrande

Carina Lov Ledamotl

Gabrigla Gnaczynska fedamot

Kiell Ottosson H5B-ledamot

Francisco Caralps : Ledamot — avgick ur styrelsen 2020-12-15
Mattias Bjorkas Suppleant

Viktor Kozlowski Suppleant

I tur att avgd eller omviljas vid ordinarie fBreningsstimma &r Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Carina Lav
och Viktor Kozlowski.

Styrelsen har under 8ret hallit 13 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Eirmatecmare har varit Hans Abrahamsson, Jenoy Bladh och Gabrielta Gnaczynska och extern firmatecknare Johan Broo.
Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Mats Englund Fireningsvald ordinarie

Bertil Roos Féreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksfarbund utsedd ravisor

Representanter vid H5B:s fullmiktige
Fireningens representant i HSB:s fullméktige har utsetts inom styrelsen.

Valberadning
Valberedningen best3r av Eric Wiren, sammankallande och Niklas Rydé;l)(.
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsréttsforening Hogdalen i Stockholm

Underhdlisplan
Underh8lisplan for planerat periodisit underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f&r styrelsens beslut om
raservering till eller iansprikstagande av underhallsfond,

Stadgeenlig fastighetsbestkining genomférdes 2020-09-29,

Underhillsplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behivs f8r att hlla fastigheterna i
gott skick. Under 3rat utfort underhdll framgdr av resultatrikningen.

Hllbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningbvatt efterlevs och att inga
ckonomiska cegentligheter sker.

Milji

Féreningen virderar hogre de leverantirer vilka tar ett s3 stort miljoméssigt ansvar som mijligt.

Social
Féireningens mediemmar idag &r solidariska mmot framtida medlemmar fér att eftereva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 955 (952) mediemmar vid utgfngen av verksamhetsiret 2020 (2019). Under dret har 92 (68)
Sverldtelser skett.

Flerirstversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal | bostadsrattsforeningen

FOr att géra ekonomin | en bostadsratisférening enkiare att forstd har HSB tagit fram ett antal 5§ kallade nyckeltal, Dessa
nyckeltal kan anvindas for att jamfora bostadsrittsfreningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskitd
bostadsratisforening. Syftet 8r att skapa trygohet och férstielse for dig sorm medlem, kbpare efler Hvrlg intressant,

Ett nyckeltal &r ett jimférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gira det enkelt fir lsaren att
iamfora exempelvis en bostadsréttsfirening med en annan.

For tydlighet och transparens viiljer vi att visa vir forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta 7 tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgiet, krfkvm 632 514 600 596 590
Tolala intdkter kr/kvm* 671 639 623 619 609
Sparande till underh8) och investeringar krfkvm 187 149 138 148 108
Beldning, kerfkvm 1922 2047 2110 2 19% 2291
Réntekdnslighet 3% 4% 4% 4% 4%
Totala driftkostnader krfkvm* 461 462 452 428 453
Energikostmader krfkvm 163 164 163 166 173

*Nyckeltalel bergknas pd ett annat underfag 3n | bdigare drsredovisningar, se férklaring nedafbg
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Forvaltningsberéttelse fér HSB Bostadsritisférening Hogdalen i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor Brsavgiften r per Jovacdratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avaifter (el, bredband och
liknande), Tank p3 att detta Sr et genomsnitt i foreningen. For att sikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utad frén

bostadsrattens andelsvirde.

Totala intikter
Anger freningens totals Intdkter far ridkenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som
faktureras foreniningens medlemmar och hyresgaster riknas ef med i totala intékter. Manga bostadsrittsféreningar har intdkter

utéver Arsavgiften (exernpelvis garage- och lokalintikter) och dd syns det har..

Sparande tl fromtida underhali
Vir fsrening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor miste vi spara till det

framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [Gpande &verskolt féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent prakiiskt gér fireningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utfdrda
investeringar). P3 |8ng sikt gér pengarna till de planerade underh!f och investeringar vi behéver gira, antingen genom att vi
har pengar pa banken eller att vi har amottarat och pd s3 sitt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltzlet kan jimfaras med de tokals intikterna fiir att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite ingre ner géir det ocksd att
<& hur vi raknar ut vart dvarskott/sparande,
Beldning, krfivm

Beldningen firdelas pd kvm-ytan for hostider och lokater di ayckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har, For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "Ager” ska man utgd frén den

Bostadsrattens andelsviirde,

Rinteldinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfarentngen behtver hija avgiften med om rintan pi Bnestocken gar upp med en

procentenhet for att bibehalla samma sparande tl framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift ach underhdi {exklusive planerat underh8ll), Bvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgiister faktureradle, intikter for

el, varme och vatten, Den totala kostnaden fardelas pd ytan fir bostader och [okater.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och efkastnader per kvadratmeter boarea och iokalarea for varje rakenskapsér, Nyckeltalet réknar in
eventuella intiikter frin separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsrattsfbreningar som betalar sina medlemmars

hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Owriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétning 32551 31 558 30807 30642 30 158
Resultat efter finansiella poster 2271 2420 2529 3010 602
Soliditet 33% 31% 28% 27% 25%

{Nyckeltal i thr om inte annat angefbf..

£
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsriittsforening Hégdalen i Stockholm

Fireningens sparande till framtida planerat underh3il och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar, Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt Sver i den I5pande driften under riikenskapsdret. Darftr tas avskrivningar (som Inte pverkar

likviditeten} samt 8rels planerade underh3ll bort,

Rérelseintikier 32 550 632
Rérelsekostnader - 29268485
Finanstella poster - 1011375
Arets resultat 2270771
Planerat underhall + 25670322
Avskrivningar + 3603077
Arets sparande B8 544 170
Arets sparande per kvm total yta 187
Firandring eget kapital
Upplitelse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 1260 451 22993 992

Reservering till fond 2020
Ianspriktagande av fond 2020
Balanserad | ny rakning

Arets resultat
Belopp vid drets slut 1260 451 22 993 992

Firslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposidon

Balanserat resuifat 1914423
Rrets resultat 2270771
Reservering till underhéllsfond -1 754 000
Ianspraktagande av underhsfond 2670322
Summa till stimmans forfogande 5101 516

Stiimman har att ta stiiining tifl:
Balanseras i ny rékning 5101516

Yitre uh
fond

18 577 554
1 754 000
<2 670 322

17 661 242

Balanserat
resultat
-505 744

«1 754 000
2 670 322
2420 167

2830745

Arets
rasuitat
2420 167

-2 420 167

2270771
2270771

Ytterligare upplysningar betréffande fireningens resultat och stilining finns i efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilthdrande tillﬁggsupplysningav.&.

T
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 32 550 632 31 557 938
Rérelsekostnader . .
Drift ach underhall Not 2 -20 466 943 -20 514 050
Ovriga externa kostnader Not 3 -516 670 -534 118
Planerat underhafl -2 670 322 -795 821
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 011 474 -2 433 494
Avskrivningar av materiella antdggningstillgdngar -3 603 077 -3 596 822
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -1 169
Summa rirelsekosmader -29 268 485 -27 965 473
Réreiseresvitat. . - 3282147 3 592 465
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 18 530 11 867
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 029 905 -1184 164
Summa finansiella poster -1 011 375 -1172 297
Arets resultat. 2270771 2420 167/{\

i



HSB Bostadsratisforening Higdalen i Stockholm

Org Nr: 702000-9572

Balansrédkning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anl8ggningstiligdngar
Byggnader Not 8 128 692 190 131 449 827
Inventarier och maskiner Not 9 605 478 711 167
Pagdende nyanidggningar Not 10 2 891 257 1 840 007
132 192 924 134 001 001
Finansiella antéggningstifigdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 900 900
900 S00
Summa anldggningstillgdngar 132 193 824 134 001 901
Omséattningstillgdngar
Korttristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 52 183 20 406
Avrdkningskonto HSB Stockholm 4 293 424 6188 803
Placeringskonto HSB Stockholm 2 451 2 449
Ovriga fordringar Not 12 73 640 119374
Féruthetalda kostnader och upplupna intékier Not 13 2173 101 1979 169
6 594 799 8 310 201
Kortfristiga placeringar Not 14 3 001 000 3 001 000
Kassa och bank Not 15 0 2000
Summa omsattningstiligdngar 9595 799 11313 201
Summa tiflgdngar 141 789 624 145 315 10/2,‘(.

filz
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HSB Bostadsréttsforening Hégdalen i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital ‘och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1260 451 1 260 451

Upplatelseavgifter 22 993 992 22993 992

Yttre underhdlisfond 17 661 242 18 577 564
41 915 685 42 832 007

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 830 745 -505 744

Rrets resuitat 2270771 2420 167

5101 516 1914 423

summa eget kapital 47 017 201 44 746 430

Skulder

L8ngfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 48 716 199 91 519 459
48 716 199 91 519 455

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 38 951 228 1871 400

{ everanttrsskulder 1717 649 1582715

Skatteskulder 75 011 36 531

Fond for inre underhdl 543 823 546 862

Gvriga skulder Not 18 244 524 227 182

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 4 523 G8B 4 784 503
46 056 223 9 (49 212

Summa skulder 94 772 422 100 568 671

summa eget kapital och skulder 141 789 624 145315 10}2(_

i
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

2020-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2270771 2 420 167
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 3 603 077 3 596 822
Kassaflide fr8n [opande verksamhet 5873 848 6 016 989
Kassafliide frin férdndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -179 976 -73 305
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -72 817 -828 243
Kassaflide fr8n i6pande verksamhet 5 621 055 5115 441
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 795 0G0 -1 258 757
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -592 581
Kassaflgde frén investeringsverksamhet -1 795 000 -1 851 338
Finansieringsverksamhet
Okning {(+) /minskning (-) av skulder til] kreditinstitut -5 723 432 -2 871 400
Kassafliide frén finansieringsverksamhet -5 723 432 -2 871 400
Arets kassafidde. ~1.897 377. 392703
Likvida medel vid drets borjan 9194 252 8801549

7296875 9194252

Likvida medel vid drets slut

I kassafliidesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen)¢

a®
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HSB Bostadsritisforening Hogdalen i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Hvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av Arsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliménna rad BFNAR 2012:1{K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skuider har vdrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyte.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande kemponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har

fastighetens anskaffningsvarde frdelats pd vésentfiga komponenter. Nyitjandeperioden fir komponenterna beddms vara
mellan 15 tifl 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgBngspunkt 1 SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning il bostadsritisfireningens sarskilda forutsatningar.

Byganadens komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under &ret: skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskriviiing inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-10% p8 anskaffningskostnaden,

Kiassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som férfaller til betaining inom 12 manader frén balansdagen redovisas frin och med 2020 som kortfristiga skulder til

kreditinstitut, Jamforelsetalen har inte réknats om,
Linen #r av I8ngfristin karaktdr och kommer att omséttas pd forfaiodagen.

Fond fiir yttve underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhaiisplan. Avsittning och iansprikstagande fréin underhiiisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift ffastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift pd bostider som hiigst f8r vara 0,3 % av taxeringsvérdet fir

bostadsdelen, Fireningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lgenhet.

Fisr lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsratisfirening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privathostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fiir verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pden
del placeringan%

10
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm
2020-01-801  2019-01-01

Hoter 2020-12-31  2019-12-31

Mot 1l Nettoomsitining
26 594 840 26 208 900

Arsavgifter

Individuell métning el 1981 996 2 403 266
Hyror 2 465 487 2 491 855
Bredband 879 120 219 780
Ovriga intdkter 440 584 374 136
Bruttoomsitning 32762 027 31 697 937
Avgifts- och hyresbortfall ~210 602 ~139 436
Hyresfirluster -793 -563

32550 632 31557 938

Not 2 Drift och undeshall

Fastighetsskiitsel och lokalvérd 930 037 887 242
Reparationer 1613592 2 085 963
E 3 294 907 J 565 526
Uppvarmning 5 066 813 5326 612
Vatten 1072830 1006 285
Sophdmtning 647 251 535 766
Fastighetsforsdkring 709 540 649 869
Kabel-TV och bredband 1167 519 652 836
Fastighetsskatt och fastivhetsavoilt 1377 456 1355 460
Firvaltningsarvoden 1 920 553 1867437
Tomtrattsavaald 2 423 508 2 427 510
Ovriga driftkostmader 242936 153 604

20 466 943 20 514 050

Not 3 Bvriga externa kostnader

Bevakningskostmader 308 i}
Hyror ach arrenden 4 087 0
Féirbrukningsinventarier och varuinkap 118 862 134 348
Administrationskostnader 123 024 176 542
Extern revision 31 250 30 438
Konsultkostnader 46 430 0
Madlemsavgifter 192 729 192 790

516 670 534 118

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 212 000 209 000
Revisionsarvode 13 000 13 000
Owriga arvoden 7 500 7 500
Laner ach Gvriga ersétiningar 854 770 1243 402
Sociala avgifter 369 645 434 782
Utlagsbeskattning 365 796 433813
Pensionskostnader och farpliktelser 54 655 42 665
Gvriga personalkostnader 34 108 49 331

2011474 2433 4!21)(..
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Org Nr: 702000-8572

HSB Bostadsritisforening Higdalen i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 20319-12-31
Not5 = Owrigarbrelsekostnader
Utrangering Traktor 0 91 169
0 91 168
Mol 6 Riinteintikter och tiknande resultatposter
Rinteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 2733 3099
Ranteintskter HSB placeringskonto 2 2
@énteintéikter HSB bunden placering 14 365 7 144
Crvriga rénteintakter 1427 1621
18 530 11 867
Mot 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
!_l'aintekosmader I8ngftistiga skulder 1, 026 580 1 178 467
Ovriga réntekostnader 3325 5 6497
1020905 1184 19¢
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Org Nr: 702000-9572

HSB Bostadsrittsférening Hégdalen i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvirde byggnader 216 795 928 216 795 928
Arets investeringar 743 750 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 217539678 2167958928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -85 346 101 -81 865 505
Arets avskrivningar -3 501 388 -3 476 596
Litg&ende ackumulerade avskrivaingar -88 847 489 -85 346 101
Utgdende bokfGrt viirde 128 692 190 131 449 B27
Taxeringsvirde
Taxeringsviirde byggnad - bostider 367 000 000 367 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 9 200 000 g 200 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 286 000 000 286 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 11 200 000 11200000
Summa taxeringsviirde 673 400 000 673 400 000
Not 9 . Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingfende anskaffningsvarde 2375314 2433 662
Arets avyttringar 0 -742 098
Brets Investeringar 0 583 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2375314 2375314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing3ende avskrivningar -1 664 147 -2 194 851
Arets avskrivningar -101 689 -120 226
Rrets forsifining/utrangeringar o 650 929
Utgiende ackumulerade avskrivaingar -1 765 836 -1 664 147
609 478

Bokfirt virde
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Org N 702000-9572

HSB Bostadsrattsfirening Higdalen i Stockholm

14

Hoter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Pagaendenyanlﬁggnlngarodn fiirskott
Ingéende anskaffningsvérde 1 840 007 581 250
Areis investeringar 307 500 1 258 757
Omklassificering till byggnad 743 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 891 257 1 840 007
Not 1l Andra 1angfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 900 ach
JtgSende ackumulerade anskaffningsvirden o900 900
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not12  Ovriga kortfristiga fordringar
Skaltekonto 66 603 114 164
{vriga fordringar 7037 5210
73 640 119 374
Not 13 Eoruthetalda kostnader ach upplupna intdkter
Farutbetalda kostnader 2171 649 1978 443
Upplupna Intékter 1452 726
2173101 1979 169
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenshkapsér samt
intakisfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not14 - Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 3 (00 000 3 000 000
0K och Fonus 1000 1 009
3 001 000 3 001 000
Mot 15 = “Kassa och bank
Handkassa 0 2 000
0

2000)&
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Org Nr: 702000-8572

HSB Bostadsritisférening Hogdalen i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Mot 16 - -Skulder il kraditinstitu
Villkorsandr Nésta drs
Léneinstitut Linenummer Rénta dag Belopp ameortering
Stadshypotek AB 140613 1,34%  2021-01-30 24414 712 1591 872
Stadshypotek AB 314376 1,23%  2023-09-01 13 380 000 360 000
Stadshypotek AB 335957 1,35%  2023-12-01 8 500 000 300 GO0
Stadshypotek AB 386390 0,62%  2024-09-30 9243 326 251 368
Stadshypotek AB 452114 0,46%  2021-06-30 13 256 988 0
Stadshypotek AB 457336 0,63% 2024-10-30 18 862 401 368 160
87 667 427 2 871 400
Om fem & bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd tll 73 310 427
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 716 199
Fareningen har 1&n som forfaller til} betaining inom ett Br ach &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fareningen har inte Far avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett ar,
stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder €l kreditinstitut 117 547 500 117 547 500
Not 17 Skulder till kreditinstitut.
Kortfristlg del av i8ngfristia skuld 38 951 228 1 871 400
38951 228 1871 400
Not 18  Oveiga skulder
Depositioner 90 653 90 653
Momsskuld 103 628 94 235
Kallskatt 29 968 22018
Léneavdrag 20275 20 275
244 524 227 181
Mot 19 Upplupna kostaader och férutbetalda intdidar
Upplupna rdntekostnader 132 384 55938
Eﬁrutbeta[da hyror och avgifter 2 746 069 2627 578
Avriga upplupna kostnader 1 645 536 2100 987
4 523 889 4784 503

OvanstSende poster bestir av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsér samt skulder

som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under pastkommande %r)(,
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Qrg Nr: 702000-9572

HSB Bostadsréiittsforening Hoégdalen i Stockholm

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Not 20 - Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets siut

Stockholm, den Qﬁé/’ Lg, =LA

Jenny{g!édh fefl Ottosson

Var revisionsberittelse hargcw— ot 28 Iimnats betréffande denna :Sdovisning

Ol {q?@u o \

Jérgen Gétehed
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman | HSB Brf Hagdalen i Stockholm, org.nr. 702000-8572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utort en revision av Arsredovisningen far HSB Brf Hogdalen i
Stockholm f5r rdkenskapséret 2020,

Enlfgt var uppaltning har drsredovisningen uppréttats [ enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alfa vasentiiga avseenden
ralivisande blld av freningens finanslefia stéliniag per den 31
december 2020 och av dass finansiella resultat och kassafidde for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsherattelsen ar fiirentig med
esredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dadfdr alf fireningsstimman faststller rasultatrikningen
och balansrakningen,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed baskiivs nédmmara | avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksfirbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns

ansvar.

Vi &r obetoende | forhallande ti firaningen enligl god revisorssed |
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sl
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat ar tillsfickliga och
sndamélsentiga som grund [6r véra uttalanden,

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att rsredovisningen uppréttas
och atl den ger en rativisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar Bven for den interna kontroll som den becimer ar
nodvindig for aft uppritta en arsredovisning sor inte innehdller négra
visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegenfligheter eller
misstag.

Vid uppriflandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tilampligt, om frhalanden som kan péverka
firmAgan att fortsalta verksamheten och alt anvénda antagandet om
fortsatt drift. Amagandet om fortsatt drift liampas dock late om
styrslsen avser att fikvidera Breningan, upphdra med verksamheten
eller Inte har nagof realistiskt alternatlv 4ill akt gdra ndgot av detta,

Ravisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Audiling (1SA) och god revisionssed [ Sverige. Milt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vsentiiga fefakligheter, vare sig dessa beror p oagentligheter eller
misstag, och aft lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara ultalanden. Rimllg sékerhet &r en hég grad av siikerhiet, men &ringen garant 6
alt an revision som UtiErs enligt ISA och god revisienssed | Sverige alltid kommer att uppticka en véisentilg felaklighet e en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskill efler tllsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonorniska heslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt {SA anvander jag professionellt omdiime och har en professionelét skeptisk installning wnder hela revisioner.

Dessutom:

»  (denlifierar och badGmer jag riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag, utformar och utfr granskningsatgdeder bland annat
utitran dessa risker ach inhdmtar revisionsbavis som &
tilirackliga och dndamalsenliga fir att utgGra en grund fér mina
utlalanden. Risken {3r att inte uppticka en visentli felaktighet
1ill i8ljd av oagentiigheter &r hogre dn for en vasentlig felaklighet
som beror pA misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande { maskopi, férfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
felakily Information eller Asidosatiande av infem kontroll,

o skaifar jag mig en firstéelse av den det av fireningens infema
kontroll som har betydelse for min revision for af ufforma
gransknings&tgarder som r limpliga med hénsyn i
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekdiviteten |
den Interna kontrolien.

o ulvirderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och fmligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och Hihdrande upplysringar.

s drarjag en slutsats om lEmpligheten | att styrelsen anvander
antagandst om forisatt driff vid uppritiandet av
Argredovisningen, Jag drar ocksd en sfutsats, med grund i de
Inh@miade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visenilig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eier
forhallanden som kan feda Ul betydande tvivel om féreningens
formaga alt fartsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentliy asakerhetsfakior, maste jag |
revisionsheritelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
1 arsredavisningen om den vasentiga osakerhetsfaklom effer,
om sédana uppiysaingar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina shulsalser baseras pé-de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet {6r revisionsberatielsen. Dock
kan framfida handelser eller firhallanden gbra att en férening
inte ingre kan forisatla verksamheten.

e  ulvdrderar jag den Gvergripande presentationen, sinkduren ach
innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de undediggande transaklionema och
handelsema pé eft 5ait som ger en raftvisands bild.

Jag méste informera styrelsen om hiand annat revisionens plansrade orafatining och inrikining samt tidpunkten fr den, Jag miste ocksd

informera om belydelsefulia iakitagelser under revisionen, dénibland de eventuelia betydande brister i den Intema kontroflen som jag idantifierat.

Den fireningsvalda revisoms ansvar

Jag har uifort en revision enligt bostadsrétislagen och fillimpliga defar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt ma! &r att uppna en rimii grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats [ enfighet med Arsredovisningslagen och om &rsredavisningen ger en rétivisande bild av

fiireningens resultat ach stillning.

SIS
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Rapport om andra krav enfigt, lagar, andra goriatiningar samt stadgar

Uttatanden Grund far uitalanden

Utver var revision av Srsredovisningen hiar vi aven uifdrt en fa\ﬁsion Vi har utfost revisionen enligt god ravisionssed i Sverige. Vart ansvar
av siyrelsens forvaltning for HSB Brl Higdalen i Stockholm for enligt denna beskaivs namiare | avsnitet Revisorns ansvar. Viat
‘5kenskapsaret 2020 samt av firslaget il dispositioner betraffande aberoends i fGaliande til foreningen enfgt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av H38 Riksforbund har | dvrigt fullgjort sitt

foreningens vinst eller friust.
yrkesefiska ansvar enligt dessa kav.

Vi tilstyrker att fSreningestamman disponerar resuliatel anligt forslaget

; fBrvaltingsbaratlelsen och bavifar styrelsens ledaméter Vi anser alt da revisionsbevis vi har inhamiat ar {illrickiigs och
angvarsfihat §r rikenskapséret. andamalsentiga som grund for vra utiatanden.

Styrelsens ansvar o Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen av
Det &r styralsen som har ansvaret fr forstaget 1ill dispositioner toreningens angelagenheter. Detla innefatiar bland anriat att
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid torslag utdelning forllbpande beddma foreningens ekonomiska situation och alt se att
innefatiar detta bland anrat en bedomning av om utde!ningan &r fEreningens organisation &r uiformad s4 att hokfbringsr,

férsvarlig med hansyn 1l de krav som foreningens verksambetsart, medelsforvaiiningsn och fdraningens ekanomiska angelagenhater i

omfaltaing och risker stéller pa storleken av foreningans egna kapita), urigt kontrofleras 4 eft betryggande it
konsolideringsbehov, fkviditet och stétinleg § Burigl.

Ravisoms ansvay
Vart ma betraffande revisionen av {Brvaliningen, och dirmed vt uttatande om ansvarsfrihet, r aft inhima revisionsbevis f6r ait med en rimlig

grad av sakerhet kunna badima om nagon slyrelseledamot i nagot vasenligt avseende:
o foretagit nhgon Aigird eller glort sig skyldig tl nagon «  phnagot annat stt handiat siid me? 2osfl::\ds§éiﬁsfagen.
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot l'allar;giig_a dp!arlav Iage‘? on’;e onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen elier & adgarna.
Vet mal beiraffande revisionen av farslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller fidust, och darmed vart utisfande om deita, 4r alt med rimlig
grad av sdkerhst bedoma om forstaget &r forenligt med bostadsratisiagen.
Rimlig sakerhet & en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for atien revision som utfbrs entigt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppliicka algirder eller frsummelser som kan fGranieda ersaitningsskyldighet mot fireningen, eller aft ett forsiag i dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r fBrenfigt med bostadsréiltslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining undar hela revisionen. Granskningen av fGrvaftningen och férslaget il dispositioner av féreningens vinst efler
foriust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaparma. Vilka iltkommande granskningsalgarder som Lifars baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella tedimalng med uigangspunkti risk och viisentighet, Det innebar aft vi fokusgerar granskningen pa sadana afgarder,
omréden och firhAilanden som &r vasantilga fir varksamheten och dér avsleg och &vartradslser skiila ha sarskild batydelse tr {oreningens
silyation. Vi gar igencm och provar fattade baslut, beslutsunderiag, vidiagna Algarder och andra famallanden som ar relevanta far vart utialande
om ansvarsiihet, Som underlag r vArt uttalande om styralsens forslag il dispositioner betrafiande foreningens vinst efler forlust har vi granskat
om Forslaget &r firenligt med bostadsratisiagen.

Stockholm den 2714 o

Jargen Gotehed
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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