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Kallelse ordinarie féreningsstamma 2021
HSB Brf Hogdalen i Stockholm kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstdmma

Datum/tid: ~ Onsdagen den 19 maj 2021 ki 18:00
Plats: Stdmman sker via postrostning. Postréstningsformuléret ska vara inlamnat i
styrelsens brevldda pa Harpsundsvéagen 165 B senast 2021-05-18.

Dagordning — forslag

Féreningsstammans 6ppnande*

Val av stammoordférande*

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollférare*

Godkannande av réstlangd*

Fradga om narvaroratt vid féreningsstamman*

Godkannande av dagordning*

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet*

Val av minst tva réstraknare*

Frédga om kallelse skett i behérig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas beréttelse

12 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13 Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller foérlust enligt den faststéllda
balansrékningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman

16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot*

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda &renden
som angivits i kallelsen.
a) Motion 1 Forslag om externt féretag till tradgardsskotsel
b) Motion 2 Pallkragar pa grénomraden
c) Motion 3 Grovsopor

25 Foreningsstdmmans avslutande*

O©CoONOOOOThAhWN-=-

Punkter pa dagordningen markerade med * &r inte féremal fér postréstning.

Roéstratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 géller féljande:

Pé foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréatt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems rétt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretréadare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Védlkomna! / Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Hégdalen i Stockholm

Org.nr: 702000-9572

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Férvaltningsberéttelse for HSB Bostadsriéttsforening Hégdalen i Stockholm

Styrelsen fir harmed avge rsredovisning for fareningens verksamhet under rikenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Féreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtrétt samt &ger och forvaltar fastigheterna:

Magnosk8pet 2, Harpsundsvéagen 73-111
Magnoskapet 3, Harpsundsvégen 113-165
Filmcementet 1, Trollesundsvigen 100-114
Filmcementet 2, Trollesundsvigen 116-118
Tonlampan 1, Trollesundsvigen 137-181

Styrelsen har sitt site i Stockholms l&n.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 740 42 499
Lokaler 83 3117
Parkeringar och 215
garageplatser 82

Foreningens fastigheter byggdes 1954-1955.

Féreningen &r fullvardesférsékrad i Protector. I forsakringen ingér bostadsréttstilliigg samt styrelseansvarsforsikring.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter

Arsavgifterna htjdes med 3% frén 1 januari 2020.
Detta for att vara bittre forberedd for framtida underhdll samt ticka indexupprékningen av lopande kostnader.,

Genomfort planerat underhall under rakenskapsdret

Ombyggnationen av en lokal till bostad p8 Harpsundsvégen 153 pagick och blev klar i april 2021. Tv4 tvéttstugor gjordes om till
digital bokning. Tre stycken miljshusdorrar byttes ut till mer inbrottssékra dirrar. Asfaltsarbete utférdes pga tv vattenléckor,
en avloppsldcka och en gasldcka. Samtliga lackor tatades ordentligt. Skyddsrumsbesiktning p8 Harpsundsvagen genomférdes

och godkandes.

Pagdende eller framtida underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Lokaler/Bostader Ombyggnation av Jokal till bostad p8 Harpsundsavgen 153
2021-2022 Lokaler/Bostader Ombyggnation av 5 st lokaler till 11 st ligenheter
Tidigare genomfért underh3ll

Tidpunkt Rrgard

1998 Stamrenovering, fasadrenovering och balkongrenovering

2013-2015 Renovering av samtliga fonster och balkongdbrrar

2016 Malning av samtliga trapphus, pgér

2016 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

2017 Lekplatser uppdaterade enligt EU-normer

2017 Ny styrelselokal pd Harpsundsvagen 1658

2018 Belysningen i trapphusen byts ut

2018 En lokal ombyggd till bostadsrittsidgenhet

2019 - 2020 Méining trapphus

2019 Fasadarbeten/malning av fasadsocklar /(
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Hogdalen i Stockholm

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-23. Vid stimman deltog 27 medlemmar varav 1 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-23 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Hans Abrahamsson Ordférande

Jenny Bladh Vice ordférande

Charlotta Arvidsson Ledamot, sekreterare
Gabriela Gnaczynska Ledamot, vice sekreterare
Carin Stegen Ledamot

Carina Lov Ledamot

Francisco Caralps Ledamot

Kjell Ottosson HSB-ledamot

Mattias Bjorkas Suppleant

Viktor Kozlowski Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-23 - 2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Hans Abrahamsson Ordforande

Jenny Bladh Vice ordférande

Carina Lov Ledamot

Gabriela Gnaczynska Ledamot

Kjell Ottosson HSB-ledamot

Francisco Caralps Ledamot — avgick ur styrelsen 2020-12-15
Mattias Bjérkas Suppleant

Viktor Kozlowski Suppleant

I tur att avg eller omvéljas vid ordinarie foreningsstimma &r Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Carina Lov
och Viktor Kozlowski.

Styrelsen har under 8ret hallit 13 protokoliférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Abrahamsson, Jenny Bladh och Gabriella Gnaczynska och extern firmatecknare Johan Broo.
Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Mats Englund Foreningsvald ordinarie

Bertil Roos Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksfrbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har utsetts inom styrelsen.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Eric Wiren, sammankallande och Niklas Rydé‘n)L
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrittsférening Hogdalen i Stockholm

Underhdlisplan
Underh&llsplan for planerat periodiskt underh3ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbeslktning genomfdrdes 2020-09-29.

Underh&llsplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hégre de leveranttrer vilka tar ett s3 stort miljomassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 955 (952) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under dret har 92 (68)
Sverltelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas fér att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfGra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgiﬂ, kr/kvm 632 614 600 596 590
Totala intakter kr/kvm* 671 639 623 619 609
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 187 149 138 148 108
Bel&ning, kr/kvm 1922 2 047 2110 2199 2 291
Rantekanslighet 3% 4% 4% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm* 461 462 452 428 453
Energikostnader kr/kvm 163 164 163 166 173

*Nyckellalet berdknas pé ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se férklaring nea’an) e
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Forvaltningsberéattelse for HSB Bostadsriittsférening Hogdalen i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk p3 att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd fran

bostadsréttens andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, véirme och vatten som
faktureras foreniningens medlemmar och hyresgéster raknas €] med i totala intikter. Manga bostadsrittsforeningar har intdkter

utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintskter) och dd syns det har..

Sparande till framtida underhalil
VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p3 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det

framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande Sverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p4 bankkonto eller utforda
investeringar). P& 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner g8r det ocksd att
se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “ager” ska man utgl frén den

bostadsrattens andelsvérde.

Rintekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover htja avgiften med om réntan p& 13nestocken gar upp med en

procentenhet for att bibeh&lla samma sparande tilf framtida underh3ll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underh&ll (exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for

el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 32551 31558 30 807 30 642 30 158
Resultat efter finansiella poster 2271 2 420 2529 3010 602
Soliditet 33% 31% 29% 27% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges:))L
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Forvaitningsberéttelse for HSB Bostadsriittsforening Hogdalen i Stockholm

Fireningens sparande till framtida planerat underhill och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8li och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fétt Gver i den I5pande driften under riakenskapsiret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar

likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort.

Rérelseintékter 32 550 632
Rorelsekostnader - 29 268 485
Finanslella poster - 1011 375
Arets resultat 2270771
Planerat underh8ll + 2670322
Avskrivningar + 3 603 077
Arets sparande 8544 170
Arets sparande per kvm total yta 187
Fordandring eget kapital
Upplitelse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéng 1260 451 22 993 992

Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad 1 ny rakning

Arets resultat
Belopp vid drets slut 1 260 451 22 993 992

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1914423
Arets resultat 2270 771
Reservering till underhallsfond -1 754 000
Iansprdktagande av underhé&lisfond 2670322
Summa till stdimmans férfogande 5 101 516

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 5101516

Yttre uh
fond

18 577 564
1754 000
-2 670 322

17 661 242

Balanserat
resultat
-505 744

-1 754 000
2 670 322
2420 167

2 830 745

Arets
resultat
2 420 167

-2 420 167

2270771
2270771

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhérande till'aggsupplysninga[)b
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 32 550 632 31 557 938
Rorelsekostnader
Qrift och underhall Not 2 -20 466 943 -20 514 050
Ovriga externa kostnader Not 3 -516 670 -534 118
Planerat underhdll -2 670 322 -795 821
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 011 474 -2 433 494
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 603 077 -3 596 822
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -91 169
Summa rorelsekostnader -29 268 485 -27 965 473
Rorelseresulitat 3 282 147 3592465
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 18 530 11 867
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 029 905 -1 184 164
Summa finansiella poster -1 011 375 -1172 297
Arets resultat 2270771 2420 16},

1%
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

Org Nr: 702000-9572

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 128 692 190 131 449 827
Inventarier och maskiner Not 9 609 478 711 167
Pdgdende nyanldggningar Not 10 2 891 257 1 840 007
132 192 924 134 001 001
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 11 900 900
900 900
Summa anléggningstillgdngar 132 193 824 134 001 901
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 52 183 20 406
Avréakningskonto HSB Stockholm 4 293 424 6 188 803
Placeringskonto HSB Stockholm 2451 2 449
Ovriga fordringar Not 12 73 640 119 374
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 2173101 1979 169
6 594 799 8310 201
Kortfristiga placeringar Not 14 3 001 000 3 001 000
Kassa och bank Not 15 0 2 000
Summa omsattningstillgdngar 9 595 799 11 313 201
Summa tiligdngar 141 789 624 145 315 102

({2
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm
2020-12-31 2019-12-31

Balansrékning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 260 451 1 260 451

Upplételseavgifter 22 993 992 22 993 992

Yttre underhélisfond 17 661 242 18 577 564
41 915 685 42 832 007

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 830 745 -505 744

Arets resultat 2270771 2 420 167

5101 516 1914 423

Summa eget kapital 47 017 201 44 746 430

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 48 716 199 91 519 459
48 716 199 91 519 459

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 38 951 228 1 871 400

Leverantorsskulder 1717 649 1582715

Skatteskulder 75011 36 531

Fond for inre underhall 543 823 546 882

Ovriga skulder Not 18 244 524 227 182

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 4 523 988 4 784 503
46 056 223 9 049 212

Summa skulder 94 772 422 100 568 671

Summa eget kapital och skulder 141 789 624 145 315 102)L
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2270771 2 420 167
Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 603 077 3 596 822
Kassaflode frén lopande verksamhet 5873 848 6 016 989
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -179 976 -73 305
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -72 817 -828 243
Kassaflode frén lopande verksamhet 5621 055 5115 441
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 795 000 -1 258 757
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -592 581
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 795 000 -1 851 338
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -5 723 432 -2 871 400
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -5 723 432 -2 871 400
Arets kassaflide -1897 377 392703
Likvida medel vid drets borjan 9 194 252 8 801 549
Likvida medel vid drets slut 7 296 875 9 194 252

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medley
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HSB Bostadsrittsférening Hogdalen i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har

fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgangspunkt i SABOs vagledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfdreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-10% pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte rdknats om.
L&nen &r av 18ngfristig karaktsr och kommer att omséttas p4 forfallodagen.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pden

del placeringar;)/._
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