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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrékning
tilliggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-03-21 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Niklas Bjorklund Ordforande 2020
Lage Hellberg Ledamot 2021
Marianne Hernodh Sekreterare 2021
Séren Nyberg Ledamot 2021
Rebecca Thorsen Ledamot 2020
Archana Tengali Suppleant 2020

Styrelsen har under aret héllit fjorton protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantrade
efter arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Daniel Seco, Raoul Kalén och Britt Hiibner.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade tva prisbasbelopp (2020 ars) i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kantjérnet 5, Stockholms Kommun. Féreningens fastighet bestér
av ett flerbostadshus med totalt 66 lagenheter. Nybyggnadsar 2008. Virdear 2008. Lagenheterna ar fordelade
enligt nedan:

6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.
Foreningen disponerar 44 st p-platser.
Total boyta 5 067 m? .

Under riakenskapsaret har tva bostadsratter overlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i Bostadsritternas Fastighetsforsékring. Foreningen har dven
tecknat ett generellt bostadsréttstillagg for samtliga medlemmar.

Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning, MBF, om ekonomisk och administrativ
forvaltning.

Foreningen anlitar Ren Standard for lokalvérd av trapphusen och hissar m m och fastighetsskotsel och
tradgardsskotsel skots av Jensen Drift & Underhall AB.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
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1 januari 2019 sénkte foreningen &rsavgifterna med 5%. Foreningen har under aret utfort 16pande underhall.
Bergviarmeanldggningen ar klar och slutbesiktad. Takomldggning har gjorts.

Styrelsen har beslutat om oforéndrade arsavgifter tills vidare.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsriitt
Laneskuld per totala kvm
Uppvéarmningskostnad per totala kvin
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

*) Under &r 2019 har bergvirmeanlédggningen tagits i

ansprak

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2019 2018 2017 2015

kr 4173114 4459007 4078244 4478611

kr 385774 504 864 148 924 -181 213

% 66 65 65 64

% 112 87 164 189

kr 787 829 829 829

kr 9272 9364 9621 9907

kr 49%) 92 87 84

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

91 370 000 70 568 1380463 -2027908 504 864
405 360 -405 360
-115 000 115 000

504 864 -504 864

385774

91 370 000 70 568 1670823 -1813404 385774
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-1 813 404
385774

-1 427 630

250 000
-118 700
-1 558930

-1427 630

385774

-131 300

254 474

1802 123
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

AN DN kW

2019-01-01
-2019-12-31

4131 033
42 081

4173 114
-2211 388
-118 700
-144 199
-121 698
-824 233
-3420 218
752 896

1 681
-368 803
-367 122
385774

385774

385774
118 700
-250 000

254 474
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2018-01-01
-2018-12-31

4 459 007
0

4 459 007
-2 182 494
-115 000
-147 817
-115 489
-768 835
-3 329 635
1129372
13 196
-637 704
-624 508
504 864

504 864

504 864
115 000
-405 360

214 504
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
15 st aktier 1 UBC, Ek for AB

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

1,2

o0

10

11

2019-12-31

138 149 440
111 522

0

138 260 962

28 500

28 500

138 289 462

15013
138 104
1 019 905

1173022

83

83

1173 105

139 462 567
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2018-12-31

136 421 683
124 750

1250 000

137796 433

28 500

28 500

137 824 933

66 875
140 154
2746 828

2953857

269

269

2954 126

140 779 059
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

2019-12-31

91370 000
70 568
1670 823
93 111 391
-1 813 404
385774
-1427 630

91 683 761

46 729 640
46 729 640
250 000
74 907

47 500
676 759

1049 166

139 462 567
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2018-12-31

91370 000
70 568
1380 463
92821031
-2 027 908
504 864

-1 523 044

91 297 987

46 069 640
46 069 640
1 380 000

1 399 486
4149
627797

3411 432

140 779 059
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdingens bedémda nyttjandeperiod. Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 200 ar T om ar 2208
15 st forrad 5ar Tomér2018
Las- och passagesystem S5ar T om éar 2022
Bergvirmeanldggning 40 ar T om ar 2058

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 3989 676 4199 496
Hyror parkering 67 800 70 000
Ovriga hyresintékter 66 682 67 506
Ovriga intikter 19 499 128 447
Brutto 4143 657 4 465 449
Avgiftsfri ménad -5953 0
Ovriga vakanser hyresforluster -6 671 -6 442

Summa nettoomséittning 4131 033 4 459 007
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgald

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Papptak pa flakthus
Takomldggning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

128 419
506 420
462 249
249 840
110 121
96 106
94 676
275 200
193 731
3744
90 882

2 211 388

2019-01-01
-2019-12-31

0
118 700

118 700

2019-01-01

-2019-12-31

0
935
3852
444

12 700
7587
84 445
7747
20 269
6220

144 199
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2018-01-01
-2018-12-31

166 605
361 764
366 211
467710
108 306
116 891
85515
275 200
190 204
0

44 088

2182 494

2018-01-01
-2018-12-31

115 000
0

115 000

2018-01-01

-2018-12-31

6 838
1002
2323
720
16 775
16 316
83 065
5491
9187
6 100

147 817
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp/Aktiveringar; Bergviarmeanldggning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2019-01-01
-2019-12-31

96 600
25098

121 698

2019-01-01
-2019-12-31

1481
200

1 681

2019-12-31

142 901 000
2516312

145417 312

-6 479 317
-788 555

-7267 872

138 149 440

138 149 440
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2018-01-01
-2018-12-31

92 400
23 089

115 489

2018-01-01
-2018-12-31

12 783
413

13 196

2018-12-31

142 901 000
0

142 901 000

-5741 670
=737 647

-6 479 317

136 421 683

136 421 683
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2019-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 77 000 000
Taxeringsvérde mark 38 000 000

115 000 000
Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider 115 000 000

115 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 174 438
Arets anskaffningar; Tv4 st larm 22 450
Arets anskaffningar; Lés- och passagesystem 0
Utgéende ackumulerade anskaftningsvarden 196 888
Ingdende ackumulerade avskrivningar -49 688
Arets avskrivningar -35678
Utgéende ackumulerade avskrivningar -85 366
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 111 522
Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

2019-12-31
Ingdende anskaftningsvérden 1250 000
Arets inkdp; Pagiende installation av bergvirme 1266312
- Omklassificeringar; se not 8 -2516312
Utgéende anskaffningsvarden 0
Redovisat virde 0
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2018-12-31
67 000 000
27 000 000
94 000 000
94 000 000

94 000 000

2018-12-31

18 500
0
155938

174 438

-18 500
-31 188

-49 688

124 750

2018-12-31
0

1250 000
0

1250 000

1250 000
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Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekontot 15013 66 875
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 15013 66 875
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Stadshypotek 0,60 90 dagars 10 522 250
Stadshypotek 0,60 90 dagars 11 170 140
Stadshypotek 0,60 90 dagars 12 787 250
Stadshypotek 0,60 90 dagars 12 500 000
Summa: 46 979 640
Avgér kortfristig del -250 000
Summa skulder till kreditinstitut 46 729 640

Innevarande ér &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 45 729 640
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Not 13 Stallda sikerheter och eventualforbindelser

Stallda sikerheter

2019-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Bandhagen - -

Niklas Bjorklund
Ordf6rande

Marianne Hernodh

Rebecca Thorsen

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

51561 000

51561 000

Lage Hellberg

Séren Nyberg
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2018-12-31

51561 000

51561 000



