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Fireningens firma och dndamil
1 § Féreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Bruksbiraren.

2 § Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter med bostadsrétt och lokaler utan tidsbegrénsning till nyttjande mot
ersiittning enligt avtal. Bostadsrétt 4r den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsens siite
3 § Styrelsen skall ha sitt séite i Bandhagen, Stockholm kommun,

Ordinarie féreningsstiimma
4 § Ordinarie foreningsstimma halls varje &r senast 28 februari.

Riikenskapsar
5 § Foreningens rikenskapsar skall vara perioden 1 september - 31 augusti.

Medlemskap
6 § Friga om ait anta en juridisk medlem avgérs av styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap 10 §
bostadsréittslagen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sé linge hen innehar bostadsrtt.

Avgifter

8 § For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen,

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsriitt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter f6r den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelstal och erliggs pa tider som styrelsen bestdimmer.

Styrelsen kan besluta att erséittning for viirme och varmvatten, renhllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erliggas efter fdrbrukning eller andelstal eller annan vedertagen berikningsgrund.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overltelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsikring.

Pantséttningsavgift fir maximalt uppgé till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

9 § Avsittning for fastighetsunderhall skall géras arligen, med bérjan verksambetsaret efter det
fastigheten forviirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden for huset.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksambhet, skall balanseras i ny rikning,

Styrelse och revisorer
10 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter samt minst en hdgst tva suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv. -

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Sverstiger hiilften av hela antalet
ledamdoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfirhet minsta antalet ledaméter 4r
nérvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dirtill utsedda styrelseledamoter
i forening eller av en av styrelsen utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dirtill utsedd
person.

13 § Utan fGreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtréitt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtrit.
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14 § Styrelsen aligger att:
e avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom
e avlimna &rsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberiittelse) samt redogdrelse fSr foreningens intékter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgang (balansriikning),

15 § En revisor och suppleant viiljs av ordinarie foreningsstdimma {or tiden intill dess niista stimma
hallits.
Revisorn aligger att:

» verkstilla revision av féreningens rdkenskaper och forvaltning samt

e senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstiimma framligga revisionsberittelse.

Féreningsstimma

16 § Ordinarie féreningsstimma hélls en géng om aret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta for
uppgivet 4ndamdl hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Kalielse till fSreningsstimma och andra meddelanden till fsreningens medlemmar skall ske genom anslag
4 limpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till extra stiimma skall tydligt ange de drenden
som skall férekomma pé densamma. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och skall uifiirdas senast fyra veckor fore ordinarie
stiimma och senast tv veckor fére extra stimma.

17 § Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstiilla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan av styrelsen férberedas infér stimman,

18 § P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Uppriittande av forteckning dver néirvarande medlemmar samt godkannande av listan som réstlingd.
b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Anmilan av ordférandens val av protokollfrare vid stimman.

d) Val av justeringsmin.

e) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett,

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststillande av resultat-och balansridkningen.

i) Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden,

1) Val av styrelseledamiter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen samt inkomna motioner.

P4 exira stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

19 § Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hillas tillgingligt for
medlemmarna. '
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20 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rist.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fSreningen.
Bostadsréttshavare far utdva sin rdstritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, som inte fir vara dldre #n ett 4r vid métestillfillet.
Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer #n en annan rostberiittigad.
Omréstning vid féreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rdstberdttigad pakallar sluten omrostning
vid val.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitriids av
ordféranden,
De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dir sirskild réstévervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen.

Upplatelse och §vergiang av bostadsriitt

21 § Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast upplétas &t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, dndamalet med
upplételsen samt de befopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall utas,
skall dven den anges.

22 § Har bostadsrétt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han #r eller antas
till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex méanader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far viigras
intriide i foreningen, forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fir bostadsritten stiljas pa offentlig auktion fér dddsboets riakning,

23§ Den som en bostadsriitt har dvergétt till fir inte véigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsriitishavare.
En juridisk person som har forviirvat en bostadsriitt till en bostadsligenhet fir viigras intriide i foreningen
iven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken viigras intriide i foreningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa niir en bostadstiit till en
bostadsligenhet Svergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

I friga om férvirv av andel i bostadsréitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade pariners eller, om bostadsriitten avser
bostadsligenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

24 § Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innchavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att nigon som inte far viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for
forvérvarens rikning.

25 § Ett avial om Sverlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. I avtalet skall den ligenhet som dverlitelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall giilla vid byte eller giiva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.
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Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 § For reparationer pd grund av brand-cller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller
2, vardsléshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som giist,

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten, eller

c) ndgon som for hans eller hennes rikning utfort arbete i ligenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av nagon
annan 4n bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit omsorg och
tillsyn. Forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lligenheten.

27 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, etler

3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Tillstand skall ldmnas om &tgérden inte dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28 § Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivaingen
inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férséimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsritishavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
fastigheten. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgtrs
ocksd av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det férekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och om det 4r
friga om en bostadsligenhet vid behov underriitta socialnimnden i den kommun diir ligenheten &r
beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om freningen séger upp bostadsriittshavaren med anledning av att stdrningarna
#r stirskilt allvarliga med héinsyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i [dgenheten.

29 § Foretréidare for bostadsrittsforeningen har réit att fi komma in i ligenheten niir det behdvs for titlsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

30 § Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far upplata
ldgenheten i andra hand, om styrelsen fmnar tillstand till upplatelsen, Sadant tillstand skall lamnas, om
bostadsriittshavaren har giltiga skél tor upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdnd skalt begrénsas till viss tid och kan férenas med viltkor och avgifter, max 10%
PBB/ar och ligenhet.

Som giltiga skil avses till exempel

Om du ska flytta ihop med din sambo for att testa att bo ihop

Arbete, studier, vimplilkt eller vard av anhdrig pa annan ort (som du inte enkelt kan pendla till)
P4 grund av sjukdom

Nir du hyr ut till egna barn

Niir du hyr ut till néirstdende

Om du har svért atf & din bostad sald pa grund av marknadsliget

31 § Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda, Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for féreningen eller nigon annan medlem
i foreningen.

32 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i fireningen.
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33 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
féreningen siledes beriittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor frin det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift utbver en vecka efter forfallodagen,
2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,
3. om ligenheten anviinds i strid med 31 eller 32 §§,
4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dr&jsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
5. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt
28 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéindning
av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,
6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 29 § och han inte kan visa en giltig
ursékt fér detta,
7. om bostadsrittshavaren inte fullgor annan honom dvilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt f5r foreningen att skyldigheten fullgores eller
8. om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds fér néringsverksamhet eller déirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga
sexuelia forbindelser mot erséittning.
Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsiigelse vidta rittelse utan dréjsmal,
Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pa grund av férhéillande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsréittshavaren efter tillsiigelse utan drijjsmal ansdker om tillsténd till upplételsen och
far anstkan beviljad.
Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det &r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske f6rriin socialndmnden har underrittats enligt 30 § andra stycket.
Ar det friga om sérskilt allvarliga stSrningar i boendet géller vad som s#gs i forsta stycket 5 dven om
nigon tillsdgelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsiigning som géller en
bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen skall
dock skickas tiil socialnimnden.
Femte stycket giiller inte om stérningarna intréiffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa
s#tt som anges i 30 §.
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestiimmelser
34 § Vid foreningens upplsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgdngar
skall fordelas mellan bostadsriittshavarna efter ligenheternas insatser.

35 § Utver dessa stadgar giller fr foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen och
andra tillimpliga lagar.

Dessa reviderade stadgar antogs forsta gangen pd ordinarie drsstimma den 13 februari 2018, och
andra gingen pa extra stiimma den 25 september 2018 med Bostadsrittsforeningen Bruksbdraren.



