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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-02-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-11-23 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Stubbakern 1 pa adressen Vintrosagatan 5 i Bandhagen.

Foreningen har 5 hyresldgenheter och 64 bostadsritter om totalt 6 363 kvm och 1 lokal om 0 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Lennart Pettersson Ordforande
Gunilla Bjorkander Vice ordforande
Susanne Meyer Soderlind Sekreterare
Marianne Lassenius Kassor
Henry Engstrom Ledamot
Jonas Gotthardsson Ledamot
Jorge Arturo Manco Guillen  Ledamot
Sune Kangas Suppleant
Ted Pettersson Suppleant
Winta Tsegai Suppleant
Valberedning

Ingen v.

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av Gunilla Bjorkander, Marianne Lassenius och Lennart Pettersson

Revisorer

Jan-Ove Brandt  Auktoriserad revisor KPMG
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Lars Hedenqvist Internrevisor

Sammantrdiden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-11-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser har skett under aret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riakenskapsarets borjan och slut var 92 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 verlatelser.

Flerarsoversikt

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning 5200 5072 5089 5063
Resultat efter S95 574 1693 -967
fin.poster
Soliditet 52 52 50 49
Arsavgift/kvm
bostadsrittsyta 20 3 L 723
Lan/kvm
bostadsiiitsyta 5036 5097 5326 5707
Elkostnad/kvm
satalyta 18 21 19 20
Virmekostnad/kvm
tatuivis 98 104 106 112
Vattenkostnad/kvm
fotalyta 22 21 21 21
Avs.
underhallsf./kvm 32 32 32 32
totalyta

(V5]
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Forindringar i eget kapital

2019-06-30
Insatser 35 141
Upplatelseavgifter 13 424
Fond, yttre underhéll 2037
Balanserat resultat -13 325
Arets resultat -574
Eget kapital 36 703
Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-574
574

-14 112
595
-13 517

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

Disp av

dvriga poster

212
-212
595
595

Arsredovisning 2019/2020

2020-06-30
35 141

13 424
2250

-14 112
595

37298

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019/2020

2019-07-01 -  2018-07-01 -

Not  1020-06-30  2019-06-30
2

5011 4999
190 73
5201 5072
3-6 2674 3303
-151 -159
8 2204 -186
-1 009 -1 009
-4 039 -4 657
1162 414
9 -567 -989
-567 -989
505 574
595 574
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
 Kund- ;>ch7avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019/2020

Not 2020-06-30  2019-06-30

10 66 260 67 269
468 0

66 727 67269

66 727 67269

48 63

1 ] 15
12 495 146
545 223

4213 3581

4213 3581

1758 3804

71 485 71 073
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantérsskﬁlder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019/2020

Not 2020-06-30

48 565
2250
50815

-14 112
595
-13 517

37298

13 33029
33029

588

4

14 567
1159

71 485

2019-06-30

48 565
2037
50602

-13 325

223

713
941

71 073
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vinterrosen i Bandhagen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Ventilation 10 ar
Tvittstuga 20 ar
Fonster 30 &r
Relining rérstammarna 20 ar
Stambyte 50 é&r
Inpasseringssytem S5 ar
Puts- och fasadrengoring 15 &r

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsviarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintéikter; bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter
Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Dérrar och 1as/porttele
El

Fasader
Gaérd/markytor
Hissar
Hyresldgenheter
Killarutrymmen
Reparationer
Tvittstuga
Underhall

VA

Vattenskada
Ventilation
Virme

Summa

Arsredovisning 2019/2020

2019/2020

368
58
221
4267
285

1
5201

2019/2020

103
70
17

113

3
7
313

2019/2020
20
0

0

123

42

43
53

49
77
225
638

2018/2019
439

57

205

4237

133

0

5072

2018/2019

110
69
65

209

455

2018/2019

30
3
13
3

0
422
252
35
49

75

21
215
1132
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgilder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa B
Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare
Sociala avgifter

Stz;elsearvoden
Summa

Not 9, Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

10

Arsredovisning 2019/2020

2019/2020
120

101

648

144

1014

2019/2020
120

213

99

12

265

710

2019/2020

5
84
20
15
27

151

2019/2020

71
34
99
204

2019/2020

567
567

2018/2019
140
105

685

135

1064

2018/2019
95

185

95

12

265

651

2018/2019

5
81
15
1

47

159

2018/2019

49
38
99
186

2018/2019

989
989
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Not 10, Byggnad

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avsKkrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Ta;;éringsvﬁrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Amortering

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Réntor

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

11

Arsredovisning 2019/2020

2020-06-30

76 709
0
76 709

-9 440
-1 009
-10 449

66 260

55000
42 000
97 000

2020-06-30
’ 1

1

1

2020-06-30

286
0
35
21
3
66
64
495

2019-06-30

76 709
0
76 709

-8 430
-1 009
-9 440

67 269

42452
28327
70 779

2019-06-30
4
10

15

2019-06-30

4
9
48
7

3
66
8
146
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Not 13, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Oyrigg upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa

Not 15, Stallda sikerheter

Tl uiagma pantbrey
Stfmma

Réntedndringsdag

12026-03-25
2028-03-24

2027-05-25

Arsredovisning 2019/2020

Riéntesats Skuld
2020-06-30 2020-06-30
1,66 % 8 000
2,73 % 8229
1,11 % 5900
2,60 % 10 900
33029

2020-06-30

14

9

448

26

28

25

18

567

2020-06-30

43429

43 429

Skuld
2019-06-30
8 400
8229
5900

10 900
33429

2019-06-30
0

3

453

28

173

23

33

713

2019-06-30
ik
43 429
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Brf Vinterrosen i Bandhagen, org. nr 769612-1545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vinterrosen i Bandhagen for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Vinterrosen i Bandhagen, org. nr 769612-1545, 2019-07-01—2020-06-30



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vinterrosen i Bandhagen fér rakenskaps-
aret 2019-07-01—2020-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 12 november 2020

Fr e Granch

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Lars Hedenqvist

Revisionsberattelse Brf Vinterrosen i Bandhagen, org. nr 769612-1545, 2019-07-01—2020-06-30

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.




