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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF VARSADDEN (2096)

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen #r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Fireningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Régaxet 1, Horéfsan 1, Hovolmen 1, Rigakern 1, Varsadden 1 i
Stockholms kommun. Féreningen dger ej marken och belastas ddrmed med ett tomtrittsavtal.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 428 28743
Hyresritter 0 0
Lokaler D)
Parkering och 306
garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1960. Viirdedr r 1960.

Foreningen &r fullvirdesforsikrad i Protector Forsikring ASA. I forsdkringen ingar bostadsrittstilligg
samt styrelseansvarsforsikring.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

2018 Bastun Renovering samt inkép av gymutrustning
2018 Energideklaration

2018 Stamspolning Stiende stammar

2018 OVK besiktning

Arsavgifter

Minadsavgiften har hdjts med 3 % under 2018. Avgiften hdjs med 3 % under 2019,
Genomfirt och planerat underhall

Pdgaende eller framtida underhall (

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2019 Portar Utbyte

p




Org Nr: 702002-5594

Ovriga visentliga hindelser

Stlimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2018-05-17.

Syyrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

Jan Tomtin Ordférande

Lotta Wildenius Ledamot

Lars Lindros Ledamot

Stefan Larsson Ledamot

Dragan Radulovic Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Kari Varis Suppleant, sekreterare

Anne Killman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma #r Jan Tomtin, Lotta Wildenius och Stefan Larsson

Styrelsen har under aret héllit 11 st protokoliforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Tomtin, Lars Lindros och Lotta Wildenius. Teckning sker tva i {forening.

Revisorer

Lidija Wukovic Féreningsvald ordinarie

Gregor Borgstrand Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Finns ingen.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anita Skogsberg, Katarina Decker och Gunilla Larsson.

Underhdllsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for

styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-04-05

Underhéllsplanens syfte #r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 534 medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2018. Under aret har 43 st

lagenhetsdverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsratisforeningen p

K
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For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal
Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jimfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen
hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller

Ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt 6
lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Foér tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabeller
nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, kr/kvm 606 588 576 559 560
Totala Intékter kr/kvm 634 611 594 585 583
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 131 121 132 142 143
Beldning, kr/kvm 0 273 276 279 486
Réntekénslighet 0% 0% 0% 1% 1%
Drift och underhdll

kr/kvm 471 453 425 409 407
Energikostnader kr/kvm 207 204 201 192 187

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter

(el, bredband och liknande). Ténk p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild
bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd frdn bostadsréttens andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga

bostadsrattsforeningar har intékter utéver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall
V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje dr (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maéste vi

spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande
overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférd:
investeringar). P4 |&ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen
genom att vi har pengar p& banken eller att vi har amorterat och pé s sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner gar
det ocks8 att se hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela

bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frdn
den bostadsrattens andelsvirde.

Réantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pé ldnestocken gar upp

med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar. C )
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Drift och underhdill
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pd ytan fér bostider och lokaler och berdknas pd drift och underhall

exklusive eventuella kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet

réknar in eventuella intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betal
sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 18 930 18 252 17 730 17 462 17 393
Resultat efter finansiella poster 1940 1734 3113 3511 3002
Soliditet 88% 72% 71% 68% 55%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt éver i den [pande driften under rékenskaps8ret. Dérfor tas avskrivningar
(som inte p8verkar likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintéakter 18 930 417
Rorelsekostnader - 16 951 100
Finansiella poster - 38 968
Arets resultat 1 940 350
Planerat underhall + 1226 826
Avskrivningar + 729 580
Arets sparande 3 896 756
Arets sparande per kvm total yta 131

/




Firindring av eget kapital

Org Nr: 702002-5594

Insatser

Uppl. Yttre uh
avgifter  fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets brjan 1 943 260
Reservering till fond

2018 _

Reservering till fond

2017

lanspréktagande av

fond 2018

lanspraktagande av

fond 2017

Balanserad i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets slut 1943 260

898776 6428 734
506 000

732 000
-1226 826

-1 141 085

898776 5298 823

19713263 1734 165
-506 000

-732 000
1226 826
1141 085
1734 165 -1 734 165

1940 350
22 577 339 1940 350

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond

I ansprakstagande av underhéllsfond
Summa till stdimmans forfogande

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning

21856 513
1940 350
-506 000
1226 826
24 517 688

24 517 688

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatréakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 18 930 417 18 251 843
Rorelsekostnader
Qrift och underhéll Not 2 -14 054 491 -13 517 546
Ovriga externa kostnader Not 3 -486 536 -433 268
Planerat underhall -1 226 826 -1 141 085
Personalkostnader och arvoden Not 4 -453 667 -452 278
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -729 580 -729 580
Summa rérelsekostnader -16 951 100 -16 273 756
Rérelseresultat 1979 318 1978 087
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 8 337 30 802
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -47 305 -274 724
Summa finansiella poster -38 968 -243 922
Arets resultat 1 940 350 1734 165

D

P

”

I |




&

Org Nr: 702002-5594

HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 25 229 829 25 959 409
25 229 829 25 959 409
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 25 230 329 25959 909
Omsidtiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 34 703 11738
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 198 609 12 191 117
Ovriga fordringar Not 9 85 148 65 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 1125 952 653 453
9444 412 12 921 775
Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 4 000 000
Kassa och bank Not 12 3 000 3000
Summa omsattningstillgdngar 11 947 412 16 924 775
37 177 741 42 884 684

Summa tillgdngar
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HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1943 260 1943 260
Upplételseavgifter 898 776 898 776
Yttre underhdlisfond 5298 823 6 428 734
8 140 859 9270 770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 577 339 19713 263
Arets resultat 1 940 350 1734 165
24 517 688 21 447 428
Summa eget kapital 32 658 547 30718 197
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 8 075 030
0 8 075 030
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 85 676
Leverantorsskulder 1563 341 1 166 819
Skatteskulder 9 097 0
Fond for inre underhall 123 767 128 431
Ovriga skulder Not 13 115 241 129 087
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 2 707 748 2 581 444
4 519 194 4 091 456
Summa skulder 4519 194 12 166 486
37 177 741 42 884 684

Summa eget kapital och skulder

-
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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 940 350 1734165
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 729 580 729 580
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2 669 930 2463 745
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -515 145 16 697
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 513413 432 054
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 668 198 2912 496
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -8 160 706 -85 676
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -8 160 706 -85 676
Arets kassaflode -5 492 508 2 826 820
Likvida medel vid drets borjan 16 194 117 13 367 297
Likvida medel vid drets slut 10 701 609 16 194 117

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsférening Varsadden i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,47 % av
anskaffningsvérdet.

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar. @
/
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HSB Bostadsrattsfirening Varsadden i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomséatining
Arsavgifter 17 405 899 16 895 489
Hyror 1256 961 1266 308
Ovriga intakter 318 024 129 305
Bruttoomséttning 18 980 884 18 291 102
Avgifts- och hyresbortfall -46 201 -38 997
Hyresforluster -4 266 -262
18930417 18 251 843
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1807 736 1795 001
Reparationer 1679 872 1409 095
El 662 710 549 767
Uppvérmning 4824 424 4872 997
Vatten 790 902 664 588
Sophédmtning 470 290 468 435
Fastighetsférsakring 449 882 448 443
Kabel-TV och bredband 435910 423 107
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 625 746 616 330
Forvaltningsarvoden 925 405 903 371
Tomtréttsavgéld 1277 400 1277 400
Ovriga driftkostnader 104 214 89 012
14 054 491 13 517 546
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 17 656 39 854
Administrationskostnader 218 162 245 171
Extern revision 31563 28 963
Konsultkostnader 99 875 0
Medlemsavgifter 119 280 119 280
486 536 433 268
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 000 252 050
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 94 900 88 500
Sociala avgifter 100 043 100 052
Pensionskostnader och forpliktelser -1276 1676
453 667 452 278
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 4275 4720
Rénteintdkter HSB bunden placering 3580 25 044
Ovriga ranteintdkter 482 1038
8337 30 802
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 46 185 274 126
Ovriga rdntekostnader 1120 598
47 305 274 724 "
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HSB Bostadsrittsforening Vdrsddden i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 49 661 368 49 661 368
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 661 368 49 661 368
Ingdende avskrivningar -23 701 959 -22 972 379
Arets avskrivningar -729 580 -729 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 431 539 -23 701 959
Utgdende bokfort viarde 25 229 829 25 959 409
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 217 000 000 217 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3628 000 3 628 000
Taxeringsvarde mark - bostader 129 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1723 000 1723 000
Summa taxeringsvirde 351351000 351351000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 62 898 64 148
Skattefordran 0] 319
Ovriga fordringar 22 250 1000
85 148 65 467

1
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HSB Bostadsriattsférening Varsddden i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1124 983 651 064
Upplupna intakter 969 2389
1125952 653 453
Ovanst8ende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 500 000 4 000 000
2 500 000 4 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
3000 3 000
Not13  Ovriga skulder
Depositioner 18 555 18 555
Kéllskatt 106 464 105 164
Ovriga kortfristiga skulder 9778 5 368
115241 129 087
Not 14 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1462 913 1467 103
Ovriga upplupna kostnader 1244 835 1114 341
2707 748 2 581 444
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande ar.
Not 15 Viasentliga hdndelser efter &rets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rets slut
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HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm
2018-12-31  2017-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vérsadden i Stockholm fér rakenskapsar ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stallning per den 31

december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflade for

aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. -

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar cch Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r illrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kantroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Zmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men aringen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pagrund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r fillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfigheten { styrelsens uppskattringar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsbertielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
ach innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varsadden i
Stockholm for rékenskapsar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, /

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Lidija Wukovic

Av foreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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