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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar fastigheten R&gaxet 1, Héréfsan 1, Hévolmen 1, Ragékern 1, V&rsddden 1 med tomtrétt i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt sate Stockholms lan, Stockholms kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 428 28744
Lokaler 25 1111
Parkeringar och

garageplatser 306

Foreningens fastighet ar byggd &r 1960. Vardedr 1960.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Utbyte av portar kommer att géras under varen 2020.

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna férandrats med 3 %.

Genomfort planerat underhall

2019 OVK
2019 Utbyte av portar, planering avslutad. Arbetet klart véren 2020.
2019 Ink&p av brandvamare till samtliga medlemmar
2019 Byten av takflaktar
2019 Tecknat avtal med Stérningsjouren
Stimma

Ordinarie foreningsstdamma hoélls 2019-05-16.
Vid stamman deltog 61 medlemmar narvarande och 2 fullmakter varav 63 var réstberéttigadyQ
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Varsddden i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-05-16 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Jan Tomtin Ordforande

Lotta Wildenius Vice ordférande

Lars Lindros Ledarmot

Stefan Larsson Ledarmot

Dragan Radulovic Ledarmot

Senor Abdulkarim Ledarmot

Kari Varis Ledarmot, sekreterare

Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Under perioden fr&n stdmman 2019-05-16 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Lotta Wildenius Ordférande

Lars Lindros Vice ordforande

Stefan Larsson Ledamot

Dragan Radulovic Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Kari Varis Ledarmot, sekreterare

Semat Askari Ledamot

Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avg4 vid ordinarie foreningsstdmma &r &r Lars Lindros, Kari Varis, Dragan Radulovic, Senor Abdulkarim och Semat Askari.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Revisorer

Lidija Vukovic Foreningsvald ordinarie

Gregor Borgstrand Foéreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen best8r av Katarina Decker, Mona Espig och H3kan Johansson.

Underhdlisplan
Underh3lisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-05-08.

Underh&lisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VAr férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hégre de leverantorer vilka tar ett s& stort milimassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens mediemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 538 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019.
Under &ret har 33 st 6verldtelser skett/c
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavagift, kr/kvm 623 606 588 576 559
Totala intakter kr/kvm 650 634 611 594 585
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 166 131 121 132 142
Beldning, kr/kvm 0 0 273 276 279
Réntekanslighet 0% 0% 0% 0% 1%
Drift och underhall kr/kvm 450 471 453 425 409
Energikostnader kr/kvm 204 207 204 201 192
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsréttsforeningar har

intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall
V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekadnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pd I&nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8li férdelas p& ytan for bostiader och lokaler och berdknas pd drift och underhéll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr8n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna ht’ig_re)C
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 19 404 18 930 18 252 17730 17 462
Resultat efter finansiella poster 3607 1940 1734 3113 3511
Soliditet 89% 88% 72% 71% 68%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 19 404 107
Rorelsekostnader R 15 812 146
Finansiella poster = -14 869
Arets resultat 3 606 830
Planerat underhall + 619 104
Avskrivningar + 729 776
Arets sparande 4 955 710
Arets sparande per kvm total vta 166
Forandring eget kapital
Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 1943 260 898776 5298823 22 577 339 1940 350
Reservering till fond 2019 661 000 -661 000
Ianspraktagande av fond 2019 -619 104 619 104
Balanserad i ny rékning 1940350 -1940 350
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat 3 606 830
Belopp vid &rets slut 1943 260 898 776 5340719 24 475792 3 606 830

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 24 517 688
Rrets resultat 3 606 830
Reservering till underh3lisfond -661 000
TIanspréktagande av underhdlisfond 619 104
Summa till stdmmans férfogande 28 082 623

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 28 082 623

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilléggsupplysningp(
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 404 107 18 930 417
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -13 424 579 -14 054 491
Ovriga externa kostnader Not 3 -569 687 -486 536
Planerat underhdll -619 104 -1 226 826
Personalkostnader och arvoden Not 4 -469 000 -453 667
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -729 776 -729 580
Summa rorelsekostnader -15 812 146 -16 951 100
Rorelseresultat 3 591 962 1979 318
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 36 892 8 337
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -22 023 -47 305
Summa finansiella poster 14 869 -38 968
Arets resultat 3 606 830

1940 35%
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 7 24 500 053 25 229 829
24 500 053 25 229 829
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 24 500 553 25 230 329
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 34 703
Avrékningskonto HSB Stockholm 4619 235 8 198 609
Ovriga fordringar Not 9 62 837 85 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 729 452 1125 952
5411 523 9444 412
Kortfristiga placeringar Not 11 11 000 000 2 500 000
Kassa och bank Not 12 3350 3000
Summa omsattningstillgdngar 16 414 873 11 947 412
Summa tillgdngar 40 915 427 37 177 741

=

<
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Summa eget kapital och skulder

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1943 260 1943 260

Upplételseavgifter 898 776 898 776

Yttre underhdllsfond 5340 719 5298 823
8 182 755 8 140 859

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 475 792 22 577 339

Arets resultat 3 606 830 1 940 350

28 082 623 24 517 688

Summa eget kapital 36 265 378 32 658 547

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1249 541 1563 341

Skatteskulder 42 837 9 097

Fond for inre underhdll 122 379 123 767

Ovriga skulder Not 13 129 433 115 241

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 3 105 859 2 707 748
4 650 049 4519 194

Summa skulder 4 650 049 4519 194

40 915 427 37 177 7%
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HSB Bostadsrittsférening Varsadden i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 606 830 1940 350
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 729 776 729 580
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 336 606 2 669 930
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 453 514 -515 145
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 130 856 513 413
Kassafléde frén I6pande verksamhet 4 920 976 2 668 198
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -8 160 706
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -8 160 706
Arets kassaflode 4 920 976 -5 492 508
Likvida medel vid drets borjan 10 701 609 16 194 117
Likvida medel vid drets slut 15 622 585 10 701 609

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlent)g
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HSB Bostadsriittsforening Varsadden i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,47% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprékstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar)L
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 17 912 822 17 405 899
Hyror 1370943 1256 961
Ovriga intékter 165 012 318 024
Bruttoomsattning 19 448 777 18 980 884
Avgifts- och hyresbortfall -44 670 -46 201
Hyresforluster 0 -4 266
19 404 107 18 930 417
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1867 578 1807 736
Reparationer 962 417 1679 872
El 677 314 662 710
Uppvarmning 4709 303 4 824 424
Vatten 689 632 790 902
Sophamtning 496 357 470 290
Fastighetsforsakring 467 439 449 882
Kabel-TV och bredband 436 852 435910
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 659 547 625 746
Forvaltningsarvoden 1004 994 925 405
Tomtrattsavgald 1358 100 1277 400
Ovriga driftkostnader 95 046 104 214
13424 579 14 054 491
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 106 308 17 656
Administrationskostnader 313 661 218 162
Extern revision 30438 31563
Konsultkostnader 0 99 875
Medlemsavgifter 119 280 119 280
569 687 486 536
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 000 250 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 109 600 94 900
Sociala avgifter 98 800 100 043
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -1276
Ovriga personalkostnader 400 0
469 000 453 667
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 2020 4275
Ranteintakter HSB bunden placering 33897 3580
Ovriga ranteintakter 975 482
36 892 8337
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 0 46 185
Ovriga rantekostnader 22 023 1120
22023

47 30}{'
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HSB Bostadsrittsférening Varsadden i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 49 661 368 49 661 368
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 49 661 368 49 661 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -24 431 539 -23 701 959
Arets avskrivningar -729 776 -729 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25161 315 -24431 539
Utgdende bokfort varde 24 500 053 25 229 829
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 253 000 000 217 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 305 000 3 628 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 194 000 000 129 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 708 000 1723 000
Summa taxeringsvirde 454 013000 351 351 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 62 837 62 898
Ovriga fordringar 0 22 250
62 837

85148 3~
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HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 723277 1124983
Upplupna intakter 6175 969
729 452 1125952
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 11 000 000 2 500 000
11 000 000 2 500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3 350 3 000
3350 3000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 18 555 18 555
Kallskatt 110 878 106 464
Ovriga kortfristiga skulder 0 -9 778
129 433 115 241
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 1 635 962 1462 913
Ovriga upplupna kostnader 1469 897 1244 835
3105 859 2707 748
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slu)c
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HSB Bostadsriittsférening Varsadden i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Stockholm, den Z@O’ Oq Zq
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varsadden i
Stockholm for rakenskapséaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for aft utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. -

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varsadden i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pangot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sve

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslage
kenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana étgarder,

forlust grundar sig framst pa revisionen av ré
Riksforbunds professionella bedémning med

rige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

t till dispositioner av foreningens vinst eller

omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse or foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden '2 / & 2020

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



