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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2010-07-29.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Stockholm Stockbrasan 2 pa adressen Frovigatan 2-24 i Hagsétra.
Tomtytan &r 7 517 kvm. Foéreningen hade vid verksamhetsérets slut 11 hyresldgenheter och 69 bostadsritter
om totalt 5 268 kvm och 4 lokaler om 220 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansdittning

Jerry Jonasson Ordf6rande
Lara Ali Kassor
Lisa Johansson Sekreterare
Erik Rosander Ledamot
Valberedning

Tatiana Metelitsa och Serhat Atkey.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Anders Sldttds  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-26.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 6 protokollférda
sammantriden.
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Utforda historiska underhall

2018-2019 Fasadrenovering, huskropp nr 14-24
2016-2017 Fasadrenovering, huskropp nr 2-12
2016-2017 Renovering Trapphus

2016-2017 Byte av portar till trapphus
2016-2017 Byte till branddorrar i killargangar
2015 Fonsterbyte till 3-glasfonster

2014 Byte av radiatorventiler i lagenheter och garage
2014 Byte av stamregleringsventiler

2013 Omléaggning av tak

2012 Rorstambyte

2012 Byte av elstigar

2011 Upprustning av innergard

2011 Renovering av foreningslokal

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Teknisk forvaltning Jensen Drift & Underhall AB
Tradgardsskotsel Jain Tradgérd AB
Trapphusstddning Lerici Stad AB

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
- Avgiften for bostadsritter hdjdes med 2% den 1 april.
- En hyresitt ombildades och séldes som bostadsritt, Igh 41.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgéende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det har
under 4ret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 4572
Resultat efter fin. poster =733
Soliditet, % 48
Yttre fond 691
Taxeringsviérde 83972
Bostadsyta, kvm 5268
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 657
Lan per kvm bostadsyta, kr 9465

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

2018 2017
4559 4402
-673 -731
47 47
691 494
65491 65491
5268 5268
633 613
9546 9546

Disp av

dvriga poster

537

1 448

-733

1252

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 45 487 -
Upplatelseavgifter 12 615 -
Fond, yttre underhall 691 -
Balanserat resultat -11 687 -673
Arets resultat -673 673
Eget kapital 46 432 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 360
Arets resultat -733
Totalt -13 093

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhéll 252
Balanseras i ny rdkning -13 345
-13 093

2016
4538
-403
47
298
65 491
5268
611
9573

2019-12-31
46 024

14 063

691

-12 360
-733

47 685

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomséttning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019
2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

4195 4138
377 422
4572 4559
-2 608 -2 366
-226 -231
-95 -105
-1525 -1 527
-4 453 -4229
119 330
-851 -1 003
-851 -1003
733 673
-733 -673
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31

94 676
94 676

94 676

100

109
209

2018-12-31

95 509
95 509

95 509

119
99
218
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2707

98 216
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

60 087 58 102

691 691

60778 58793

-12 360 -11 687

-733 673

=13 093 -12 360

47 685 46 432

12 49 293 50 221
49 293 50221

427 70

201 676

246 230

3 9

13 662 578
1539 1563

98 517 98216
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31
2489

=733

1.525

792

-524
277

-692
-692
1985

-427
1558

1143

3631

<
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stockbrasan 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0.91-5 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Frdn och med 2019 bokfors avsittningen av fonden forst efter stimmans
beslut enligt gédngse praxis, jamfort med tidigare &r d& avsittningen har bokforts pa innevarande &r.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lidgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostédder 798 890
Hyresintékter, lokaler 72 72
Hyresintéikter, p-platser 284 252
Arsavgifter, bostider 3031 2918
Ovriga intikter 386 427
Summa 4572 4559
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stiddning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Balkonger

Dérrar och las/porttele
El

Gard/markytor
Hyresldgenheter
Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvittstuga

Underhall

VA

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgilder

Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

64
42
105
155
365

2019
10
16
25

127

224

50

14

478

2019
127
109
805
222

1263

2019

79
130
14
271
501

2018

62
33
100
156
353

2018

34

198
70
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317

2018
125
93
795
218
1231

2018

74
116
14
261
465
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riéintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Not 10, Byggnader

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2019

2019
82
46
25
72

226

2019
23
72
95

2019
851
0
851

2019-12-31

103 270
692
103 961

-7760
-1 525
-9 285

94 676

47392
36 580
83972

2018
79
39
27
85

231

2018
25
80

105

2018
1002

1
1003

2018-12-31

99 502
3767
103 270

-6 233
-1 527
-7760

95 509

4] 522
23 969
65491



Brf Stockbrasan 2
769621-8309

Arsredovisning 2019

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 1 0
Forsakringspremier 13 12
Forvaltning 2] 0
Kabel-TV 4 0
Tomtratt 70 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 87
Summa 109 99
Not 12, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB 2021-06-28 1,61 % 2925 2925
SEB 2022-03-28 1,85 % 1 000 1 000
SEB 2020-06-28 2,09 % 5500 5000
SEB 2020-06-28 2,09 % 2000 2000
SEB 2024-09-28 0,82 % 11 625 12 000
SEB 2021-05-28 1,72 % 2987 3040
SEB 2023-06-28 1,45 % 11 826 11 826
SEB 2021-06-28 1,56 % 12 000 12 000
Summa 49 863 50291
Varav amorteras inom 12 manader 570 70
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Beridknat revisionsarvode 25 0
El 8 0
Fastighetsskotsel 5 0
Forutbetalda avgifter/hyror 351 312
Uppvédrmning 103 0
Utgiftsrédntor 11 10
Vatten 37 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 121 256
Summa 662 578
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Not 14, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31
51:559

Not 15, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

- En hyresritt ombildas och kommer att séljas som bostadsritt, Igh 10.
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